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Erfordernis der Planaufstellung

Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen Wilhelm in Kinzelsau-Amrichshausen plant die
Verlagerung seiner Betriebsanlagen mit Maschinenhallen etc. aus dem Altort Amrichshausen an
einen Standort im AuBenbereich sudlich von Amrichshausen, oberhalb des Kochertals. Dort
befindet sich eine Eigentumsflache der Fa. Wilhelm, auf der bereits eine Anlage zur Herstellung
von Holzbriketts aus Hackschnitzeln errichtet wurde.

Der Betrieb gliedert sich in zwei Geschaftsfelder. Erstens existiert der rein landwirtschaftliche
Bereich, fir welchen bereits ein Hallengebdude im geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans errichtet wurde. Hier werden Hackschnitzel und Hackschnitzel-Briketts
hergestellt. Das zweite Geschéftsfeld ist ein gewerbliches Lohnunternehmen, welches
Dienstleistungen fur Dritte im landwirtschaftlichen Bereich erbringt. Das Leistungsspektrum des
Lohnunternehmens umfasst hierbei samtliche Tatigkeiten von der Aussaat bis zur Ernte, was
einen entsprechend groBen Fuhrpark mit groBen landwirtschaftlichen Fahrzeugen beinhaltet.

Aufgrund der Entwicklung des in Amrichshausen beheimateten Lohnunternehmens,
insbesondere der Zunahme der immer gréBer werdenden landwirtschaftlichen Fahrzeuge des
Unternehmens, plant das Unternehmen die Verlagerung des Standorts aus dem engen Altort
Amrichshausen in den AuBenbereich. In diesem Zuge soll der frei werdende Innenbereich
nachverdichtet werden und es sollen neue Wohnungen im Altort Amrichshausen entstehen. Dies
soll im Nachgang Uber einen weiteren Bebauungsplan geregelt werden.

Durch diese BaumaBnahme soll eine Entlastung der innerértlichen Infrastruktur angestrebt
werden, indem sowohl beigeordneter Lieferverkehr, als auch der aktuelle landwirtschaftliche
Verkehr aus dem Ort bzw. der Ortsmitte verlagert werden kénnen. Auf diese Weise wird die
aktuelle Verkehrsproblematik im Altort Amrichshausen deutlich verbessert und die
Verkehrssicherheit erheblich gesteigert. Dabei ist von besonderer Bedeutung, dass Probleme
durch die groBen landwirtschaftlichen Fahrzeuge (z. B. die Gefdhrdung von FuBgangern)
behoben werden kbénnen. Durch die Auslagerung des Betriebsstandorts wird die
Verkehrsanbindung wesentlich erleichtert und die gro3en Landwirtschaftsmaschinen werden aus
dem Ort heraus verlagert. Demnach werden zugleich betriebliche Interessen und die Interessen
der Anwohner verfolgt, denn es ist von einer erheblichen Aufwertung des Altortgebiets
auszugehen. (siehe Abb. 1).
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Abb. 1: VerkehrserschlieBung am vorhandenen Betriebsstandort der Fa. Wilhelm im Altort Amrichshausen
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Die Stadt Klnzelsau plant zur genehmigungsrechtlichen Umsetzung dieses Vorhabens die
Aufstellung eines Bebauungsplans mit Festsetzung eines entsprechenden Sondergebiets geman
§ 11 Abs. 1 BauNVO. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Landwirtschaftliches
Lohnunternehmen Wilhelm*® soll das Baurecht fir die Verlagerung der Betriebsanlagen aus dem
engen Altort Amrichshausen in den AuBBenbereich geschaffen werden.

Einflgung in die Ubergeordnete Planung

Regionalplan und Flachennutzungsplan

Die Stadt Kiinzelsau ist im Regionalplan als Mittelzentrum in der Regionalen Entwicklungsachse
,Waldenburg/Kupferzell - Kinzelsau - Krautheim/Dérzbach - Bad Mergentheim® und auch als
,Uberregional bedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie und Dienstleistungseinrichtungen®

ausgewiesen.

Die Stadt Kiinzelsau und die Stadt Ingelfingen bilden eine vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
mit der Aufgabe der gemeinsamen Flachennutzungsplanung. Seit dem 25.09.1979 besitzt die
vereinbarte  Verwaltungsgemeinschaft Kinzelsau/Ingelfingen einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan, der in den vergangenen Jahren den sich immer kontinuierlich
verandernden wirtschaftlichen, verkehrlichen und demografischen Faktoren durch
Fortschreibungen angeglichen wurde. Die sechste Fortschreibung des Flachennutzungsplans
Kinzelsau/Ingelfingen ist am 16.12.2016 in Kraft getreten. In dieser Fortschreibung ist das
geplante Sondergebiet noch nicht enthalten (siehe Abb. 2). Aus diesem Grund soll der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.

Regionaler Griinzug

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt gemai der Raumnutzungskarte des
Regionalplans Heilbronn-Franken innerhalb des Regionalen Grinzugs ,Kinzelsauer Kochertal
und Kupferzeller Ebene* (siehe Abb. 3). Diesbezlgliche Planungsanforderungen werden in der
Unterlage 1.2 erlautert.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Kiinzelsau Ingelfingen (6. Fortschreibung vom
16.12.2016)
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Abb. 3: Regionaler Griinzug (grine Strichelung) geméan Geoportal Raumordnung BW mit aktuellem (rot)
und geplantem (schwarz gestrichelt) Betriebsstandort

3. Einfigung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) zu Grunde.

Ferner ist in der jeweils glltigen Fassung zu beachten:

. Die Landesbauordnung des Landes Baden-Wiurttemberg (LBO)
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Das Gebiet des Bebauungsplans ist derzeit im Norden bereits mit einer Halle bebaut. Hier werden
Hackschnitzel und Holzbriketts aus den Hackschnitzeln hergestellt und zum Weitertransport
gelagert. Weiterhin gibt es einen geschotterten Parkplatz bzw. Stellflachen vor der Halle. Im
Ubrigen Geltungsbereich befinden sich UOberwiegend Ackerflachen und untergeordnet
Lagerflachen, Ablagerungen von Erdaushub, Wegraine sowie westlich der Hackschnitzelanlage
eine Grunflache (Wiese mit Baumpflanzungen)

Die aktuell bestehende Bebauung wurde in mehreren aufeinanderfolgenden Schritten genehmigt.
Die urspringliche Baugenehmigung ,Lagerhalle fir Stroh, Hackschnitzel, Landwirtschaftliche
Gerate* vom 01.08.2008 wurde erweitert mit der Baugenehmigung zur ,Erweiterung Lagerhalle
fir Stroh und Hackschnitzel“ (nérdlicher kleinerer Anbau) vom 20.03.2011. Danach folgt die
Baugenehmigung zur Umnutzung der nérdlichen kleineren Halle von einer Lagerhalle in eine
Produktionshalle fiir Hackschnitzel vom 22.01.2015

Fir die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Bereiche bestehen zum jetzigen Zeitpunkt
keine rechtsgtltigen Bebauungspléne.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Sondergebiet Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Wilhelm“ soll das Baurecht fir die Verlagerung der Betriebsanlagen aus dem Altort
Amrichshausen in den AuBBenbereich geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan werden sadmtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften aufgehoben.

Planungsgrundlagen

Ausgangssituation

Kiinzelsau

Die Kreisstadt Kiinzelsau liegt im Hohenlohekreis, in der Region Heilbronn-Franken, an der Ost-
West-Achse Heilbronn-NlUrnberg. Kunzelsau ist das Verwaltungs-, Wirtschafts- und
Kulturzentrum in Hohenlohe und zudem Teil eines attraktiven Wirtschaftsraums mit einer
ausgewogenen Struktur. Die Infrastruktur und die Nahe zur Autobahn A 6 machen die Stadt zu
einem wirtschaftlich leistungsfahigen Mittelzentrum im Hohenlohekreis.

Die Zahl der Arbeitsplatze in Kinzelsau hat sich sehr positiv entwickelt. Bei ca. 15.000
Einwohnern stehen in Kinzelsau um die 11.000 Arbeitsplatze zur Verflgung. Diese
Arbeitsplatzsituation ist auch fir viele Bewohner des Umlandes attraktiv. Nach Kinzelsau
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kommen taglich tber 8.000 Einpendler, ca. 2/3 davon aus der ndheren Umgebung und 1/3 aus
den Nachbarkreisen oder auch aus weiterer Entfernung.

Kinzelsau ist das innovative Arbeitsmarktzentrum von Hohenlohe. Die 6rtliche Wirtschaft bietet
Stellen in krisensicheren, zukunftstrachtigen Branchen. Ob mittelstandische Industrie,
Kleingewerbe, Handwerk, Einzelhandel, Dienstleistungsgewerbe oder Tourismus - alle
Wirtschaftszweige leisten ihren Beitrag zum Wohlstand der Stadt, wie auch der gesamten Region.
Vor allem junge Menschen finden in den zahlreichen Kinzelsauer Betrieben eine Vielfalt
qualifizierter Ausbildungs- und Arbeitsplatze und tragen damit einen wichtigen Teil zur zuklnftigen
Entwicklung der Region bei.

Amrichshausen
Der Teilort Amrichshausen liegt in etwa vier Kilometer Ostlicher Entfernung zur Kreisstadt

Kilnzelsau.

Amrichshausen zahlt rund 600 Einwohner, flr die der bereits bestehende ,Handwerkerpark
Lerchenhdhe  zahlreiche Arbeitspldtze bietet. Die Erweiterung des bestehenden
Handwerkerparks Lerchenhdhe ist derzeit bereits in Planung (Bebauungsplan ,Erweiterung
Handwerkerpark Lerchenhdéhe®). Zwei der dort angesiedelten Firmen bendtigen
Erweiterungsflachen im Norden. Weiterhin soll mit dem Bebauungsplan ,Erweiterung
Handwerkerpark Lerchenhéhe“ die Méglichkeit geschaffen werden, dass sich ein oder zwei

weitere Firmen im westlichen Teilbereich ansiedeln.

Durch die mogliche Erweiterung des Handwerkerparks werden weitere Arbeitsplatze in
Amrichshausen geschaffen, sodass fur die neuen Arbeitnehmer auch Wohnraum bendtigt wird.
Mit der Verlagerung des Lohnunternehmens in den AuBenbereich und der Nachverdichtung im
Altort Amrichshausen kann die Nachfrage nach neuem Wohnraum befriedigt werden.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sondergebiet Landwirtschaftliches Lohnunternehmen
Wilhelm* ist stdlich des Stadtteils Amrichshausen und nordéstlich des Stadtteils Morsbach der
Kreisstadt Kiinzelsau, sudéstlich ,Kelter* und sidlich ,,Dirre Eichen® gelegen. Am Westrand des
geplanten Geltungsbereichs verlauft der ,Betzenweg®. Die Umgebung gliedert sich gréBtenteils in
bewaldete bzw. Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Erschlossen wird dieses Gebiet
hauptsachlich und Uberregional durch die LandesstraBe L 1033. Die ndhere Umgebung ist
landwirtschaftlich geprédgt und wird durch Wirtschaftswege erschlossen. Umliegende
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Wohnbebauung ist durch vereinzelte, allerdings nicht direkt angrenzende, Aussiedlerhéfe
gegeben.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe ca. 3,089 ha.

Es werden folgende Grundstiicke im Geltungsbereich umfasst:

Gemarkung Amrichshausen
FI.-Nr. 332

Die Flachenaufteilung ist folgendermaBen aufgegliedert.

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 3,089 ha
davon Festgesetzte SO-Flache: ca. 1,966 ha
davon Private Griinflache ca. 1,123 ha

Geplante MaBnahmen

Sondergebiet
Das landwirtschaftliche Lohnunternehmen Wilhelm plant im Rahmen der Standortsicherung,
seinen in Amrichshausen beheimateten Betrieb in die Peripherie des Orts zu verlegen.

Momentan sind die Unterstellméglichkeiten fir die Fahrzeuge und die Wartungsbereiche auf
mehreren Grundstlcken innerhalb des Altorts Amrichshausen verteilt. Zukiinftig sollen alle
Fahrzeuge zentral an einem Ort abgestellt, gereinigt und gewartet werden.

Durch die Verlegung des Betriebes in den AuBenbereich wird der enge Ortskern von
Amrichshausen vom Schwerverkehr deutlich entlastet, was zu einer Steigerung der

Verkehrssicherheit im engen Altort flhrt.

Um die fur die Betriebsverlagerung notwendigen Gebaude im AuBBenbereich errichten zu kénnen,
wird ein Sondergebiet festgesetzt. Die GRZ wird mit 0,6 und die GFZ mit 0,6 festgesetzt. Die
maximal méglichen Gebaudehéhen werden, entsprechend zu den betrieblichen Anforderungen,
auf 12,00 m, bezogen auf die festgesetzte EFH, festgesetzt. Fir das nérdliche Baufeld um die
Bestandsgebdude im oberen Hangbereich (Geldandehochpunkt) wird eine maximale
Gebaudehéhe von 8,50 m festgesetzt. Durch die Festsetzungen zur Geb&udehéhe wird in
Kombination mit den Festsetzungen zur ErdgeschossfuBbodenhéhe insgesamt eine
Hoéhenstaffelung der Gebaude entsprechend zur Topographie gewahrleistet.
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Die im Altort Amrichshausen bestehenden Geb&ude und Hallen sollen nach der Verlegung des
Betriebs abgerissen werden. Flr die dadurch verfagbare, freie Bauflache ist eine Neuausweisung
als Wohngebiet geplant, sodass im Altort Amrichshausen eine Nachverdichtung erfolgen soll.

ErschlieBung

Schmutz- und Regenwasser
Das Flurstick 332 ist weder durch Wasserversorgung noch durch Abwasserentsorgung
erschlossen. Die entsprechende ErschlieBung muss noch hergestellt werden.

Die Entwéasserung soll tber ein Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser muss auf dem
Grundstiick gesammelt, abgepumpt und ordnungsgeman der Klaranlage zugefihrt werden.

Das Regenwasser soll versickert werden. Flr die bestehenden Gebdude gibt es eine
Versickerungsmulde im Bestand, welche erhalten werden soll. Flr die neuen Gebaude ist eine
weitere Regenwasserriickhaltung geplant.

Trinkwasser

Die Wasserversorgung reicht momentan von Amrichshausen bis zu den bestehenden
Aussiedlerhéfen. Diese Leitung muss demnach bis zum geplanten Geltungsbereich verlédngert
werden und der Loschwasserbedarf muss abgedeckt werden.

Stromversorgung

Der Anschluss an das Versorgungsnetz flr elektrischen Strom muss hergestellt werden.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Eine Anbindung des geplanten Sondergebietes an die Uberdrtlichen Verkehrswege ist Gber das
bestehende Wirtschaftswegenetz mdglich. Das geplante SO kann Uber den bestehenden
Wirtschaftsweg FI.-Nr. 340 und danach Uber den bestehende Wirtschaftsweg Fl.-Nr. 355 an die
L 1033 erfolgen. Die Anbindung muss mit dem LRA Hohenlohekreis bzw. dem RP Stuttgart
abgestimmt werden (siehe Abb. 1).

Eine Anbindung tber den WW FI.-Nr. 340 unter der L 1033 hindurch und dann Uber den
Betzenweg und die Julius-Echter StraBe soll nicht erfolgen, da zum einen das Bauwerk unter der
L 1033 nicht die notwendige Hohe hat und zum anderen dann der Verkehr mit den groBen,
schweren und teilweise Uberbreiten landwirtschaftlichen Fahrzeugen wieder durch den Altort
gefihrt werden wirde. Diese Belastung soll jedoch durch die komplette Verlagerung des

Lohnunternehmens in den AuBBenbereich verhindert und zukinftig vermieden werden.
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7.

7.1,

Behandlung der Umwelt schiitzenden Belange

Scopingverfahren zum Umweltbericht nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sind die zustandigen

Fachbehorden aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung geman § 4 Abs. 1 BauGB zu auBern (sog. ,Scoping“-

Verfahren).

Im vorliegenden Vorentwurf werden allgemeine Hinweise zur Betroffenheit relevanter Umweltziele

und Schutzglter gegeben. Der ausfihrliche Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der

Begrindung des Bebauungsplan-Entwurfs.

Wesentliche inhaltliche Anforderungen an den Umweltbericht sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB zu entnehmen. GemalB der Anlage 1 zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB enthalt der
Umweltbericht folgende wesentliche Bestandteile:

Einleitung mit Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele und Festsetzungen des
Bauleitplans sowie der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind,

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung,

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu
sind insbesondere die mdglichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a - i
BauGB einschlieBlich der Wechselwirkungen zu beschreiben,

geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach §1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe j BauGB — Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen
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7.2

Zu erganzen sind weiterhin eine Beschreibung der bei der Umweltprifung verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf vorhandene Erkenntnislicken sowie eine Beschreibung der
geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei Durchfiihnrung des
Bauleitplans (Monitoring). Eine allgemein versténdliche Zusammenfassung sowie eine
Referenzliste der verwendeten Quellen schlieBen Umweltbericht ab.

Darstellung der fiir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele

Ziele des Umweltschutzes
GemalB §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Fiir das Vorhaben sind v. a. folgende Belange relevant:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefluige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgemaBe Umgang mit Abfdllen und
Abwassern.

Von der Bauleitplanung sind verschiedene Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegt sind, berhrt. In der nachfolgenden Tabelle werden die
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben zusammengestellt und im Hinblick auf ihre Bedeutung
fir den Bebauungsplan beurteilt.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die
fir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Baugesetzbuch — BauGB

§ 1a Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). X
§ 1a Abs. 3: Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des X
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung).

Bundes-Naturschutzgesetz, Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (BNatSchG, NatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG)

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt X
Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts X
Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit und des Erholungswerts von Natur und X
Landschaft

Eingriffsregelung: Vermeidung — Minimierung - Ausgleich von Eingriffen (§ 14 ff BNatSchG) X

Schutz bestimmter Objekte im Sinne von Kapitel 4 BNatSchG:
Schutzgebiete geméan §§ 23-29 BNatSchG: NSG, Nationalparke, Nationale Monumente, -
Biosphéarenreservate, LSG, Naturparke, ND, Geschiitzte Landschaftsbestandteile
Europaisches Netz "Natura 2000" X
Besonders geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 33 NatSchG) -
Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten im Sinne von Kapitel 5 BNatSchG:
Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG) X

Wasserhaushaltsgesetz, Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WHG, WG)

Wasserschutzgebiete (§ 51-52 WHG, § 45 WG) -
Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG, § 45 WG) -
Vermeidung einer Verschlechterung des ékologischen und chemischen Zustands oder Potenziales -
oberirdischer Gewasser (§ 27 Abs. WHG)
Schutz von Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG, § 65 WG) -
Abwasserbeseitigungspflicht (§ 56 WHG, § 46 WG) X
Erhaltung schadloser Abflussverhaltnisse an oberirdischen Gewassern, Wasserriickhaltung in der Flache X
(§ 6 Abs. 1 WHG)

Immissionsschutz

Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 BauGB) -

Larmvorsorge
Schutz vor Verkehrslarm (16. BImSchV) -
Schutz vor Sportstattenlarm (18. BImSchV) -
Schutz vor Anlagenlarm (6. Allgem. Verwaltungsvorschrift zum BImSchG - TA L&rm) -
Larmvorsorge fiir neue Siedlungsgebiete (DIN 18005) -

Bundesbodenschutzgesetz

Vermeidung von Beeintréachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen (§1 BBodSchG) X
Untersuchung von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (§ 9 BBodSchG) -
Sanierung von Altlasten (§§ 13-16 BBodSchG) -

Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (DSchG)

Kulturdenkmale (§ 2 DSchG) -

Anzeige- und Erhaltungspflicht bei Neufunden von Kulturdenkmalen (§ 20 DSchG) X
Beriicksichtigung von Fachplénen

Umweltbezogene Ziele der Regionalplanung — Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 X
Kommunale Bauleitplanung — FNP Kiinzelsau/Ingelfingen (6. Fortschreibung 2016) X

Plane des Wasser- und Abwasserrechts -
Pléane des Immissionsschutzrechts -
Sonstige Fachplane -

x = fir den Bebauungsplan nach Kenntnisstand der Umweltprifung von Bedeutung
- = flr den Bebauungsplan nach Kenntnisstand der Umweltpriifung ohne Bedeutung
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FFH- Gebiet

Das Plangebiet liegt unmittelbar randlich des FFH-Gebietes 6824-341 ,Kochertal Schwabisch
Hall - Kinzelsau®“. Es ist daher zu prifen, ob durch das geplante Vorhaben die Schutz- und
Erhaltungsziele dieses Natura 2000-Gebietes erheblich beeintrachtigt werden kénnen. Hierzu
wird dem Vorentwurf des Bebauungsplans eine Natura 2000-Vorprifung beigefligt (s. Unterlage
1.3).

Regionaler Griinzug
Das Plangebiet befindet sich gemal der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-
Franken innerhalb des Regionalen Griinzugs ,Kiinzelsauer Kochertal und Kupferzeller Ebene*.

Ziele geman dem Regionalplan Heilbronn-Franken (2020):

- Ziel 3.1.1 (1): ,Zur Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung
der Siedlungsstruktur werden insbesondere im Bereich der Entwicklungsachsen, der starker
verdichteten Rdume und in Gebieten mit starken Nutzungskonflikten Regionale Griinzlige
als Teile eines leistungsfahigen regionalen Freiraumverbundes als Vorranggebiet festgelegt.

- Ziel 3.1.1 (2): ,Die Regionalen Grunzlge sind von Siedlungstatigkeit und anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die
Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.”

Geman der Begriindung des Regionalplans gelten folgende Ausnahmeregelungen:

~Soweit es aufgrund der Bedeutung fiir die Allgemeinheit oder flr die Funktion des Regionalen
Grunzuges unabweisbar erforderlich ist und keine freiraumschonenderen Alternativen zur
Verflgung stehen, kénnen in Ausnahmefallen der Abbau von Lagerstétten, standortgebundene
Anlagen wie land- und forstwirtschaftliche Betriebe und technische Infrastruktur, sowie Anlagen
fir Erholung, Freizeit und Sport zugelassen werden, soweit die Funktionen des Regionalen
Grunzuges dadurch nicht in Frage gestellt werden. Die Funktionsfahigkeit der Regionalen
Grinzage soll dann ggf. durch geeignete AusgleichsmalBnahmen erhalten werden.”

In seiner Stellungnahme vom 25.01.2022 hat der Regionale Planungsverband die Einstufung der
Planung als landwirtschaftliches Vorhaben bestatigt. Zu den Gbrigen im Regionalplan angeflihrten
Ausnahmevoraussetzungen sind gemaf Stellungnahme weitere Nachweise zu erbringen. In der
beigefigten Unterlage Nr.1l.2 werden daher die im Regionalplan genannten
Ausnahmevoraussetzungen im Einzelnen nacheinander geprift und fiir das konkret geplante

Vorhaben bewertet.
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7.3.

Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Geltungsbereich liegt im Stadtgebiet von Kiinzelsau am Sidrand der Gemarkung
Amrichshausen. Er geh6rt zum Naturraum Nr. 126 Kocher-Jagst-Ebenen als Teil der
GroBlandschaft Nr. 12 Neckar- und Tauber-Gauplatten.

Nutzungsstruktur

Im Norden des Geltungsbereiches liegt eine zweiteilige Lager- und Produktionshalle fir
Hackschnitzel. Die Hackschnitzel werden zu Holzbriketts weiterverarbeitet. Weiterhin sind hier
befestigte Betriebsflachen vorhanden, die als Lager- und Abstellflachen genutzt werden. Am
Sidrand der Betriebsstelle befindet sich eine begriinte Erdhalde.

Westlich der vorhandenen Gebéaude liegt eine kleine Wiese, die mit Laubbaumen Uberstellt ist.
Bei den Baumpflanzungen handelt es sich um naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen fir
die Hackschnitzelanlage. Hier liegt zudem eine kleine Sickergrube fir Oberflachenwasser.

Der Geltungsbereich wird allseitig von Landwirtschaftswegen umgrenzt, die im Westen und Stiden
als Asphaltwege ausgefiihrt und im Norden und Osten mit Schotter befestigt sind. Die Wege
werden von unterschiedlich breiten Wegrainen mit ruderalen Gras-Kraut-Fluren begleitet.
Lagerflachen fir Holz, Mist etc. erstrecken sich randlich von Wegen im Stdwesten und Osten des
Geltungsbereiches. Der sonstige Geltungsbereich wird als Ackerflache genutzt.

Weitere strukturarme Flurlagen mit v. a. Acker und etwas Intensivgriinland grenzen im Norden
und Stiden an den Geltungsbereich an. Dagegen besitzen die westlich und stidlich benachbarten
Bereiche mit der Sauklinge und den Hanglagen zum Kochertal eine deutlich erhdhte
Strukturvielfalt und Naturndhe. Hier kommen artenreiche Wiesen, Saumvegetation, Steinriegel,
naturnahe Hecken und Geblsche sowie Laubwaldbesténde vor.

Im Bereich der Sauklinge verlauft westlich des Geltungsbereiches eine Hochspannungs-
Freileitung.

Der vorgesehene Erhebungs- und Untersuchungsrahmen wird im Folgenden kurz skizziert, wobei
zwischen den Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden/Flache, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter differenziert wird.

Untersuchungsraum

Der allgemeine Untersuchungsraum umfasst den geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans zuzlglich des Umgriffs mit einer Mindestbreite von 50 m. Fir einzelne
Fragestellungen kénnen sich funktionsbezogen abweichende Untersuchungsraume ergeben.
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Methodik

Ausgangspunkt fur die Bestandsbewertung und Eingriffsanalyse ist eine verbal-argumentative
Zuordnung der vorhandenen Wert- und Funktionselemente in eine 5-stufige ordinale Wertskala
(0 = sehr gering, 2 = mittel, 4 = sehr hoch).

Schutzgut Mensch (Wohn- und Erholungsfunktion)

Betroffenheit des Schutzgutes:

Im Plangebiet sowie benachbart befinden sich keine ausgewiesenen Wohn- oder Mischgebiete.
Der Ortsrand von Amrichshausen mit Wohnbauflachen liegt ca. 500 m nérdlich und der Ortsrand
von Morsbach im Kochertal ca. 400 m stidwestlich.

Die néchst gelegenen Einzelhduser mit Wohnnutzung liegen ca. 200 m und 340 m nérdlich an
der ErschlieBungsstra3e zum geplanten Sondergebiet. Es handelt sich jeweils um Aussiedlerhéfe
und AuBenbereichsbebauung gemaB FNP. Durch den Betrieb des landwirtschaftlichen
Lohnunternehmens wird nur ein geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen verursacht, sodass

hier mit keinen relevanten Beeintrachtigungen durch Verkehrsldrm zu rechnen ist.

Im Umgriff des Vorhabens liegen keine ausgewiesenen Grinflachen und keine sonstige, intensiv
fir Erholungszwecke genutzten Bereiche. Es sind keine erholungsbedeutsamen
Wegebeziehungen wie Wander- oder Radwanderwege vorhanden. Die vorhandenen
Landwirtschaftswege randlich des Geltungsbereiches mit allgemeiner Funktion fiir die ortsnahe
Erholung bleiben jeweils erhalten.

Die sudlich angrenzenden Hanglagen des Kochertales sind als regionalplanerisches
Vorbehaltsgebiet fur die Erholung ausgewiesen. In den Vorbehaltsgebieten fir Erholung sollen
die natdrlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang
erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen MaBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Das
Vorbehaltsgebiet fir die Erholung wird in seiner Zuganglichkeit durch das geplante Bauvorhaben
nicht beeintrachtigt. Durch die Anlage einer als Abschirmung wirksamen Eingriinung auf privaten
Granflachen im Westen und Siden des Geltungsbereiches wird vermieden, dass es durch das
Bauvorhaben zu erheblichen Beeintrachtigungen des natirlichen Erholungspotenziales im
regionalplanerischen Vorbehaltsgebiet flr die Erholung kommt.

Der Geltungsbereich liegt abseits von Uberdrtlichen StraBen mit erhéhtem Verkehrsaufkommen,
die LandesstraBe L 1033 verlauft ca. 450 m nérdlich. Vorbelastungen durch Larm entstehen
durch den Betrieb der Hackschnitzelanlage, wobei der Durchsatz in der Baugenehmigung vom
Januar 2015 auf maximal 10 t/Tag begrenzt wurde. Verkehrsbedingte Larmimmissionen sind
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auch mit der Anlieferung des fir die Hackschnitzelproduktion bendtigten Materials sowie dem
Abtransport der erzeugten Produkte verbunden, diese konnen aufgrund der genannten
Mengenbegrenzung insgesamt als geringfligig bewertet werden.

Untersuchungsrahmen:

- Erhebung des Potenziales fur die ortsnahe Erholung und des erholungsbedeutsamen
Wegenetzes im Rahmen der Biotoptypen- und Nutzungskartierung

- Auswertung vorhandener Planungsgrundlagen

Vorhandene Planungsgrundlagen:
- Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Kiinzelsau/Ingelfingen
(6. Fortschreibung vom 28.07.2015)
- Freizeitkarte des Hohenlohekreises 1 : 75.000. Stadte-Verlag. Fellbach. 23. Auflage, undat.
- Landkreiskarte Radwandern Hohenlohe 1 : 50.000. Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg. Stuttgart 2011.

Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Betroffenheit des Schutzgutes:

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete wie
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler oder Geschitzte
Landschaftsbestandteile. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
oder sonstige amtlich erfasste Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden. Die im Geltungsbereich
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen sind dem beigefligten Bestands- und Konfliktplan
(Unterlage 1.2) zu entnehmen.

Folgende naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte liegen in Nachbarschaft zum

Geltungsbereich:

- FFH-Gebiet 6824-341 ,Kochertal Schwabisch Hall - Kiinzelsau“ westlich und stdlich des
Geltungsbereichs und von diesem durch Landwirtschaftswege getrennt. Potenziell betroffen
sind mehrere Teilflachen des LRT 6510 (artenreiche Flachland-Mahwiesen) in trockener
Ausbildung (Salbei-Glatthaferwiesen). In der beigefiigten Natura 2000-Vorprifung
(Unterlage 11.3) wird dargestellt, dass es durch das Vorhaben zu keinen anlage-, betriebs-
oder baubedingten Beeintrachtigungen wertgebender Lebensraumtypen oder
Lebensraumen von Arten kommt.

- Das Landschaftsschutzgebiet ,Kochertal bei Kocherstetten“ (Nr. 1.26.015) umfasst den
stdexponierten Talhang des Kochertales sidéstlich des Geltungsbereiches, der in seinem
oberen Bereich Uberwiegend bewaldet ist. Beeintrachtigungen des Gebietscharakters,
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Schéadigungen des Naturhaushaltes oder sonstige Beeintrachtigungen des Schutzzwecks
dieses LSG durch das Vorhaben sind nicht zu prognostizieren.

- Innerhalb der Gebietskulisse der genannten flachigen Schutzgebiete befinden sich in
Nachbarschaft zum Geltungsbereich diverse nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
besonders geschiitzte Biotope wie artenreiche Mahwiesen, Feldgehélze, Hecken und
Steinriegel (siehe Bestands- und Konfliktplan, Unterlage 1.2). Auch diese Biotope bleiben
vollstéandig erhalten und werden auch nicht baubedingt beansprucht.

Durch das Vorhaben kommt es unvermeidbar im Bereich einer strukturarmen Ackerlage zu
gréBeren Lebensraumverlusten. Weiterhin durch kleinflachige Uberbauung betroffen sind
Ruderalvegetation, Ilickig bewachsene Lagerflachen und eine begriinte Erdhalde. Eine Fettwiese
mittlerer Standorte westlich der vorhandenen Hackschnitzelanlage wird kleinflachig Gberbaut. Die
dort als naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme gepflanzten Laubbdume bleiben jedoch
vollstandig erhalten und werden in eine private Grinflache integriert.

Am Sidwestrand des Geltungsbereiches befindet sich geman LUBW-Kartenviewer ein Kernraum
des Biotopverbundes Offenland fir mittlere Standorte. Der Sidteil des Geltungsbereiches ist
zudem als Suchraum des Biotopverbundes fiir mittlere und trockene Standorte gekennzeichnet.
GemaB § 22 Abs. 3 NatSchG sind die im Fachplan Landesweiter Biotopverbund dargestellten
Biotopverbundelemente durch BiotopgestaltungsmaBnahmen und durch Kompensations-

maBnahmen mit dem Ziel zu erganzen, den funktionalen Biotopverbund zu starken.

Durch Festsetzung privater Grinflachen im Westen und Suden des Geltungsbereiches mit
heimischen Gehdlzpflanzungen und extensiver Pflege wird gegeniber den dort angrenzenden
empfindlichen und strukturreichen Hanglagen jeweils eine Pufferzone geschaffen und der
Biotopverbund am oberen Talrand des Kochertales geférdert. Kernflachen und Kernrdume des
Biotopverbundes bleiben erhalten.

FOr das Vorhaben liegen faunistische Erhebungen zum speziellen Artenschutz mit einer
artenschutzrechtlichen Vorabschéatzung vor (Biro Fabion GbR, Stand: August 2022, Unterlage
[1.4). Die Erhebungen erbrachten folgende wesentliche Ergebnisse:

- Vbgel: Im Untersuchungsraum wurden einige wenige gehdlz- und ackerbriitende Vogelarten
festgestellt (Goldammer, Hausrotschwanz, Bachstelze, Rotkehlchen), die meisten dieser
Arten sind haufig und weit verbreitet. Auf der Ackerflache wurde ein Brutrevier der
gefahrdeten Feldlerche (RL BW 3) festgestellt, dieses geht durch die geplante Bebauung
verloren.

- Fledermause: An der Ostseite der vorhandenen Lager- und Produktionshalle fur
Hackschnitzel sind 4 Fledermaus-Flachkasten angebracht.
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- Habitatpotenzial fir sonstige Tiergruppen: Im Plangebiet sind keine geeigneten Strukturen

far artenschutzrechtlich relevante Reptilien, Kéfer, Libellen, Tag- und Nachtfalter oder
Weichtiere vorhanden.

Als wesentliche artenschutzrechtliche MaBnahmenerfordernisse werden eine Baufeldrdumung
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit bodenbritender Feldvdgel (nur im Zeitraum Oktober bis
Februar) gesehen.

Fir den Verlust eines Brutrevieres der Feldlerche sind geeignete vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) durchzufiihren. Das artenschutzrechtliche
MaBnahmenkonzept soll auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfes durch den Fachgutachter
ausgearbeitet und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt und in

geeigneter Form in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

Untersuchungsrahmen:

- Flachendeckende Biotoptypen- und Nutzungskartierung im Juni 2022 (1B Balling,
Landschaftsplaner U. Koutny). Die Ergebnisse sind im Bestands- und Konfliktplan
(Unterlage 1.2) dargestellt).

- Faunistische Erhebungen (Biro Fabion GbR, Wirzburg):

Habitatpotenzialanalyse vom 21.03.2019;

Brutvogelkartierung (3 Begehungen im Méarz 2019, Mai und Juni 2021).

Die Ergebnisse der faunistischen Erhebungen sind in Unterlage 11.4 dargestellt, erste
Hinweise zu den voraussichtlichen artenschutzrechtlichen Erfordernissen sind als
Vorabschatzung enthalten.

- Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Durchflihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung erforderlich, die dem Entwurf des Bebauungsplans
beizufligen ist.

- Natura 2000-Vorpriifung fir das benachbarte FFH-Gebiet ,Kochertal Schwabisch Hall —
Kinzelsau“ — Ausflllen des Formblattes zur Natura 2000 -Vorprifung in Baden-
Wirttemberg (Unterlage 11.3)

- Auswertung vorhandener Planungsgrundlagen

Vorhandene Planungsgrundlagen:

- Naturschutzrechtliche Schutzgebiete, FFH-Mahwiesen, amtlich erfasste § 33- Biotope,
Waldbiotope und Darstellungen zum Biotopverbund geman Daten- und Kartendienst der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdarttemberg (LUBW),
Stand: 2022
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- Managementplan fiir das FFH-Gebiet 6824-341 ,Kochertal Schwébisch Hall — Kiinzelsau®
mit Stand vom 15.02.2010 (BUro naturplan, Darmstadt, im Auftrag des RP Stuttgart) mit
Textteil sowie den Teilkarten ,Bestands- und Zielekarte Lebensraumtypen® und der Teilkarte
,Lebensstéatten der Arten®.

Schutzgiter Boden / Flache, Wasser, Klima / Luft

Betroffenheit der Schutzgliter:

Im Plangebiet bilden laut digitaler Geologischer Karte 1:50.000 die Schichten des Oberen
Muschelkalks das anstehende Gestein. Es handelt sich um Kalksteine, Tonmergel- und
Dolomitsteine. Nérdlich des Geltungsbereiches erstrecken sich die Gesteine des Lettenkeupers
(Erfurt-Formation) mit einer Wechsellagerung von Ton-, Sand- und Dolomitsteinen sowie 6rtlich
Gipssteinen oder Anhydrit. Nach Suden folgen in den mittleren und unteren Hangbereichen des
Kochertales der Mittlere sowie der Untere Muschelkalk.

Das Spektrum der im Geltungsbereich vorkommenden Bodentypen umfasst geman digitaler
Bodenkarte 1:50.000 weitaus tberwiegend Pelosol, Pararendzina, Terra fusca und Rendzina aus
FlieBerden und Kalkstein (Bodeneinheit J1). Im Norden des Geltungsbereiches kommt um die
vorhandene Hackschnitzelanlage mittel bis maBig tiefes Kolluvium und Pseudogley-Kolluvium
(Bodeneinheit J33) vor.

Die vorhandenen Bdden werden Uberwiegend intensiv fir den Ackerbau landwirtschaftlich
genutzt. Laut Flachenbilanzkarte der digitalen Flurbilanz handelt es sich um Vorrangflachen li
(sehr gute Bdéden mit Hangneigung 12 % - 21 %). In der Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen
Flurbilanz wird der geplante Geltungsbereich der Vorrangflur Il zugeordnet. Gegenlber den
|6ssbeeinflussten Lettenkeuper-Béden auf der Hochflache um Amrichshausen ist die
Bodenfruchtbarkeit reduziert.

Vorbelastungen der natlirlichen Bodenpotenziale bestehen im Bereich der vorhandenen
Hackschnitzelanlage durch  Uberbauung, Flachenversiegelung  (Betriebsflaichen — mit
Betonpflaster), Teilversiegelung (Schotterflachen) sowie Bodenabtrag, -umlagerung und teilweise
-aufschittung (Erdablagerungen). Am Sidwestrand des Geltungsbereiches wurde zur Anlage
eines Holzlagerplatzes eine Abgrabung vorgenommen. Im Bereich der Ackerflache wurden in der
Vergangenheit Bodenauffillungen vorgenommen und durch das LRA des Hohenlohekreises
genehmigt. Hinweise auf vorhandene Altlasten liegen nicht vor.

Das Plangebiet ist insgesamt flach von Nordosten nach Sidwesten abgedacht, wobei die
Hangneigung nach Stdwesten zunimmt. Der maximale Héhenunterschied betragt insgesamt ca.
18 m (von ca. 372 m 0. NN im Sidwesten auf ca. 390 m (. NN im Nordosten).
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewésser, keine festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete sowie keine Uberflutungsflachen geman Hochwasserrisikokarte (HQ
10 / HQ 100 / HQextrem) betroffen. Vorfluter des Plangebietes ist ein westlich benachbarter, in
der Sauklinge verlaufender Graben, der am &stlichen Ortsrand von Morsbach in den Kocher
mundet. Der Graben lag zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten im Juni 2022 trocken. Westlich der
Hackschnitzelanlage liegt eine kleine Versickerungsgrube fir Regenwasser, deren NotUberlauf in
Richtung dieses Grabens entwassert (Rohrleitung). Temporar wasserfihrende Mulden begleiten
abschnittweise die Wirtschaftswege im Siden und Westen des Geltungsbereiches.
Feuchtvegetation wurde hier nicht angetroffen, sodass jeweils nur von einer kurzzeitigen

Wasserflihrung bei Starkregen auszugehen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im Umfeld gibt es keine Wasserschutzgebiete. Der Obere
Muschelkalk stellt gemaB digitaler hydrogeologischer Karte einen Kluft- und
Karstgrundwasserleiter mit meist hoher bis masiger Durchléssigkeit und hoher Ergiebigkeit dar.
Der unterlagernde Mittlere Muschelkalk stellt einen Grundwassergeringleiter dar. Die
Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird im Plangebiet als gering bewertet.

Es sind nur geringe bis maBige lufthygienische Vorbelastungen vorhanden. Klimadkologisch ist
das Plangebiet als Kaltluftentstehungsflache anzusprechen. Bei Inversionswetterlagen ist
entsprechend der Gelandeabdachung mit einem Kaltluftabstrom nach Stdwesten zu rechnen.
Durch den Waldgurtel auf dem oberen Kocher-Talhang kommt es jedoch zu keinen fir das
Siedlungsklima relevanten Kaltluftabflissen in Richtung der benachbarten Talsiedlungen.
Frischluftentstehungsgebiete in Form von Gehdlzbestanden sind durch das Vorhaben nicht
betroffen. Der Planungsraum erbringt somit insgesamt keine bedeutenden klimadkologischen
Ausgleichsleistungen fir vorbelastete Wirkungsrdume wie das ca. 3 km weiter westlich gelegene
Stadtgebiet von Kiinzelsau.

Wesentlicher Eingriffsfaktor des Vorhabens ist die Neuversiegelung landwirtschaftlich genutzter
Bdden im Bereich der festgesetzten Sonderbauflachen durch Gebaude, Betriebs- und
Verkehrsflachen. Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl von 0,6 (bezogen auf die Gesamtflache
des Geltungsbereichs). Das entspricht einer Uberbaubaren Flache von ca. 1,853 ha, wobei die
bereits vorhandene Bebauung enthalten ist. Weitere Flachen werden im Bereich der zur
Herstellung  des Bauplanums  erforderlichen Randbdschungen (Damm-  und
Einschnittbdschungen) durch Bodenabtrag oder -aufschittung in ihren Funktionen beeintrachtigt.
Die betroffenen Bdden werden dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Der auf den Bauflachen vorhandene humose Oberboden wird im Vorfeld fachgerecht
abgeschoben und separat gelagert. AnschlieBend wird er entweder zur Neugestaltung der
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festgesetzten privaten Griinflachen (z. B. im Bereich von Dammbdschungen) verwendet oder
einer geeigneten Folgenutzung in der Umgebung (z. B. im Landschaftsbau oder in der
Landwirtschaft) zugefuhrt. Die Durchfihrung eines naturschutzrechtlichen Bodenmanagements
wird gepruft.

Auf den fur eine Nutzungsextensivierung und die Durchfihrung von Landschafts-
pflegemaBnahmen vorgesehenen privaten Grinflachen ist dagegen von einer Aufwertung der
natlrlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Die Entwasserung erfolgt tiber ein Trennsystem.

Das von den Dachflachen und versiegelten Verkehrsflachen abflieBende Regenwasser wird
ordnungsgemaB gereinigt und anschlieBend vor Ort versickert bzw. ({ber ein
Regenrlickhaltebecken gedrosselt einem vorhandenen Graben als Vorfluter zugefihrt, sodass
die Hochwasserretention nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Bebauung wird die Kaltluftproduktion in einem Kaltluftentstehungsgebiet allgemeiner
Bedeutung reduziert.

Durch geeignete Festsetzungen und sonstige MaBnahmen (z. B. Bodenmanagement,
Reduzierung des Versiegelungsgrades, Festsetzung randlicher extensiv genutzter Grinflachen
mit Baum- und Gehdlzpflanzungen) sollen im Entwurf des Bebauungsplans die
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima reduziert werden.

Im Einklang mit § 8a des neuen Klimaschutzgesetzes Baden-Wurttemberg wird zudem
festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen
eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren ist. Ersatzweise kénnen auch
solarthermische Anlagen installiert werden. Nahere MaBgaben der Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung von Baden-Wurttemberg in der aktuellen Fassung sind zu beachten.

Untersuchungsrahmen:
- Erhebung vorhandener Gewasser und Graben im Rahmen der Biotoptypen- und
Nutzungskartierung

- Auswertung vorhandener Planungsgrundlagen

Vorhandene Planungsgrundlagen:

- Wasserrechtliche Schutzgebiete, Gewassernetz, Hochwasserrisikogebiete und Angaben zur
Luftverschmutzung geman Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW), Stand: 2022

Ingenieurbiro Kurt Balling GmbH * WaltherstraBe 9 * 97074 Wiirzburg
Tel.: 0931 /7946-0 * Fax: 0931 /7946-110 * e-mail: info@balling.de * http://www.balling.de



g Ingenieurbiiro Kurt Balling GmbH Waltherstr. 9 97074 Wiirzburg
- Projekt: Vorentwurf Bebauungsplan ,SO Wilhelm*®
: i Auftraggeber: Stadt Kiinzelsau Seite 24

- Angaben zur Geologie, Bodenkunde und Hydrogeologie geman Kartenviewer des
Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LRGB), Regierungsprésidium Freiburg,
Stand: 2022

- Digitale Flurbilanz der Landwirtschaftsverwaltung, Landesanstalt fir Entwicklung der
Landwirtschaft und der landlichen Raume (LEL) Schwabisch Gmiind, Stand: 2016

Schutzgut Landschaftsbild

Betroffenheit des Schutzgutes:

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich eine strukturarme, nach Stidwesten abgedachte Ackerlage
am nérdlichen oberen Talrand des Kochertales. Der Laubbaumbestand westlich der vorhandenen
Hackschnitzelanlage wurde erst vor wenigen Jahren als naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahme angelegt und ist visuell nicht besonders pragend.

Pragende Landschaftselemente sind dagegen in Nachbarschaft zum Geltungsbereich vorhanden,
hierzu zahlen beispielsweise ein alter Walnussbaum auf einer Wegb6schung an der nérdlichen
Zufahrt, zwei altere Rosskastanien um das Flurbereinigungskreuz an einer Weggabelung im
Nordwesten, eine von alten Obstbdumen gepragte Baumhecke im Sidwesten sowie die
Waldkulissen der naturnahen Laubwaldbestande im Bereich der Sauklinge und des sidlich
benachbarten Talhanges. Die naturnahen und strukturreichen Hanglagen des Kochertales mit
hoher landschaftlicher Eigenart und Attraktivitat sind insgesamt nicht betroffen. Hier kommt es
durch das Vorhaben zu keinen Gehdlzeingriffen oder baulichen Verédnderungen.

Visuelle Vorbelastungen gehen im Plangebiet von den vorhandenen Lager- und
Produktionshallen fir Hackschnitzel sowie von einer Hochspannungs-Freileitungstrasse mit zwei
Maststandorten nordwestlich und stidwestlich des Geltungsbereiches aus.

Eine erhdhte visuelle Empfindlichkeit besteht im Grundsatz aus stdlichen Blickrichtungen wie den
Siedlungen im Kochertal sowie der oberen Hangkante am Gegenhang des Kochertales. Es ist
jeweils eine gute Sichtabschirmung durch vorhandene Wald- und Gehdlzbestande gegeben,
sodass von dem geplanten Anlagenstandort insgesamt nur geringe visuelle Fernwirkungen
ausgehen.

Fir das nérdliche Baufeld um die Bestandsgebaude im oberen Hangbereich (Geldndehochpunkt)
wird eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 m festgesetzt, im mittleren und sldlichen Baufeld
betragt diese 12,00 m. Die Gebaudehbéhen beziehen sich auf die festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH), diese reduziert sich hangabwérts ebenfalls in 2 m-Schritten
von Norden nach Slden. Somit wird insgesamt eine Hoéhenstaffelung entsprechend zur
Topographie gewahrleistet. Auch durch die als Eingriinung geplanten Gehdlzpflanzungen auf den
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privaten Grinflachen im Westen, Stiden und Osten des Geltungsbereiches wird eine Einbindung
des Bauvorhabens in die umgebende Landschaft erzielt.

Weiterhin werden im Bebauungsplan entsprechende Vorgaben zur Gestaltung und Bepflanzung
von Béschungen, zur Dachform von Gebauden sowie zur Dach- und Fassadenfarbe gemacht.

Untersuchungsrahmen:

- Erhebung und Bewertung der landschaftlichen Attraktivitat im Plangebiet, Erhebung
pragender Landschaftselemente im Rahmen der Biotoptypen- und Nutzungskartierung

- Fotodokumentation

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Betroffenheit des Schutzgutes:
Geman Flachennutzungsplan Kiinzelsau/Ingelfingen gibt es im Plangebiet mit Umgriff keine Bau-
und Bodendenkmale, archaologische Denkmalbereiche oder sonstige Kulturdenkmale.

Die né&chst gelegenen regional bedeutsamen Kulturdenkmale sind die katholische Pfarrkirche St.
Maria in Amrichshausen sowie der historische Ortskern von Morsbach im Kochertal mit der
Steinbogenbriicke Uber den Kocher. Beide Objekte liegen deutlich auBerhalb des visuellen
Wirkraumes des Vorhabens.

Geman Geoinformationssystem des Landratsamtes Hohenlohekreis (HOKIis) sind zudem keine
Kleindenkmale wie z. B. Flurkreuze vorhanden. Das neuzeitliche Flurbereinigungskreuz an der
Weggabelung unmittelbar westlich des Geltungsbereiches wurde laut Inschrift im Jahr 1977
aufgestellt. Es stellt zwar kein Kulturdenkmal dar, ist jedoch in Kombination mit den beidseitig
gepflanzten Rosskastanien als erhaltenswertes Kulturlandschaftselement zu bewerten. Durch
das Vorhaben wird es nicht beeintrachtigt.

Es liegen somit insgesamt keine Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalen
nach § 2 DSchG durch das geplante Vorhaben vor. Die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben sind
gleichwonhl bei allen Erdarbeiten im Zuge der Bauausfiihrung zu beachten.

Untersuchungsrahmen:
- Erhebung von erhaltenswerten Kulturlandschaftselementen im Rahmen der Biotoptypen-
und Nutzungskartierung

- Auswertung vorhandener Planungsgrundlagen
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7.4.

Vorhandene Planungsgrundlagen:

Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Kiinzelsau/Ingelfingen

(6. Fortschreibung vom 28.07.2015)

Kleindenkmale gemafi Geoinformationssystem des Landratsamtes Hohenlohekreis
(HOK:is), Stand: 2022

Regional bedeutsame Kulturdenkmale in der Region Heilbronn-Franken, Karte im Maf3stab
1:100.000, Regionalverband Heilbronn-Franken 2003

Grunordnungsplan

In einem Grinordnungsplan nach § 12 Abs. 2 des Naturschutzgesetzes von Baden-Wiurttemberg

(NatSchG) wird das landschaftspflegerische MaBnahmenkonzept in Form von textlichen und

zeichnerischen Festsetzungen zur Integration in den Entwurf des Bebauungsplans aufbereitet.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand lassen sich insbesondere folgende Planungsanforderungen an

den Grinordnungsplan ableiten:

Erarbeitung von Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe in Boden, Wasserhaushalt
und Klima/Luft, z. B. durch Begrenzung des Versiegelungsgrades und MaBnahmen zur
Regenwasserriickhaltung. Die Mdglichkeiten zur Durchfihrung eines naturschutzrechtlichen
Bodenmanagements mit Wiederverwertung des im Plangebiets abgeschobenen humosen
Oberbodens auf entsprechend geeigneten Ackerflachen im Umkreis (in Abhangigkeit von
der Bodenzahl) sollen im weiteren Ablauf nédher geprift werden. Hierdurch lie3e sich auch
der Bedarf an externen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen reduzieren.

Erarbeitung von landschaftspflegerischen MaBnahmen und Festsetzungen zu einer
angemessenen Eingrinung und landschaftlichen Einbindung der an der oberen Talkante
des Kochertales gelegenen Sonderbauflache, zur Erhaltung der als naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme gepflanzten Laubbdume sowie zur naturnahen Gestaltung und
standortgerechten Bepflanzung der privaten Grinflachen. Dabei sind auch die
Anforderungen des Biotopverbundes mittlerer und trockener Standorte zu bertcksichtigen.
Die Erfordernisse aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (artenschutzrechtliche
Vemeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen) sind in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Hohenlohekreises in die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans zu integrieren.

Erarbeitung eines MaBnahmenkonzeptes zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in den
Naturhaushalt. AusgleichsmaBnahmen sollen mindestens anteilig auf den festgesetzten
privaten Grinflachen erfolgen, die entsprechend tberplanten Bereiche werden als Flachen
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fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt. Die Erforderlichkeit zusatzlicher
planexterner MaBnahmen wird geprift bzw. ist bereits abzusehen (z. B. vorgezogene
AusgleichsmafBnahmen fur den Verlust eines Brutrevieres der Feldlerche). Eine zuséatzliche
Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher Béden auBBerhalb des Geltungsbereiches

soll dabei vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans sind folgende Grinflachen dargestellt:

- Private Grunflache westlich der vorhandenen Hackschnitzelanlage; vorgesehen ist
insbesondere die Erhaltung der vorhandenen Laubbaumpflanzungen (naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahme als Auflage aus der Baugenehmigung fir die vorhandene Anlage)
und der vorhandenen krautreichen Wiese.

- Multifunktionale private Grinflachen am westlichen, stdlichen und éstlichen Rand des
Geltungsbereiches. Diese sollen so gestaltet werden, dass sie der landschaftsgerechten
Eingriinung der geplanten Gebaude, dem naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie der
Férderung des Biotopverbundes dienen.

Die Detailplanung der PflanzmaBnahmen auf privaten Granflachen mit Ausarbeitung der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erfolgt im Entwurf des Bebauungsplans mit
Grinordnungsplan.

Die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird in Anlehnung an die ,Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wdirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” (LfU 2005), die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" (Umweltministerium BW 2006) und die Methodik der Okokonto-Verordnung des
Ministeriums far Umwelt, Naturschutz und Verkehr vom 19.12.2010 vorgenommen.
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8. Planerische Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
A.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

SO - Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO Wilhelm wird mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaftliches
Lohnunternehmen* festgesetzt. Entsprechend der geplanten Nutzung wird die zuldssige Art der
baulichen Nutzung gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Es sind
solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 - 10
BauNVO wesentlich unterscheiden.

Fur den Geltungsbereich werden die typischen Nutzungen eines gewerblichen Dienstleistungs-
unternehmens der Lanadwirtschaft festgesetzt.

Zuldssig sind bauliche Anlagen und Einrichtungen fir:

» Unterstellung der Landmaschinen des Lohnunternehmens

»  Wartung, Reparatur und Pflege der Fahrzeuge

» Waschplatz fiir Landmaschinen (Ausblasen bzw. Waschen der Fahrzeuge)

«  Benzinabscheider/Olabscheider

» Biro/Aufenthaltsraum und Sanitdranlagen flir die Beschéftigten sowie Werkstatt und
Lager

» Installationsraum (Heizung)

» Park- und Stellplétze fiir Mitarbeiter- und Kundenfahrzeuge

* Herstellung und Lagerung von Hackschnitzeln

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind, soweit als Gebdude vorgesehen, nur innerhalb der Uberbaubaren Fldche

zugelassen.
Begrindung:

Die Festsetzungen fir das Sondergebiet sollen den kompletten Umzug bzw. die Verlegung des
Lohnunternehmens in den AuBenbereich ermdglichen. Nach wie vor wird an dem Standort die
Herstellung und temporédre Lagerung von Hackschnitzeln stattfinden. Entsprechend dem
Betreiberkonzept werden auf der Flache des Plangeltungsbereichs eine Unterstellhalle fir
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A.2.

A3.

landwirtschaftliche Fahrzeuge und Parkplatze zusétzlich zur landwirtschaftlich bestehenden Halle
geplant.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Grundfldchenzahl, Geschossfldchenzahl, Zahl der Vollgeschosse

» Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird festgesetzt mit 0,6. MaBgebend ist die Fldche des
Geltungsbereichs.
» Die Geschossfldchenzahl (GFZ) wird festgesetzt mit 0,6.

» Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt.

Begrundung:

Mit der GRZ von 0,6 wurde die maximal zuldssige GRZ von 0,8 bewusst unterschritten, um zu
verdeutlichen, dass der Geltungsbereich nicht zu verdichtet bebaut werden soll. Die maximale
Anzahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt, um das Landschaftsbild nicht zu erheblich zu
beeintrachtigen.

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 (2) Nr. 4,
16 (3) und 18 (1) BauNVO)

Stidlicher Bereich
Die maximale Héhe der Gebdude wird auf 12,00 m bezogen auf die EFH festgesetzt. Die EFH
betrdgt 386,00 m d. NN.

Mittlerer Bereich
Die maximale Héhe der Gebdude wird auf 12,00 m bezogen auf die EFH festgesetzt. Die EFH
betrdgt 388,00 m d. NN.

Bereich Bestand
Die maximale Héhe der Gebdude wird auf 8,50 m bezogen auf die EFH der bestehenden
Gebdaude festgesetzt.

Die Gebdudehbhe wird als Hbchstgrenze festgesetzt und wird begrenzt mit Oberkante First bei
geneigtem Dach und Oberkante Attika bei Flachdach.
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A.4.

A.5.

A.6.

Im Sondergebiet SO Wilhelm darf die Héhe durch technische Anlagen wie z. B: Antennenanlagen,
Schornsteine, Liftungsaggregate oder Technikzentralen (iberschritten werden.

Begriundung:

Das Maf3 der baulichen Nutzung orientiert sich an den bereits bestehenden Hallengebduden im
AuBenbereich, sodass sich das Bild fiir das geplante Sondergebiet in die Landschaft einpasst.

Die festgesetzte Bauhdhe sollen dem Lohnunternehmen die Méglichkeit eréffnen, entsprechend
seiner betrieblichen Konzeption seine Gebdude zu errichten. Durch die Festsetzungen zur
Gebaudehoéhe wird in Kombination mit den Festsetzungen zur ErdgeschossfuBbodenhdhe
insgesamt eine Hohenstaffelung der Gebaude entsprechend zur Topographie gewahrleistet.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

a = abweichende Bauweise: Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Ldngenbeschrdnkung
Begriundung:

Durch die Festsetzungen einer offenen Bauweise soll dem Betrieb die Mdglichkeit eréffnet
werden, entsprechend der betriebsbedingten Konzeption die Gebaude zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die tberbaubare Grundstticksflache wird folgendermalBen festgesetzt:

Die (berbaubare Grundstticksfldche orientiert sich an der Vorplanung des Vorhabens und wird
durch die in den zeichnerischen Festsetzungen vorgegebene Baugrenze definiert.

Begriundung:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so festgesetzt, dass das Lohnunternehmen die Gebaude
nach seinen individuellen Bedurfnissen errichten kann. Durch die Festsetzung der Baugrenze
entsteht ein Puffer zu den angrenzenden Wirtschaftswegen von mindestens 7 m Breite, der als
private Grinflache festgesetzt wird. Hier sollen u. a. MaBnahmen zur landschaftsgerechten
Eingriinung der Gebaude erfolgen.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 22 BauGB)
Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen zulédssig. Eine
Grenzbebauung nach der Landesbauordnung Baden-W/irttemberg ist nicht zuldssig.
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Begrundung:

A.7.

Da das Baufenster ausreichend gro3 ausgewiesen ist, ist die Festsetzung getroffen, dass
Garagen und Stellplatze innerhalb dieser untergebracht werden missen, damit Freibereiche nicht

weiter verbaut werden.

Entwéasserung, Wasserriickhaltung, Grundwasserschutz (§ 9 (1) Nr. 14 u. Nr. 20
BauGBi. V. m. § 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Entwésserung soll (ber ein Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser muss auf dem
Grundstiick gesammelt, abgepumpt und ordnungsgeman der Kldranlage zugefiihrt werden. Das
Regenwasser soll versickert werden. Fir die bestehenden Gebdude gibt es eine
Versickerungsmulde im Bestand, welche erhalten werden soll. Ebenso ist flir die neuen Gebdude
eine Regenriickhaltung geplant.

Bei allen gering belasteten Verkehrsfldchen und Stellpldtzen sind wasserdurchldssige Beldge zu
verwenden (z. B. Rasenpflaster, wassergebundene Decken etc.).

Alle tbrigen Verkehrsfldchen sind fliissigkeitsdicht herzustellen. Die anfallenden Abwésser sind
ordnungsgemdéli3 zu entsorgen.

Regenwasser, welches von Verkehrswegen, Zufahrten, PKW-Stellpldtzen und weiterhin generell
allen teilversiegelten, wasserdurchldssig befestigten Fldchen abflieBt, kann direkt offenen,
sickerfdhigen Grében zugefiihrt werden. Dasselbe gilt auch fiir Dachflachenwasser.

Dachfldchen aus unbeschichteten Materialien wie Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuléssig.

Regenwasser, welches von Umschlags- oder Lagerfldchen fiir wassergefdhrdende Stoffe und von
LKW-Stellpldtzen stammt, wird gemdlB der Anlagenverordnung wassergefdhrdende Stoffe
(VAwS) behandelt.

Begrindung:

Die Festsetzung des Entwasserungssystems als Trennsystem dient der wirtschaftlichen Ableitung

und Behandlung von Schmutzwasser und Oberflachenwasser.

Die Festsetzungen zur Regenwasserriickhaltung und zur Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenmaterialien dienen der Verminderung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
durch Versiegelung.
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A.8. StraBen- und AuBenbeleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 u. Nr. 24 BauGB)
Fur die StraBen- und AuBenbeleuchtung sind abstrahlungsarme, insektenfreundliche Leuchtmittel
einzusetzen.
Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Lichtleitlinien der Stadt Kiinzelsau in
der jeweils gliltigen Fassung als bindend festgesetzt.
Begrindung:
Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Schutz nachtaktiver Insekten sowie indirekt dem
Fledermausschutz.
Die festgesetzten Lichtleitlinien sind die Grundlage fir die Gestaltung der AuBenbeleuchtung und
sollen zur nachhaltigen und smarten Lichtnutzung und Reduzierung von Lichtimmissionen im
Gemeindegebiet Kiinzelsau fuhren.
A.9. Bauliche MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere fir

Solarenergie (§ 9 (23b) BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist auf den fldr eine Solarnutzung geeigneten Dachfldchen eine
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Ersatzweise kdnnen auch

solarthermische Anlagen installiert werden.

Die Bewertung der Eignung von Dachfldchen fiir eine Solarnutzung richtet sich nach dem
Klimaschutzgesetz von Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit der Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gliltigen Fassung.

Begrindung:

Nach § 8a des Klimaschutzgesetzes von Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 12.10.2021
i. V.m. mit der Photovoltaik-Pflichtverordnung in der Fassung vom 11.10.2021 sollen
Dachflachen unter Berlcksichtigung notwendiger Nutzungen grundsétzlich so geplant werden,
dass diese sich fur eine Solarnutzung so weit wie méglich eignen.

Um die Energieversorgung auf heimische erneuerbare Energien umzustellen und die
Treibhausgasemissionen zu reduzieren, ist es erforderlich, auf méglichst vielen Dachflachen die
Sonnenenergie fir die Energie- oder Warmeerzeugung zu nutzen. Hierdurch kann auch der
Flachenverbrauch von wertvollen Landwirtschaftsflachen durch die Installation von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen reduziert werden.
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung nach BauGB
Hinweis:
In einem Grinordnungsplan nach § 12 Abs. 2 des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg
(NatSchG) wird das landschaftspflegerische MaBnahmenkonzept aufbereitet. Die MaBnahmen
werden einschlieBlich der erforderlichen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen in den
Entwurf des Bebauungsplans integriert.

C. Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Rechtsgrundlage fiir die Ortlichen Bauvorschriften ist die Landesbauordnung fiir Baden-
Wiarttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612 - 613).

C.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Farbgebung der Gebdude (Fassaden und Dacheindeckung) muss sich in den vorhandenen
Gebdudebestand und in das Landschaftsbild einfiigen. Hierfiir sind insbesondere natdrliche
Farbténe geeignet. Die Verwendung grell leuchtender oder reflektierender Farben ist nicht
zuldssig.
Begriundung:
Die Festsetzung zur Farbgebung der Gebaude berlcksichtigt die Erstellung im AuBenbereich und
somit die Einbindung in die bestehende Landschaft.

C.2. Fassadengliederung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Gebdudewédnde miissen je 20 m durch Vor- und Rlckspriinge oder Fassadenbegrinung
untergliedert werden. Ausnahmen kénnen gem. § 56 Abs. 3 LBO zugelassen werden.

Begrindung:

Die Untergliederung der Gebaudewande durch Vor- und Riickspriinge sowie Bepflanzung férdert
die Einbindung in das Landschaftsbild.
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C.3.

C.4.

C.5.

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Im Sondergebiet sind entsprechend Planeintrag Sattel- und Pultddcher zuldssig.
Flir das Sondergebiet wird eine Dachneigung entsprechend Planeintrag festgesetzt.

Dachbegrinungen sind zuldssig und erwinscht, soweit nicht ein gesetzlicher Vorrang zur
Installation von Photovoltaikanlagen nach dem Klimaschutzgesetz Baden-Wo(irttemberg in
Verbindung mit der Photovoltaik-Pflichtverordnung besteht.

Begrindung:

Die Dachform wund die Dachneigung wurden entsprechend der Vorplanung des
Lohnunternehmens festgesetzt.

Die Anlage von Dachbegrinungen soll gezielt geférdert werden, da sie das Regenwasser
zwischenspeichern und so zu einer Entlastung des Wasserhaushalts beitragen. Eine Kombination
mit Photovoltaikanlagen ist méglich.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nicht zugelassen.
Begriundung:

Durch die Lage im AuBenbereich sind Werbeanlagen dem Landschaftsbild nicht zutraglich und
werden aus diesem Grund als unzulassig festgesetzt.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten privaten Grinfldchen sind Einfriedungen unzuléssig,
soweit sie nicht der Verkehrssicherung dienen (z. B. randlich von Regenrtickhalteanlagen).

Nicht vermeidbare Einfriedungen im Bereich der zeichnerisch festgesetzten privaten Griinfldchen
sind mit einem Bodenabstand von mindestens 10,00 cm oder einer entsprechenden
Maschenweite kleintierdurchldssig zu gestalten.

Begrindung:

Durch die Festsetzungen wird gewahrleistet, dass die groBen Griinflachen im AuBenbereich
gefahrlos von Kleintieren der Feldflur besiedelt und als Rickzugsraume genutzt werden kénnen.
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C.6. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (1) 3 und 7 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m gegentiber dem bestehenden Geldnde
sind genehmigungspflichtig. Die bestehende und geplante Geldndeoberfliche ist durch
Geldndeschnitte mit Héhenangaben bezogen auf Meereshéhe (NN) im Baugenehmigungs-
verfahren festzulegen. Erdaushub sollte innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
unaufféllig eingeflgt werden.

C.7. Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB und 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 74 LBO zuwiderhandelt.

Begrindung:

Zur Durchfuhrung der Vorschriften ist diese Festsetzung getroffen.

Aufgestellt:

Fir die Kreisstadt Kiinzelsau, Entwurfsverfasser:

Kinzelsau, 12.09.2023 Wirzburg, 12.09.2023

(BUrgermeister Neumann) (Ingenieurbiiro Kurt Balling GmbH)
Sturm, Elke

Pressestelle
Stadtverwaltung Kiinzelsau
13.11.2023 15:01:56
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