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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

WA

BZH = 480.75

FHmax/
THmax.

GHmax.

0.4

max.. 2 WE

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNv0)

MabB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvO)

Bezugshdhe in Metern . NN
(§18 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Firsthohe/ maximale Traufhohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNv0)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehthe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 41.V.m. § 18 BauNVvO)

Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNv0)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

| (berbaubare Grundsticksfldchen
g— nicht Uberbaubare Grundstticksflachen
[ Baugrenze (s 23 avs. 3 Bauwvo)

Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Privater Wirtschaftsweg

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzverpflichtung Einzelbaume

Flache mit Pflanzverpflichtung
pv 4: Eingriinung Ost
pv 5: Mulde

Ortliche

SD/FD

32°-45°

=

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshohen

von Bebauung freizuhaltende Fléche (59 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flache fir Leitungsrecht
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§74 Abs. 1 Nr. 11BO)

Satteldach/ Pultdach/ Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der drtlichen
Bauvorschriften

Hinweise
— — unverbindlicher Parzellierungsvorschlag
geplante Abwasserleitung unterirdisch
10634 Bestandshohen Gelande/StraBe
Bestandshdhenlinien Gelande
|57 ] VermaBung in ca. Werten
Beispiel Fallschema der

Nutzungsschablone

WA

Nutzungsschablone

0.4

A\

I FH max. 9,50 Zah der
TH max. 4,70 — Vollgeslchosse/
augebie maximale
| GH max. 6,30 Gebaudehone
Grund-
flachenzahl
SD 32°-45° . Dachform /
FD 0°-5° Bauweise Dachneigung

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S. 416), geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

Flache: ca. 052 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 18.10.2022
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 27102022

§ 2 Abs. 1 BauGB

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/ Birgerinformationsveranstaltung:
§ 3 Abs. 1 BauGB

28.10.2022 bis
28.11.2022
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange: 24.10.2022 bis
§ 4 Abs. 1 BauGB 28.11.2022
Besch.luss zuvr Veroffentlichung im Internet durch den 17.09.2024
Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortstibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet:
§ 3 Abs. 2 BauGB 08.10.2024
Veroffentlichung im Internet des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB 09.10.2024 -
11.11.2024

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange:
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

09.10.2024 -
11.11.2024

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:

§ 10 Abs. 1 BauGB i.v.m. § 4 GemO/BW 03.12.2024

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:

§ 74 Abs. 1u. 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW 03.12.2024

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Kiinzelsau, den 05.12.2024

gez. Stefan Neumann,
Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortstibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

13.12.2024

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

13.12.2024
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