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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung
(LBO)

Gemeindeordnung Ba-
den-Wiirttemberg
(GemO)

In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt gedndert am 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. |1 S.3786),
zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt geandert am 13.06.2023 (GBI. S. 170)

In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698),
zuletzt geandert am 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(Textliche Festsetzungen)

Art der baulichen Nut-
zung

§ 9(1)1 BauGB

§ 11(1) BauNVO

Siehe Eintragungen im Lageplan

SO = Sondergebiet, hier: zum Zweck der Erzeugung elektrischer
Energie

Zulassig sind Solar-Module in aufgestanderter Ausfiihrung mog-
lichst ohne Stein- oder Betonfundamente.

Zulassig sind die fur die Solar-Module notwendigen Wechselrichter,
Transformatoren, sonstige Betriebsgebdude und Nebenanlagen,
die dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen,
Einfriedung, Kabel, Wege, Speicher, Loéschwasseranlagen, Versi-
ckerungsanlagen, usw.). Des Weiteren sind wasserdurchlassige
Wege flr Montage- und Wartungsarbeiten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVO

Uberbaubare

Grundstilicksflachen
§ 9(1)2 BauGB u.§ 23 BauNVO

Die Hohe der Solar-Modultische ist mit maximal 4,0 m iber der Ge-
landeoberkante festgesetzt. Der Mindestabstand der Module von
der Gelandeoberkante wird mit 0,8m festgesetzt.

Die Gebdude- und Firsthéhe der Betriebsanlagen ist mit bis 4,0 m
Uber der Gelandehohe festgesetzt. Die Gelandehdhe beschreibt
das Mal} der mittleren am Geb&ude anliegenden Héhe.

Die Grundflachenzahl wird gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§
17 und 19 BauNVO im Sondergebiet auf 0,65 festgesetzt und be-
zieht sich auf die tatsachliche Eingriffsflache.

Die Grundflache berechnet sich aus der durch die Modultische
Uberdeckten Flache sowie der fur den Betrieb der Anlage notwen-
digen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, inkl. Um- und Durchfahr-
ten, Wege und Wendeflachen.

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zugelassen. AulRerhalb der Baugrenze sind
ausnahmsweise zugelassen: Einrichtungen zum Brandschutz (z.B.
Léschwassereinrichtungen), Leitungen, Kabel und Zuwegungen.
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Pflanzgebot
§ 9 (1)20,25a,25b BauGB

Das Pflanzgebot erstreckt sich liber das gesamte Plangebiet. Das
Plangebiet ist, auch unter den Modulen, als extensiv genutztes
Griinland anzulegen und zu pflegen. Es ist unter/ zwischen den Mo-
dulen standortgerechtes, autochthones Saatgut zulassig. Es ist
eine ‘Frischwiese/Fettwiese’ der Firma Rieger-Hofmann, Produkti-
onsraum 7, Siiddeutsches Berg- und Hiigelland einzusaen. Die Fla-
che ist 2-mal jahrlich zu mahen, wobei in den ersten 5 Jahren ein
haufigerer Schnitt mdglich ist, um den Standort auszumagern. Ggf.
ist ein Sduberungsschnitt notwendig. Die erste Mahd ist ab Mitte
Juni zulassig. Bis zur jeweils nachsten Mahd sollen mindestens
acht Wochen liegen. Das Mahgut ist im Bereich der Umfahrten zwi-
schen PV-Modulen und Zaun zu entfernen. Alternativ ist eine Be-
weidung als Pflegemalinahme moglich. Der Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Pflanzgebotsflache 1 (pfg1) Entlang des westlichen und dstlichen
Plangebietsrandes ist ein extensiv genutzter Saum mit einem ho-
hen Krauteranteil als blitenreicher Schmetterlings- und Wildbie-
nensaum zu entwickeln.

Bodenvorbereitung der Ansaatflache: Dominante, ausdauernde
Unkrauter, wie z.B. Quecke und Ackerdistel, sind vor der Aussaat
zu entfernen.

Einsaat: Zulassig sind ausschlief3lich Saatmischungen aus dem
Ursprungsgebiet 11 — Stidwestdeutsches Bergland. Fir einen gu-
ten Bodenschluss ist ein Anwalzen empfehlenswert. Die Aussaat
ist im Zeitraum von Mitte Marz bis Anfang Mai oder Mitte August bis
Ende September durchzufiihren.

Pflege: Nur bei hohem Unkrautdruck wird ein Schropfschnitt durch-
gefihrt. Der Aufwuchs soll im Herbst nach Absterben der oberirdi-
schen Teile als Deckungskulisse stehen bleiben. Die Flache wird
alle 3-5 Jahre abschnittsweise umgebrochen und neu eingesat.
Die Saumbereiche sind maximal 1-mal jéhrlich oder alle 2 Jahre im
Frihjahr zu mahen, sodass trockene Pflanzenteile im Winter
Nutzinsekten als Winterquartier dienen. Das Mahdgut ist abzu-
transportieren. Jeglicher Einsatz von Diinger und Pflanzenschutz-
mitteln ist unzulassig.

Im Pflanzgebot 2 (pfg2) wird wie im restlichen Plangebiet extensiv
genutzes Griinland angelegt und 2mal im Jahr gemaht. Zusatzlich
ist pro Plansymbol ein heimischer Obstbaum zu pflanzen und fach-
gerecht zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist sofort Ersatz zu
pflanzen.

Im Pflanzgebot 3 (pfg3) soll eine magere Flachlandmahwiese ent-
wickelt werden. Dazu ist autochthones Saatgut zu verwenden, z.B.
.Blumenwiese® der Firma Rieger Hofmann oder ,Feldrain und
Saum* der Firma Saaten-Zeller, Produktionsraum 7, Stiddeutsches
Berg- und Hugelland.

Die Flache ist 2mal im Jahr zu mahen und das Mahdgut ist abzu-
transportieren.

Alle Pflanzgebote sollen als planinterne Ausgleichsflachen dienen.
Der naturschutzfachlich notwendige Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans erreicht.
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3.1

3.2

Bauzeit- und Baufeldbe-

schrankung
§ 9 (1) 20 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9(1)11 und § 9(1)21 BauGB

Ordnungswidrigkeiten
§ 213 BauGB

Hinweise

Ruiickbauverpflichtung

Altlasten

Die BaumaRnahmen sowie die Lagerung von Baumaterial und An-
lagenteilen dirfen ausschlieBlich innerhalb des Plangebietes erfol-
gen. Im Bereich der Baustelleneinrichtung sind Platten auszulegen
um den Boden vor Beeintrachtigungen und Verdichtung zu schit-
zen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG sind die Baumallnahmen im Zeitraum von
15. August bis 28. Februar auszufihren. Soll von diesen Bauzeiten
abgewichen werden, ist das Plangebiet und dessen direktes Um-
feld vor Beginn der BaumaRnahmen durch eine geeignete Fach-
person auf ein Vorkommen und eine mdgliche Betroffenheit von
Bodenbritern hin zu untersuchen.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die angrenzenden Feld-
wege.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
Bindungen flr die Bepflanzung mit Grinflachen dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zer-
stort.

Der Betreiber verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum
Ruckbau der Anlage. Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen
und sonstigen Vorgaben fliir Nutzungen und Anlagen sind bis zu dem
Zeitpunkt zulassig, an dem die Anlage, nach Fertigstellung und Inbe-
triebnahme, fir einen Zeitraum von mehr als 24 Monaten nicht betrie-
ben wurde. Die Flache ist dann innerhalb eines Jahres wieder in ihre
urspringliche Nutzung als "landwirtschaftliche Flache" zurickzufih-
ren. Dies gilt auch fur den ,Rickbau® bzw. die Umwandlung der MaR-
nahmenflachen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch
bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
zuglich das Umweltamt im Landratsamt Hohenlohekreis zu benach-
richtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.
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Bodenschutz

Bei Einwirkungen auf den Boden sind Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie mdglich zu vermeiden (§ 1 BBodSchG).
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
BBodSchG).

Auf die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften (z.B.
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG, Landes- Bodenschutz-
und Altlastengesetz - LBodSchAG, Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung - BBodSchV) wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Anlage ,Solarpark” ist so zu errichten, zu betreiben und zu unter-
halten, dass Bodenverdichtungen soweit wie moglich vermieden/ver-
mindert werden. Hierzu ist z. B: auf Flachen aufierhalb befestigter
StraBen, welche als Zuwegung, Arbeitsflache und/oder Materialla-
gerflache genutzt werden, auf den Einsatz von geeigneten Hilfsmit-
teln (wie Baggermatten, Fahrbohlen, etc.) zurtickzugreifen. Nicht ver-
meidbare Bodenverdichtungen und entstandene Schaden, sind nach
Abschluss der jeweiligen Mallnahmen (Errichtungs- Betriebs- und
Unterhaltungsmafinahmen) zu beheben/ beseitigen. Nach dem Be-
trieb der Anlage sind im Rahmen der Stilllegung samtliche Anlagen
(wie z. B. auch Fundamente) ordnungsgema rickzubauen. Die Fla-
chen sind — in Abstimmung mit dem Grundstucks-Eigentimer — in
den urspriinglichen Zustand zurtickzufiihren. Hierbei sind die Funk-
tionen des Bodens wiederherzustellen.

= Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen und anderen Anderungen der Erdoberfla-
che) anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten aus-
zuheben und in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern.
Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhal-
ten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu ver-
wenden (siehe auch § 202 BauGB).

= Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des
Baugebiets darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tiber-
schuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auf-
fullungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutter-
boden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

= Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial
auszuschlieen sind.

= Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731
einzuhalten.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBod-
SchAG) ist bei Vorhaben von mehr als 0,5 Hektar, bei denen insbe-
sondere durch Abgrabungen, Aufschittungen, Auffillungen, Versie-
gelungen und Teilversiegelungen auf natirliche Boéden eingewirkt
wird, durch den Vorhabentrager fur die Planung und Ausfuhrung des
Vorhabens ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. bei Vorhaben von
mehr als 1 Hektar eine Bodenkundliche Baubegleitung kann eine bo-
denkundliche Baubegleitung verlangt werden.

Bei Bauarbeiten auftretende Stérungen, Schaden oder besondere
Vorkommnisse sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde
unverzuglich zu melden.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro werden empfohlen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Bodenaushub/ Abfallrecht

Bodendenkmal/ Archaolo-
gische Funde

Niederschlagswasser

Gewasserschutz / Grund-
wasserschutz

Gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ist bei der Planung darauf zu achten, dass
anfallender Bodenaushub vor Ort verwendet wird und auf einen Erd-
massenausgleich ist hinzuwirken.

Sollte bei Vorhaben im Rahmen dieses BBP mehr als 500 m? Erdaus-
hub entstehen, ist ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen, vgl. § 3
Abs. 4 LKreiWiG

Wird im Plangebiet eine archaologische Fundstelle angetroffen, wird
auf die Regelungen gem. §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) hingewiesen.

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone ist zu erhalten.

Die Flache unter den Solar-Modulen ist nicht befestigt, die Module
stehen auf Tischen, darunter entsteht eine eingeschrankte, aber na-
tirliche Vegetation. Eine Ableitung der Oberflachenwasser wird so-
mit nicht notwendig.

Die Baustellen sind so anzulegen und so zu sichern, dass keine was-
sergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen und
durch den Baustellenbetrieb keine Gefahrdung des Bodens und
Grundwassers zu befurchten ist.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen
wird, ist dies der Unteren Wasserbehdrde unverziglich mitzuteilen.
Die Photovoltaik-Anlagen sind so zu planen und herzustellen, dass
eine Versiegelung der Flachen moglichst minimiert wird. Die Vorga-
ben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) sind unbedingt zu beachten, da innerhalb
der Trafostation mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.
Auf § 37 (Wasserabfluss) Wasserhaushaltsgesetz sowie § 1 (Ablei-
tung des Regenwassers und des Abwassers) Nachbarrechtsgesetz
Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser (gesattigte
Zone sowie Grundwasserschwankungsbereich) sind verzinkte Stahl-
profile, -rohre und Schraubanker aus Sicht des Allgemeinen Grund-
wasserschutzes nicht zulassig.

Die im Plangebiet installierten Trafos sind jeweils mit einer ausrei-
chend dimensionierten und bestandigen Auffangwanne entspre-
chend den Anforderungen der Verordnung uber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) auszurlsten, die das
Auslaufen wassergefahrdender Flussigkeiten wirksam verhindern.
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Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind der Unteren Wasserbehdrde
vorab anzuzeigen.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen
wird, ist dies der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich mitzuteilen.
Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Es durfen ausschlieRlich Materialien in den Untergrund eingebracht
werden, durch die eine nachteilige Veranderung des Bodens und
Grundwassers ausgeschlossen ist.

3.7 Stoffeintrage Eintrage von Betriebsstoffen (Kraftstoff, Ol) sind durch regelméaRige
Kontrollen an den Baufahrzeugen (Kraftstoff und Hydraulikleitungen)
zu vermeiden.

3.8 Umweltbericht nach Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf
BauGB u. Eingriffsrege- die Begrindung zum Bebauungsplan hingewiesen.
lung nach NatSchG

3.9 Planunterlagen Der Lageplan im M 1:1500 wurde auf Basis der ALKIS-Daten, Stand
November 2024, durch die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

3.10 Bestandteile des Bebau-  Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Solarpark Amrichshausen’
ungsplanes besteht aus den vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen,
dem Lageplan (zeichnerische Festsetzungen) und als separate Sat-
zung den Ortlichen Bauvorschriften. Weiterhin liegt den Satzungen
eine Begriindung mit Umweltbericht und eine Habitatpotentialana-
lyse bei.

Kinzelsau, den Burgermeister Stefan Neumann

Greiner, Melanie Margarethe

02.04.2026 15:37:38
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