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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan "Nérdlicher Ortsrand II" in Kiinzelsau-Nitzenhausen
= Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB
*  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau hat am 12.05.2026 die Aufstellung des Bebauungsplans
~Nordlicher Ortsrand I1” mit ortlichen Bauvorschriften in Kiinzelsau-Nitzenhausen auf den Flurstiicken
60, 61, 62, 246/1 und 246, jeweils Gemarkung Kiinzelsau-Nitzenhausen, gemadl3 &8 2 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Auf dieser Grundlage wurde auch die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und der Behorden nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Grundlage dieser friihzeitigen Beteiligung sind die folgenden Unterlagen:

- Abgrenzungsplan Geltungsbereich vom 23.04.2026, Biiro ORplan
- Ziele und Zwecke der Planung vom 23.04.2026, Biiro ORplan

Abgrenzung

Die Flache des Geltungsbereichs betrdgt ca. 3,4 ha (34.063 m2) und ist dem Lageplan zur Abgrenzung
des Bebauungsplans ,Nordlicher Ortsrand 1I” in Kinzelsau-Nitzenhausen vom 23.04.2026 zu
entnehmen (siehe Abgrenzungsplan Geltungsbereich und Abb. 1).

Er beinhaltet folgende Flursticke auf Gemarkung Kiinzelsau-Nitzenhausen mit den
Flurstiicksnummern: 60, 61, 62, 246/1 und 246. Die Flurstiicke liegen Ostlich des Sonnh6fer Wegs und
grenzen im Norden an das Baugebiet ,,Nordlicher Ortsrand”.

Ziele und Zwecke der Planung

Der ortliche Zimmereibetrieb Helmut Karle plant auf dem Flurstiick 246/1 in Kiinzelsau-Nitzenhausen
eine Betriebserweiterung seiner in unmittelbarer Nahe gelegenen Zimmerei am Sonnhofer Weg. Das
Vorhaben befindet sich am 6stlichen Ortsrand und sieht auf einem Grundstiick des Eigentiimers, das
derzeit als Lagerplatz genutzt wird, die Neubebauung einer Werkhalle mit Richtplatz und
Hackschnitzellager vor.

Ziel der Planung ist es, die Betriebserweiterung vor Ort zu unterstiitzen, da die Sicherung der
Arbeitsplatze fiir die kiinftige Entwicklung Nitzenhausens mal3geblich sein werden. Dabei sollen aber
auch weitere Entwicklungs-maoglichkeiten des Stadtteils nicht aulRer Acht gelassen werden.

Fir eine Betriebserweiterung wird es erforderlich werden, die bisher im Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Kiinzelsau / Ingelfingen vorgesehenen Flachen fir
Wohnungsbau neu zu ordnen. Um Konflikte — insbesondere in Bezug auf Gewerbelarm —zu vermeiden,
sollen die vorgesehenen Flachen fir Wohnungsbau anders angeordnet werden. Es ist vorgesehen, die



Flachen nach Siden auf das gesamte Flurstlick 246 auszuweiten. Im Westen soll zum Flurstiick 246/1
hin eine Griinfliche dargestellt werden. Diese soll einen Abstand zum Gewerbebetrieb ermdglichen
und auch fir evtl. notwendige aktive Schallschutzmalinahmen zur Verfligung stehen.

Um sowohl das Vorhaben Karle wie auch eine Orterweiterung weiterhin maoglich zu machen, wurde
der Bebauungsplan ,,Nordlicher Ortsrand II” aufgestellt. Da mit der Ermoglichung des Vorhabens auch
eine Anderung des Flachennutzungsplans einhergeht, soll dieser im Parallelverfahren geandert
werden.

Der zu UGberplanende Bereich besteht heute iberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen
(Flurstiicke 61, 246 und Teile von 246/1). Im stdlichen Teil des Flurstlicks 246/1 hat der Zimmereibetrieb
Karle eine Lagerflache eingerichtet. Das Flurstiick 60 wird bereits heute ebenfalls vom Betrieb genutzt,
ist aber im Flachennutzungsplan noch als Wohnbauflache dargestellt. Hier soll mit dem neuen
Bebauungsplan eine Anpassung an den Bestand (voraussichtlich als gemischte Bauflache) erfolgen.
Beim Flurstlick 62 handelt es sich um eine Erweiterung des Sonnhofer Wegs bzw. geht dieses Flurstiick
in einen befestigten Feldweg liber.

Abb. 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster (HOKIS) mit Abgrenzung des Geltungsbereichs



Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung kénnen von der Offentlichkeit (hierzu zahlen auch Kinder und Jugendliche) im Zeitraum

vom 10.06.2026 bis 13.07.2026 (je einschlieBlich)

im Internet unter www.kuenzelsau.de/bekanntmachungen, Rubrik ,Bauleitplane im
Beteiligungsverfahren”, abgerufen werden.

Zusatzlich konnen die Unterlagen im genannten Zeitraum im Rathaus Kiinzelsau, Blirgerbdiro,
Stuttgarter Stral3e 7, 74653 Kiinzelsau wahrend der lblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
Diese lauten wie folgt:

Montag bis Freitag 09:00 bis 18:00 Uhr
Samstag 09:00 bis 12:00 Uhr

Abgabe von Stellungnahmen

Im oben genannten Zeitraum kénnen von der Offentlichkeit (hierzu zahlen auch Kinder und
Jugendliche) Stellungnahmen abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen primar elektronisch an bauleitplanung @kuenzelsau.de oder
bauleitplanung @orplan.de gerichtet werden. Bei Bedarf konnen diese aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden, insbesondere kann dies schriftlich oder zur Niederschrift im Stadtbauamt,
Stuttgarter Stral3e 7, 74653 Kiinzelsau erfolgen.

Dort kann bei Bedarf und auf Anfrage auch tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet werden. Hierbei besteht Gelegenheit
zur AuBerung und Erdrterung. Sofern Bedarf besteht, sollte ein Gespréachstermin im Stadtbauamt
(Tel. 07940 129-612) vereinbart werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmaRig. Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass ein Bauleitplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist. Der Gemeinderat
entscheidet Giber die Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung. Dabei werden die Stellungnahmen nur
in anonymisierter Form zur Verfigung gestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung tber die Bebauungsplananderung und die ortlichen Bauvorschriften
unbercksichtigt bleiben kénnen.

Kinzelsau, 08. Juni 2026

Stefan Neumann, Blirgermeister

Tag der Veroffentlichung: 09. Juni 2026

Greiner, Melanie Margarethe
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