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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kiinzelsau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans "Binsenweg 2" in Kin-
zelsau-Ohrenbach (vgl. Abbildung 1). Das geplante Baugebiet liegt am dstlichen Ortsrand von
Ohrenbach und umfasst ca. 0,52 ha.

A

Abbildung 1: Grobe Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wohngebiet Binsenweg 2 (rote
Abgrenzung, unmafstablich), Quelle: Digitale Topographische Karte (LUBW 2023),
Grundlage: RIPS der LUBW, amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-
1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de).

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung, Erweiterung und Erganzung von Bauleitpla-
nen fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
prufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Grundlage fur die Inhalte des
Umweltberichts ist die Anlage 1 des BauGB.

Nach § 2 a BauGB hat die Kommune fur das Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht als
gesonderten Teil in die Begrindung aufzunehmen. Die in der Umweltprifung ermittelten Um-
weltbelange sind sachgerecht in der kommunalen Abwagung zu bericksichtigen.

Familie Ehrler hat die Planbar Guthler GmbH mit der Erstellung eines Umweltberichts mit in-
tegrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Binsenweg 2 beauf-
tragt. Dies ist die Basis fur die Umweltprifung zur Aufstellung des Bebauungsplans.
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1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

1.2.1 Festsetzungen des Plans mit Angaben zu Standort, Art und Umfang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich &stlich am Ortsrand von Ohrenbach
auf dem Flurstick Nr. 291. Das Plangebiet wird im Westen von einer Streuobstwiese und im
Siiden von einer Pferdekoppel und Geholzen begrenzt. Dahinter schlief3t sich jeweils die Sied-
lungsflache des Stadtteils Ohrenbach mit Wohngebauden und landwirtschaftlich genutzten
Hofen und Gebauden an. Nordlich und 6stlich grenzen ackerbaulich genutzte Offenlandfla-
chen an das Plangebiet.

Das geplante Baugebiet ,Binsenweg 2“ wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Es dient zur Wohnraumerweiterung und soll die Weichen flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung stellen. Zuldssig ist eine Bebauung mit einer GRZ 0,4 (vgl. Abbildung 2). Das
Baugebiet erlaubt die Festsetzung und Realisierung von mind. 9 Gebauden. Das Erschlie-
Rungskonzept sieht vor, die einzelnen Grundstlcke Uber eine Stichstral’e mit Wendehammer
an den Binsenweg anzubinden.

Der Bebauungsplan regelt zudem die Neuanlage von Baumpflanzungen und weiteren Begri-
nungsmafnahmen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie weitere Festsetzungen zum Schutz von Tieren, Boden und Wasser.

1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Binsenweg 2“ umfasst eine Gesamtflache von
0,52 ha. Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgenden Bedarf an Grund und Bo-
den:

Geltungsbereich: ca. 0,52 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,45 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,06 ha
Privater Wirtschaftsweg ca. 0,01 ha

Laut zugehdrigem Bebauungsplan (vgl. Abbildung 2) verteilen sich die Flachen innerhalb des
Plangebiets folgendermafen:
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Binsenweg 2", Stand: Mai
2024, Quelle: BALDAUF (2024), unmafstablich.

1.3 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

1.3.1 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden eine Reihe von Fachgutachten erstellt, die in die Umweltprifung
einflielRen. Hierzu zahlen:

e Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Priufung (PLANBAR
GUTHLER 2023)

e Gutachten zur Geruchsimmission (PROVIS 2021)

e Gutachten zur Gerduschsimmission (RW 2020)

1.3.2 Untersuchungsprogramm

Gelandeerhebungen wurden zur Erfassung der Biotopstrukturen und Realnutzung sowie zum
Landschaftsbild durchgefiihrt. Diese fand am 7. August 2020 statt. Die Bestandserhebung er-
folgte auf Basis des baden-wurttembergischen Schlussels zur Erfassung, Beschreibung und
Bewertung von Arten und Biotopen (LUBW 2018). Als Kartierungsgrundlage dienten Ortho-
bilddaten.




1 Einleitung %

planbar
giithler

Im Rahmen von Kartierungen wurde zudem das Potential fir das Vorkommen verschiedener
Tiergruppen innerhalb des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Erfassungsmethodik der ein-
zelnen Tiergruppen ist der Faunistischen Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung (PLANBAR GUTHLER 2023) zu entnehmen.

Fur die Schutzguter Boden/Flache, Wasser und Klima/Luft, Mensch/menschliche Gesundheit
und Kultur- und Sachguter wurden keine speziellen Erhebungen durchgefiihrt, sondern vor-
handene Datengrundlagen sowie die Ergebnisse der Fachgutachten ausgewertet.

1.3.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet) bildet das engere Untersuchungsge-
biet (vgl. Abbildung 2). Hier finden direkte Veranderungen durch den Bau, die Anlage und den
Betrieb statt. Fur die Beurteilung der Schutzgiter Pflanzen/Biotope und Boden ist die Betrach-
tung des engeren Untersuchungsgebietes ausreichend. Fir die faunistischen Untersuchungen
(PLANBAR GUTHLER 2023) wurde das Untersuchungsgebiet so gewanhlt, dass mogliche Auswir-
kungen durch das Bauvorhaben auf die betrachteten Tiergruppen bewertet werden kénnen.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser sind mogliche funktionale Zusammenhange, die
Uber den Geltungsbereich hinausreichen, abzuprifen. Auch fir die Beurteilung des Schutzguts
Klima/Lufthygiene sowie des Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit sind Wechselwir-
kungen mit dem Umland zu bertcksichtigen.

Fur die Bewertung des Landschaftsbildes ist ein Landschaftsausschnitt zu beurteilen, der die
visuellen Beziehungen zwischen Untersuchungsraum und Umland erfasst. Der Untersu-
chungsraum wurde deshalb entsprechend auf das angrenzende Umland nach Norden, Osten
und Suden erweitert.

Die Fachgutachten (vgl. Kapitel 1.3.1) haben schutzgut- und wirkungsbezogene Untersu-
chungsgebiete und Untersuchungsmethoden, deren Abgrenzungen anhand von fachlichen
Kriterien gesondert festgelegt und in den jeweiligen Fachgutachten dargelegt werden.

1.3.4 Verwendete Bewertungsmethodik

Die Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser und Pflanzen/Biotope erfolgt nach der Oko-
konto-Verordnung (OKVO). Fir die Schutzgiter Klima/ Luft sowie Landschaftsbild/ Erholung
liegt das Bewertungsmodell der Naturschutzverwaltung Baden-Wirttemberg flr die Kompen-
sation von Eingriffen (LFU 2005) zugrunde.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts bericksichtigt die Erfassung der Biotop- und
Habitatausstattung im anlagenbezogenen Untersuchungsgebiet und die Ergebnisse der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Untersuchungen (PLANBAR GUTHLER 2023)) sowie die
Schutzgebiete und -objekte nach BNatSchG i.V.m. NatSchG (LUBW 2024).

Pflanzen/ Biotope
Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen/Biotope wird anhand der Okokonto-Verordnung
durchgefuhrt. Diese besteht fur das Schutzgut Biotope aus zwei Bewertungsmodulen (vgl. Ta-
belle 1). Die OKVO basiert auf dem Datenschlissel fiir Arten und Biotope (LUBW 2018) und
ordnet dem Wert bestehender sowie angelegter Biotope (Zustand nach 25 Jahren) einen Wert
in Okopunkten zu.
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Tabelle 1:  Bewertungsmodule fiir das Schutzgut Biotope in der Ubersicht.

Modul Bewertung

Feinmodul 64-Punkte-Skala

Generalisierende Bestandsbewertung. Qualitative Biotopauspragungen kénnen
anhand vorgegebener Prifmerkmale durch Zu- und Abschlage vom Normalwert
berlcksichtigt werden.

Planungsmodul 64-Punkte-Skala

Bewertung von neu geplanten Biotopen (Ausgleichsbilanzierung) fir eine prog-
nostizierte Biotopqualitdt nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren; Bio-
topauspragungen koénnen anhand vorgegebener Prifmerkmale durch Zu- und
Abschlage vom Normalwert berlcksichtigt werden.

Zur Bilanzierung des Eingriffsumfangs wird der durch den Biotoptyp vorgegebene Biotopwert
mit der FlachengroRRe des Biotops multipliziert. Der dadurch ermittelte Bilanzwert wird mit dem
Bilanzwert der Biotopplanung abgeglichen. Die Differenz ergibt den Ausgleichsbedarf fur die
Beeintrachtigungen (Eingriffe) oder die Aufwertung (Ausgleich) von Biotopen. Der Biotopwert
wird in einer 64-Punkte Skala ermittelt, wobei den Punktwerten folgende naturschutzfachliche
Bedeutung zugeordnet wird:

Tabelle 2:  Biotopwerte anhand naturschutzfachlicher Bewertung.

Biotopwert Naturschutzfachliche Bewertung
1-4 keine/sehr gering (WS 1)
5-8 gering (WS 2)
9-16 mittel (WS 3)
17-32 hoch (WS 4)
33-64 sehr hoch (WS 5)

Schutzgut Boden und Flache

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Boden und Flache bertcksichtigt in erster
Linie die Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG. Die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 a) — ¢) BBodSchG
genannten Bodenfunktionen werden im Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit® (LUBW 2010) durch die Bodenfunktionen ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit”, ,Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt®, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* und ,Standort fur die
natirliche Vegetation“ abgebildet. Die Bestandswertung der 0.g. Bodenfunktionen erfolgt an-
hand der ,Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK/ALB® des Landesamtes fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB 2016). Die Bewertung von Eingriffsintensitat und Kompensati-
onswirkungen erfolgt in Wertstufen bzw. Okopunkten entsprechend den Vorgaben des o.g.
Leitfadens (LUBW 2010), der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung® (LUBW 2012) und der Okokonto-Verordnung (OKVO). Beriicksichtigt wer-
den zudem die Nachnutzung bereits bebauter Flachen bzw. die Inanspruchnahme bisher un-
bebauter Flachen. In die Beurteilung flieRen zudem Angaben zu Altlasten und Vorbelastungen
ein, die auch die planungsrechtliche Situation einschlie3en.

Weitere Schutzgiiter

Fir das Schutzgut Wasser werden Grundwasser und Oberflachengewasser betrachtet. Das
Grundwasser wird auf Grundlage der Bewertungen von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaflinahmen so-
wie deren Umsetzung“ (LFU 2005) bewertet. Dabei kommt ein funfstufiges Bewertungsschema
zum Einsatz. Den Wertstufen sind jeweils Auspragungs- und Qualitdtsmerkmale zugeordnet.
Die Funktionserfillung und Empfindlichkeit der Schutzgtiter im Untersuchungsgebiet werden
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von sehr hoch bis sehr gering bewertet. Der Ausgleich wird entsprechend der Vorgaben der
OKVO ermittelt.

Die Bewertung von Oberflachengewasser erfolgt auf Grundlage der Auswertung der von der
LUBW verdffentlichen Daten zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), insbesondere der Daten
aus dem Bewirtschaftungsplan zur Umsetzung der WRRL sowie weiterer Daten zu Flie3- und
Stillgewéasser sofern diese fiir das Gewasser vorliegen. Zudem werden die Daten zum Uber-
flutungsflachen und die Betroffenheit des Gewasserrandstreifens bericksichtigt.

Die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung werden auf der Basis der ,Empfeh-
lungen fur die Bewertungen von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie
Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung*
(LFU 2005) bewertet. Auch hier kommt das fuinfstufiges Bewertungsschema zum Einsatz, dass
die Funktionserfillung und Empfindlichkeit der Schutzguter von sehr hoch bis sehr gering be-
wertet.

In die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Menschen und seine Gesundheit flieRen
die Ergebnisse der Betrachtung der Schutzgiter Luft, Klima und Erholungsnutzung der Land-
schaft sowie allgemein zugangliche Daten zur Larmbelastung im Umfeld des geplanten Bau-
gebiets wesentlich mit ein. Hinzu kommen die Aussagen des Larmgutachtens (RW 2020), so-
wie Aussagen des Gutachtens zur Geruchsimmissionen (PROVIS 2021).

Aussagen zum Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter basieren im Wesentlichen auf
der Auswertung vorhandener Bau- und Kulturdenkmaler sowie Bodendenkmaler nach DSCHG
BW.

1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Berlicksichtigung der Gebaude im Rahmen einer Ausbreitungsrechnung erfolgt geman TA
Luft, welche keine Regelungen im Fall von boden- und gebaudenaher sowie diffuser Emissio-
nen beinhaltet. Da aufgrund dieses Sonderfalls keine eindeutige Vorgehensweise abgeleitet
werden kann, wurde bei der Ausbreitungsmodellierung deshalb auf eine explizite Darstellung
der Ortsbebauung weitestgehend verzichtet. Stattdessen wird die Bebauung Gber die Wahl
der Rauigkeitslange im Modell berlcksichtigt (ProVis 2021).

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse beschranken sich auf die allgemein vorhandenen
Prognoseunsicherheiten z.B. hinsichtlich der Entwicklung des Klimawandels.

Die vorliegenden Untersuchungen und Datengrundlagen sind hinreichend flir die Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen nach §2 (4) Satz 1
BauGB.

1.5 Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fachplane und
ihre Berlicksichtigung

Durch die anzuwendenden Fachgesetze sowie die Ubergeordnete Fachplanung ergeben sich
eine Reihe von Zielvorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt werden mus-
sen. Die fUr das Bauvorhaben relevanten Zielvorgaben sowie deren Berlcksichtigung im vor-
liegenden Bebauungsplan werden im Folgenden gegenlibergestellt.

1.5.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die Zielvorgaben der einschlagigen Fachgesetze sowie ihre
Berlcksichtig in der Planung dargestellt.
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Tabelle 3:

giithler

Umweltrelevante Zielvorgaben der Ubergeordneten Fachgesetze und ihre Berticksichti-

gung

Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

Mensch

BauGB

BImSchG inkl.
Verordnungen

BNatSchG

Durch eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl
der Allgemeinheit gesichert und eine menschenwirdige Umwelt
mit ihren nattrlichen Lebensgrundlagen geschutzt und entwickelt
werden.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung
in Bezug auf die Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbeson-
dere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffent-
lich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen in Gebieten,
in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festge-
legten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Uberschritten
werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhal-
tung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichti-
gen. (s. auch 39 BImSchV, Umweltzone).

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erfor-
derlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besie-
delten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich
zu machen.

Berucksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

= Berlcksichtigung im Rahmen der BaumalRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung sowie zur Kompensation von Ein-
griffen in das Schutzgut.
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Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

= Von dem Bauvorhaben gehen keine schadliche Umweltein-
wirkungen und Risiken von schweren Unféllen im Sinne des
Art. 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU aus.

= Die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte sind nicht tber-
schritten.

Boden/
Flachen

BauGB

BodSchG

BNatSchG

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung sowie Beschrankung auf das notwendige Mal}.
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustel-
len. Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind zu
vermeiden.

Erhalt von Bdden zur Erflllung ihrer natirlichen Funktion, nicht
mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht moéglich oder nicht zumutbar ist, der
nattrlichen Entwicklung zu Gberlassen. Schutz der Boden vor Ero-
sion und Verunreinigungen.

Berucksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

= Die flachensparende Bauweise ermdglicht die Festsetzung
und Realisierung von mind. 9 Gebauden. Die Planung liegt
mit 50 EW/ha geringfligig unter den von Seiten der Regional-
planung geforderten Dichtewerten (Einwohner/ha Brutto-
wohnbauland) von 60 EW/ha.

= Bericksichtigung im Rahmen der MaRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie zur Kompensation von Eingrif-
fen in das Schutzgut.

= Begrinung von Dachflachen

Tiere und
Pflanzen/
Biologische
Vielfalt

BNatSchG

BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebens-
fahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstatten zu erhalten und ein Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu ermdglichen.

Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten ist entgegenzuwirken.

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihrer naturli-
chen Lebensgemeinschaften und ihrer sonstigen Lebensbedin-
gungen als Teil des Naturhaushaltes sowie gesetzlicher Schutz
bestimmter Teile von Natur und Landschaft mit besonderer Be-
deutung als Biotope.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und das Wirkungsgefiige zwischen lhnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt zu berlicksichtigen.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwagung zu
berlcksichtigen.
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Schutzgut Quelle Zielvorgaben
FFH-RL Schutz und Erhalt der Lebensstatten und Lebensraum von ge-

schitzten Tierarten und geschitzten Lebensraumtypen sowie
Schaffung eines zusammenhangenden europaweiten Netzes an
Lebensstatten als Schutzgebiet (Natura 2000).

Vogelschutz- | Einschrankung und Kontrolle der Jagd naturlicherweise vorkom-

RL mender Vogelarten einschlieBlich der Zugvogelarten ebenso wie
Einrichtung von Vogelschutzgebieten als eine wesentliche Mal-
nahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der
Lebensrdume wildlebender Vogelarten.

Berucksichtigung der = Reduktion des Plangebiets zum Erhalt einer Streuobstwiese
Zielvorgaben bei der Planung = Malinahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande

= Grlinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung sowie
Durchgriinung des Baugebiets.

= Berucksichtigung im Rahmen der MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung sowie zur Kompensation von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft.

= Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Wasser WHG Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Was-
serspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.
Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt wird.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Erhalt und Wiederherstellung von Uberschwemmungsgebieten
als Rickhalteflachen so weit Gberwiegende Griinde des Wohls
der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

WG Ba-Wi | Verhinderung von Stoffeintragen in Flieligewasser durch die Aus-
weisung von Gewasserrandstreifen, in denen die Errichtung bau-
licher Anlagen sowie der Einsatz und die Lagerung von Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln verboten sind. Badume und Straucher
sind soweit moglich zu erhalten.

EU-WRRL Ziel der europaischen Wasserrahmen-RL ist der Schutz der Res-
source Wasser vor Verschmutzungen sowie die Verbesserung
des Okologischen Zustands von Oberflachengewéassern und da-
von abhangigen Landdkosystemen und Feuchtgebieten zusam-
men mit der Frderung einer nachhaltigen Nutzung.

Berucksichtigung der = Oberflachengewasser oder Gewasserrandstreifen sind im
Zielvorgaben bei der Planung Plangebiet nicht vorhanden.
= Begriinung von Dachflachen
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Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

= Gedrosselte Ableitung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser.

Klima/Luft

BNatSchG

BauGB

BImSchG inkl.
Verordnungen

Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch die Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu. Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klima-
tischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wie-
derherzustellen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Emissionen sollen vermieden und eine
bestmdglichste Luftqualitat erhalten werden. Erneuerbare Ener-
gien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu
fordern.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung
in Bezug auf die Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen
(Luftverunreinigungen, [...]).

Berucksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

= Grunordnerische Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen,
Gehdlzen und Anlage dauerhaft begriinter Vegetationsfla-
chen.

= Festsetzungen zu Dachbegriinung

= Die einschlagigen Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben
zur Nutzung von Photovoltaik bzw. regenerativen Energien
sowie zu energetischen Anforderungen an Gebaude finden
auf Ebene der Baugenehmigung Anwendung.

Landschaftsbild

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im be-
siedelten und siedlungsnahen Bereich zum Zweck der Erholung
in der freien Landschaft zu schitzen und zuganglich zu machen.

Berucksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

= Randliche Eingrinung zur Minimierung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild in einem fur die landschaftsgebundene
Erholung genutzten Raum.

Kulturguter und
kulturelles Erbe

BNatSchG

BauGB

DSchG

Insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kul-
turlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern, sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beein-
trachtigungen zu bewahren.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter zu bertcksich-
tigen.

Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwa-
chung des Zustandes der Kulturdenkmale sowie die Abwendung
von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.

Berucksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

Auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG zur Meldung archéa-
ologischer Funde und Befunde und zur Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten wird verwiesen.
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1.5.2 Fachplane

Die Bericksichtigung der in den Fachplanen festgelegten Ziele ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen.

Tabelle 5:  Ubergeordnete Planungen.

Zielvorgaben der tibergeordneten Planungen

Regionalplan Name (REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN 2017):

Abbildung 3:  Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans mit ungefahrer Lage des
Vorhabenbereichs (roter Kreis), unmafRstablich.

Das Vorhaben betrifft folgendes Vorbehaltsgebiet des Regionalplans
¢ randlich das Vorbehaltsgebiet (VGB) fur Landwirtschaft (PS 3.2.3.3).

Berucksichtigung der = Das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ist bei der Abwa-
Zielvorgaben bei der Planung gung besonders zu bertcksichtigen.

Flachennutzungsplan (VVG KUNZELSAU/INGELFINGEN 2005):

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit ungefahrer Lage des Vorhabenbe-
reichs, mit ungefahrer Lage des Geltungsbereichs (orangene Linie), unmalstablich.

Festsetzung als Flache fiir Landwirtschaft

1"
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen
Berucksichtigung der = Das parallellaufende Verfahren zur 7. Fortschreibung des
Zielvorgaben bei der Planung Flachennutzungsplans bericksichtigt die Flache des Plan-
gebietes als Wohnbauflache

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-/Abfall- und Immissionsschutzrechts
sind nicht betroffen.

Generalwildwegeplan (FVA 2010)

Der Generalwildwegeplan (GWP) ist eine eigenstandige Okologische, in erster Linie waldbezogene
Fachplanung des Landes flir einen landesweiten Biotopverbund und ist integrativer Bestandteil eines
nationalen bzw. internationalen 6kologischen Netzwerks von Wildtierkorridoren. Der GWP zeigt die teil-
weise letzten verbliebenen Moéglichkeiten eines grofiraumigen Verbundes in der bereits weitraumig stark
fragmentierten Kulturlandschaft Baden-Wrttembergs auf.

Berlcksichtigung der = Die Planung hat keine Auswirkung auf den Generalwild-
Zielvorgaben bei der Planung wegeplan.

Biotopverbund (LUBW 2024):

Nach BNatSchG § 21 gilt:

,Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Ver-
besserung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.®

Primar gilt es, vorhandene Kernflachen und Kernrdume zu sichern und weiter zu entwickeln. Die Kate-
gorie der Suchraume flr den Biotopverbund bildet insoweit die (ibergeordnete Raumkulisse, in der Ver-
bindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt werden sollen, um die Ver-
bundraumfunktion zu starken

Biotopverbund mittlerer Standorte:
Nicht unmittelbar betroffen. Direkt westlich an das Plangebiet angrenzend befindet eine Kernflache des
Biotopverbunds mittlerer Standorte.

Biotopverbund trockener Standorte:
Ohne Bedeutung furr den Biotopverbund trockener Standorte.

Biotopverbund feuchter Standorte:
Ohne Bedeutung fur den Biotopverbund feuchter Standorte.

Biotopverbund der Gewasserlandschaften:
Ohne Bedeutung fur den Biotopverbund der Gewasserlandschaften.

Biotopverbund Feldvogelkulisse:
Ohne Bedeutung fur den Biotopverbund Feldvogelkulisse.

Biotopverbund Wiedervernetzung Amphibien:
Ohne Bedeutung fur den Biotopverbund Wiedervernetzung Amphibien.
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Berucksichtigung der = Die Planung hat keine Auswirkung auf den landesweiten

Zielvorgaben bei der Planung Biotopverbund.

1.5.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Nachfolgend ist die Betroffenheit von Schutzgebieten und -objekte nach Naturschutz- und
Wasserrecht im Plangebiet dargestellt.

Tabelle 4: Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft.

Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiet/Vogelschutzgebiete)
Nicht betroffen.

Naturschutzgebiete
Nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete
Nicht betroffen.

Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. NatSchG
Nicht betroffen.

Geschiitzte Streuobstbestande nach § 33a NatSchG
Nicht betroffen.

Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile
Nicht betroffen.

Wasserschutzgebiet
Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete
Nicht betroffen.

Waldschutzgebiet
Nicht betroffen.
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2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands
(Basisszenario)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bildet die nachfolgende Bestandsana-
lyse die wesentliche Grundlage. Der derzeitige Zustand und die Bedeutung der Schutzgiter
werden in Bezug auf ihre Bedeutung fir den Naturhaushalt und fir das Landschaftsbild be-
wertet.

2.1 Schutzgut Boden und Flache

2.1.1 Bestand

Bdden

Bei den Béden im Planungsgebiet handelt es sich laut BK 50 um maRig tief und tief entwickelte
Pseudogley-Parabraunerde, pseudovergleyte Parabraunerde und pseudovergleyte Pelosol-
Parabraunerde aus l6sslenmreichen FlieRerden (ber tonreicher Lettenkeuper-FlieRerde
(LGRB 2024), welche unter landwirtschaftlicher Nutzung meist erodiert sind. In der Erfurter-
Formation des Lettenkeuper (vgl. Schutzgut Wasser) sind Verkarstungserscheinungen wie of-
fene und lehmverfiillte Spalten, Hohlraume sowie Dolinen bekannt.

Bedeutung fir die Landwirtschaft
Die ackerbaulich genutzten Bdden im Untersuchungsgebiet sind im Regionalplan Teil der Vor-
rangflur | zuzurechnen (LEL 2024).

Altlasten und Schadstoffbelastungen
Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vor (RP
STUTTGART 2022).

Flache

Die Nichtinanspruchnahme von bisher unversiegelter Bodenoberflache gehort zu den Indika-
toren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel dieser Strategie ist der spar-
same und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs flr
Siedlungs- und Verkehrsflache von derzeit etwa 60 ha pro Tag auf weniger als 30 ha pro Tag
bis zum Jahr 2030, bis hin zu einer sogenannten Flachenkreislaufwirtschaft bis zum Jahr 2050
(BUNDESREGIERUNG 2021).

Das Plangebiet grenzt im Norden und Siden an bebaute Bereiche an. Der westlich beste-
hende Streuobstbereich bleibt als innerdrtliche Grinflache erhalten. Das Plangebiet befindet
sich auf bisher unversiegelter Fettweide- und Ackerflache.

21.2 Bewertung

Fir die Bodenbewertung sind die im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten na-
turlichen Bodenfunktionen von Bedeutung. Bewertungsgrundlage stellt dabei der Leitfaden
.,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) sowie die Arbeitshilfe des
Umweltministeriums Baden-Wdarttembergs (LUBW 2012) dar.

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Funktion: e Ruickhaltung von Schadstoffen aus den Stoffkreislaufen,
e Abbau von Schadstoffen,
o Pufferung von Sauren in Boden.

Bewertungskriterium: ¢ mechanische Filterleistung,
e Abbauleistung fur organische Schadstoffe,
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o Saurepufferkapazitat.
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Funktion: o Abflussverzégerung und -verminderung durch die Aufnahme und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser.
Bewertungskriterium: e Infiltrationsvermdégen
e Speicherleistung
Standort fir Kulturpflanzen / natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Funktion: o Naturliche Nahrstoffversorgung zur Biomasseproduktion
Bewertungskriterium: e  Ertragsfahigkeit der Béden (Acker- und Grinlandzahl).
Standort fur die naturnahe Vegetation
Funktion: o Fahigkeit von Bdden, aufgrund der Standorteigenschaften schutz-

wurdiger Vegetation nachhaltig als Standort dienen zu kénnen.

Bewertungskriterium: e Grad der Veranderung als Folge von menschlichen Eingriffen
e Auspragungen als Standort mit extremen oder seltenen Eigen-
schaften.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Funktion: e kulturgeschichtliche Urkunde: Archiv fur menschliches Wirken im
Laufe der Zeit,
e naturgeschichtliche Urkunde: Zeugnis Uber Klima- und Land-
schaftsgeschichte.

kulturgeschichtliche Urkunde: Zeugnisse spezieller Bewirtschaf-
tungsformen, konservierte Siedlungs- und Kulturreste,

e naturgeschichtliche Urkunde: Seltenheit, wissenschaftliche Be-
deutung fur die geologische, mineralogische und paldontologi-
sche Forschung.

Bewertung: e Nicht betroffen. ((RP STUTTGART 2022).

Bewertungskriterium:

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet ist in Karte 1 dargestellit.
Die Boden weisen die nachfolgenden Bodenfunktionen auf (vgl. Tabelle 5).

Tabelle 5:  Ubersicht Giber die Bewertung der Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet (Bestand).

Bewertung Bodenfunktion Wertstufe
Aktuelle Nutzung
AW FP NB o
2 3 2 2,33 Grunland, Acker

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer
NB Nattrliche Bodenfruchtbarkeit
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Es ergaben sich keine Hinweise auf eine hohe oder sehr hohe Bedeutung des Standorts flr
die naturnahe Vegetation. Das Bewertungskriterium wird daher in der Bilanz nicht berticksich-
tigt.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt

2.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung Schutzgut Biotope/Pflanzen

Die nachfolgende Ubersicht sowie Karte 2 geben eine Ubersicht Uber die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Biotoptypen und ihrer Auspragung.

Tabelle 6: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Biotoptypen mit Beschreibung.

Nr. Biotoptyp Beschreibung
33.52 Fettweide mittlerer ¢ Durch langjahrige Beweidung mit Pferden sowie Nachmahd
Standorte gekennzeichnetes Griinland

e  Durchschnittliche Auspragung

o Charakteristische Arten sind u.a.:
Obergréser: Glatthafer (Arrenatherum elatius), Gewohnli-
ches Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis).
Stauden: Schafgarbe (Achillea millefolium), Weiltes Lab-
kraut (Galium album), Rotklee (Trifolium pratense), Wie-
senampfer (Rumex acetosa), Scharfer Hahnenfull (Ra-
nunculus acris).

o Magerkeitszeigende Stauden wie Wilde Méhre (Daucus ca-
rota) stellenweise auftretend

o Als Storzeiger (Geilstellen) kommen Arten wie Brennnessel
(Urtica dioica) in geringem Teil vor.

37.11 Acker mit fragmentari- |e  Flachen mit intensiv ackerbaulicher Nutzung.
scher Unkrautvegeta- |e  Ackerunkrauter bis auf die Randbereiche weitgehend feh-
tion lend.

o Wertgebende Arten sind nicht vertreten.

Die naturschutzfachliche Wertigkeit der im Untersuchungsgebiet erfassten Biotoptypen ist wie
folgt zu bewerten:

Sehr geringe bis geringe Bedeutung:
Nr. Biotoptyp

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

Mittlere Bedeutung:
Nr. Biotoptyp

33.52 Fettweide mittlerer Standorte

2.2.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung Schutzgut Tiere

Tiergruppe Vogel
Es wurden keine Brutvogel im Plangebiet nachgewiesen. (PLANBAR GUTHLER 2023).

Bei der Erfassung der Brutvogel konnten im erweiterten faunistischen Untersuchungsgebiet in
der Streuobstwiese westlich des Plangebiets Brutreviere von Star und Stieglitz nachgewiesen
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werden. Diese befanden sich in der sudlichen Halfte des Streuobstbestandes. Dartiber hinaus
wurden Blaumeise, Buntspecht, Feldsperling, Kohimeise und Ringeltaube mit Einzelbeobach-
tungen erfasst. es konnten jedoch keine Brutreviere der Arten nachgewiesen werden, obwonhl
geeignete Habitatstrukturen vorhanden waren. Die Arten muissen folglich als im Untersu-
chungsgebiet potenziell britende Vogelarten angesehen werden

Ostlich des Plangebiets wurden innerhalb des geschiitzten Offenland-Biotops ,Flurbereini-
gungshecken &stlich bis nordéstlich Ohrenbach® Dorngrasmiicke, Klappergrasmucke und
Teichrohrsanger als potenzielle Brutvogel sowie die Goldammer als Brutvogel erfasst.

Das Brutrevierzentrum des festgestellten Brutpaares der Feldlerche ist nérdlich des erweiter-
ten Untersuchungsgebiets lokalisiert. Es liegt minimal 120 m von der Grenze des Bebauungs-
plans ,Wohngebiet Binsenweg 2“ entfernt.

Tiergruppe Reptilien

Im Rahmen der tierékologischen Untersuchungen erfolgte ein einzelner Nachweis einer adul-
ten Zauneidechse (Lacerta agilis), auRerhalb des Geltungsbereichs, auf der westlich gelege-
nen Streuobstwiese. Aufgrund der Strukturarmut, in der im Geltungsbereich befindlichen Fla-
che, wird diese nicht als essenzielles Reptilienhabitat und auch nicht als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte angesehen. (PLANBAR GUTHLER 2023)

Sonstige Tiergruppen

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Vertretern der Tiergruppen Saugetiere,
Amphibien, Schmetterlinge, Weichtiere, Fische, Libellen und Kafer kann aufgrund der Habitat-
ausstattung des Untersuchungsgebiets und deren Verbreitung in Baden-Wrttemberg ausge-
schlossen werden. (PLANBAR GUTHLER 2023)

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung Grundwasser

Hydrogeologie: Die im Untersuchungsgebiet relevante obere grundwasserfiihrende
hydrogeologische Einheit ist Teil der Erfurter-Formation des ,Gips-
und Unterkeupers. Dabei handelt es sich um einen Grundwasserlei-
ter/Grundwassergeringleiter mit mafRiger Durchlassigkeit (LUBW
2024, LGRB 2024).

Schutzgebiete: Im Untersuchungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewie-
sen (LUBW 2024).

Funktion: e Grundwasserdargebot und
e Grundwasserneubildung.

Bewertungskriterium: Durchlassigkeit der oberen grundwasserfihrenden hydro- geologi-
schen Einheit.

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat gemay LFU (2005) Uberwiegend eine
mittlere Bedeutung fir das Teilschutzgut Grundwasser.
2.3.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung Oberflichengewésser

Gewasser: Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
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Das nachstgelegenste Oberflachengewasser ist der Ohrenbach, wel-
cher mit einer Distanz zwischen 90-150 m dstlich bzw. stdlich vom
Plangebiet verlauft.

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb des 10 m breiten Gewasserrand-
streifen des Oberflachengewassers.

2.4 Schutzgut Klima/Luft

2.41 Bestandsbeschreibung

Klimatop und
bioklimatischer
Ausgleich:

Siedlungsbezug:

Immissionsschutz-
flachen:
Vorbelastung:

2.4.2 Bewertung

Funktion:

Bewertungskriterium:

Bewertung:

Auf Grund der Nutzung als Pferdeweide und Ackerland ist das Un-
tersuchungsgebiet Gberwiegend als Freiland-Klimatop einzuordnen.
Freilandklimatope zeichnen sich durch ungestorte Tagesgange von
Lufttemperatur und -feuchte und weitgehend unbeeintrachtigte
Windstromungsbedingungen aus.

Die unversiegelten und landwirtschaftlich genutzten Oberflachen
zeichnen sich insbesondere wahrend klarer Nachte durch eine ne-
gative nachtliche Ausstrahlung aus. Dies fuhrt im Geltungsbereich
zur Bildung bodennaher kihler Luftschichten. Neben der Nutzung
des Gebiets ist die lokale Topographie ausschlaggebend flir den Ab-
fluss der nachtlichen Kaltluft. Das Untersuchungsgebiet ist auf
Grund seiner Topographie als Kaltluftentstehungsgebiet einzuord-
nen. Das Relief rund um Ohrenbach ist nur schwach ausgepragt,
starke Gelandeneigungen, die einen Kaltluftabfluss beglinstigen
koénnten, sind nicht vorhanden. Eine eindeutige Abflussrichtung fur
Kaltluft ist am Standort nicht vorhanden (PRoOVIs 2021).

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion hat nur keine Bedeutung fur
die nordlich und westlich des Geltungsbereichs gelegene Siedlung
Ohrenbach.

Immissionsschutzflachen wie Immissionsschutzpflanzungen oder
Immissionsschutzwald kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Vorbelastungen gegeben.

e Abbau oder Verminderung bioklimatischer Belastungen
e Abbau oder Verminderung lufthygienischer Belastungen

o Bioklimatische Ausgleichsleistung
e Immissionsschutzfunktion
o Siedlungsrelevanz

Das Untersuchungsgebiet hat gemafy LFU (2005) Uberwiegend eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut. Es handelt sich um ein Kaltluf-
tentstehungsgebiet mit geringer Neigung, dass nicht siedlungsrele-
vant ist.
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2.5 Schutzgut Landschaftsbild/Erholungsnutzung

2.51

Vielfalt (Strukturen
und Nutzung) und
Eigenart/Historie:

Sichtbeziehungen
und Einsehbarkeit:

Relevante
Schutzgebiete:

Wanderrouten und
touristische Ziele:

Siedlungsnahe

Erholungsnutzung:

Bestandsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist Teil der Kulturlandschaft um Ohren-
bach und ist im Westen durch Grinland und im Osten durch Acker-
flache gepragt. Der angrenzende Siedlungsrand ist durch eine
Streuobstwiese eingegrint. Fur das Gebiet ist Grinland- und
Ackernutzung und der damit verbundene offene Charakter der Land-
schaft typisch. Der Grad der stérenden anthropogenen Uberformung
ist gering und beschrankt sich auf die jlingeren Siedlungsbereiche
norddstlich des Plangebiets.

Aufgrund der Lage und der Topographie ist der der Geltungsbereich
vor allem von Osten und Stdosten her einsehbar.

Das Baugebiet sind befindet sich nicht in einem flr den Landschafts-
schutz oder die Erholungsnutzung relevantem Schutzgebiet. Auch
im Umfeld sind keine Schutzgebiete betroffen.

Ein ausgewiesener Fahrradweg flihrt zwar durch den Ort Ohren-
bach, ist aber nicht durch das Bauvorhaben betroffen (vgl. Abbildung
5).

Nordlich des Plangebiets grenzt ein Feldweg an, der aus der Sied-
lung in die offene Landschaft fuhrt und fir die siedlungsnahen Erho-
lung genutzt wird.
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Abbildung 5:

Auszug aus der Freizeitkarte 1:25.000 im Verhaltnis zum Vorhabenbereich (roter

Kreis), Quelle: GEOPORTAL BADEN-WURTTEMBERG 2021, Geobasisdaten © Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.:
2851.9-1/19.
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2.5.2 Bewertung

Funktion:

Naturerlebnis- bzw. Erholungsfunktion
Landeskundliche Funktion

Vielfalt (Strukturreichtum)

o Eigenart (typische Elemente des Natur- und Kulturraums, Grund-
lage fur die Identifikation und Heimatgeflhl)

o Einsehbarkeit und Sichtbeziehungen

o Grad der stérenden anthropogenen Uberformung

Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholungsnutzung (Infra-

struktur, Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Nutzungsmuster)

Bewertungskriterium:

Bewertung: Das Plangebiet und sein Umfeld haben gemaf LFU (2005) eine hohe
Bedeutung fiir das Schutzgut. Der 6stliche Ortsrand von Ohrenbach
weist eine landschaftstypische Mischung aus Acker- und Griinland-
flachen sowie eine Eingriinung des Ortsrandes durch Geholze und
Streuobstwiesen auf. Anthropogene Stdérungen sind nur in geringem
Ausmal} vorhanden.

2.6 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Wohn- und Wohnumfeldfunktion/Erholungsfunktion

Die Umwelt- und Freiraumqualitaten des Wohnumfelds bestimmen mafigeblich die Wohnqua-
litat und somit die Zufriedenheit und Lebensqualitat der in einer Region lebenden Menschen.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebiets flr die Freiraumqualitat des Wohnumfeldes wird im
Rahmen des Schutzguts Landschaftsbild naher betrachtet.

Geruch

Es konnte keine erhebliche Belastigung fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft durch
Geruch festgestellt werden. Gelegentliche Geruchereignisse in der Nachbarschaft, durch die
aktive Hofstelle Hoffmann mit Milchkuhhaltung im Westen und die private Pferdehaltung mit
dem dazugehdorigen Mistsammelplatz im Stiden des Plangebiets, kdnnen jedoch nicht ausge-
schlossen werden (PRoVIS 2021).

Gesundheit

Larm

Zum Bebauungsplan wurde eine Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm von rw bau-
physik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG durchgeflhrt. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm als Orientierungswerte der DIN 18005 firr ein allgemeines Wohngebiet werden unter-
schritten und somit eingehalten (Rw 2020). Eine nennenswerte Vorbelastung besteht somit
nicht. Geringflgiger Verkehrslarm besteht in einem fur die angrenzende Siedlung und ein land-
wirtschaftlich genutztes Gebiet typischem Mal3.

Luftschadstoffe

Gemal der 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchV) gelten zum Schutz der menschlichen Gesundheit Uber ein Kalenderjahr gemittelte Im-
missionsgrenzwerte fur eine Reihe von Luftschadstoffen. Auf Grundlage des landesweiten
Emissionskatasters 2016 und gemessener Immissionen von NO,, PM1, und PMz s wurde die
durchschnittliche Belastung verschiedener Luftschadstoffe mittels Ausbreitungsrechnung er-
mittelt. Die Belastungswerte sind modellierte Werte fir eine Bezugsflache von 500 Meter x
500 Meter. Fur das Baugebiet ergeben sich folgende Werte (LUBW 2024):

20




2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands (Basisszenario) %

Peamar
Schadstoff Grenzwert Bezugsjahr 2016 | Prognosejahr
(Kalenderjahr gemittelte in pg/m3) | (ug/m3) 2025 (ug/m?3)
NO:2 40 12 7
PMio 40 13 11
PMgz,s 25 9,45 8,03

Tage mit einem Feinstaub PMio-Tagesmittelwert (TMW) Gber 50 pg/m?:

Grenzwert: 35 Tage
Bezugsjahr 2016: 0 Tage
Prognosejahr 2025: 0 Tage

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht innerhalb einer Umweltzone.

2.6.2 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet hat eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld. Auf Grund seiner Struk-
tur, Nutzung, Erreichbarkeit und Vorbelastungen hat es eine mittlere bis hohe Bedeutung als
siedlungsnaher Erholungsraum. Im Untersuchungsgebiet sind keine Vorbelastungen hinsicht-
lich Larmes und Luftschadstoffen bekannt, durch die geltenden Grenzwerte Uberschritten wer-
den.

2.7 Schutzgut Kulturgiiter/kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Kulturgiter und kulturelles Erbe umfassen insbesondere Kulturdenkmale und Bodendenk-
male. Kulturglter sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Bodendenkmaler sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden. Zu Sachgitern zahlen z.B. Bauten, die eine hohe funkti-
onale oder gestalterische Bedeutung haben. Diese sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den (RP STUTTGART 2022).

Die historische bzw. die gewachsene Kulturlandschaft als Teil des kulturellen Erbes wird im
Rahmen des Schutzguts Landschaftsbild betrachtet.

2.7.2 Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist nach derzeitigem Sachstand ohne Bedeutung fir Kulturgiter.
Unbekannte Funde, die im Zuge der Baumallihahmen gemacht werden, sind unverztiglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Die Wertung der Kultur-
landschaft als Teil des kulturellen Erbes wird im Schutzgut Landschaftsbild behandelt.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Schutzglter

Wechselwirkung

Boden

Wasser

Der Boden bernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Auf-
gaben des Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte
Oberboden reinigt das ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt
so als Puffer und Filter fur die tiefer gelegenen Grundwasserschichten. Die
Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser zu speichern und teilweise
wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die FlieRge-
wasser. Dies kommt vor allem in Perioden mit Starkniederschlagen zum
Tragen.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine mittlere Bedeutung als Filter und
Puffer flr Schadstoffe auf und Gbernimmt somit eine wichtige Rolle fir die
Grundwasserreinigung und -reinigung sowie andererseits als Zwischen-
speicher fir Niederschlagswasser.

Boden / Wasser

Pflanzen [ Tiere

Die Béden um Untersuchungsgebiet weisen eine durchschnittliche Nahr-
stoff- und Wasserversorgung auf. Sie bieten daher gute Voraussetzungen
fur eine landwirtschaftliche Nutzung. Der Boden- und Wasserversorgung
entsprechend wird das Untersuchungsgebiet sowohl als Grinland wie
auch als Acker genutzt.

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und
Wasserverhaltnisse, die landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzende
Bebauung angepasst. Das Artenspektrum wird dabei malf3geblich durch
die Intensitat der menschlichen Nutzung gepragt.

Aufgrund der sehr guten Eignung fir die Landwirtschaft bietet das Unter-
suchungsgebiet vorwiegend Lebensraum flur Pflanzen und Tiere, die an
die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen angepasst sind. Dazu zahlen
u.a. Offenlandbriter wie die Feldlerche sowie Vdgel, welche das Untersu-
chungsgebiet flr die Nahrungssuche nutzen.

Landschaftsbild

Die strukturelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nutzungsfor-
men entstehen, wirken positiv auf den Menschen.

GMens(;::/ it Auf Grund seiner Siedlungsnahe, der fur den Raum typischen Land-
esunanel schaftsstruktur sowie vorhandener Feldwege eignet sich der Raum 6stlich
von Ohrenbach gut fir die siedlungsnahe Erholung
Auf den Acker- bzw. Grinlandflachen im Untersuchungsgebiet wird Kaltluft
Klima/Luft gebildet. Aufgrund der Topographie ist der Geltungsbereich somit Teil ei-
} nes Kaltluftproduktionsgebiets mit keiner Relevanz fur die westlich gele-
Mensch/ gene Siedlung.
Gesundheit

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche
Gesundheit aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion
sommerlicher Hitzebelastung).
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2.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine nennenswerten Veranderungen zum jetzigen
Zustand im Geltungsbereich zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Nut-
zung als Acker und Weide in der bisherigen Form beibehalten wird.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die umweltrelevanten Wirkfaktoren, die von einem baulichen Vorhaben ausgehen werden
nachfolgend in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden:

e Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, die
wahrend der Zeit der Baudurchflihrung zu erwarten sind.

o Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Gegensatz zu baubedingten Faktoren in der Regel
dauerhaft.

o Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage.

Konkrete Aussagen zum Bauvorhaben trifft der Bebauungsplan soweit moglich und sinnvoll
im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Diese Grundlagen sowie die Ergebnisse der zum Bauvorhaben erstellten Fachgutachten flie-
Ren in die nachfolgende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ein. Betrachtet
werden direkte und etwaige indirekte, sekundare, kurz-, mittel- und langfristige, standige und
vorrubergehende, kumulative, grenziberschreitende positive und negative Auswirkungen.

Die Berucksichtigung der auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele findet sich in Kapitel 1.5.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Eingriffe entstehen z.B. bei der Herstellung von Arbeitsrdumen bzw. der Bereit-
stellung von Abstell- und Lagerflachen fur Baumaterialien, Maschinen und Fahrzeuge, wenn
hierdurch wertgebende Biotope oder Habitate betroffen sind. Infolge des Einsatzes von Bau-
maschinen entstehen Larm- und Schadstoffemissionen. Zudem kénnen im Rahmen der Bau-
tatigkeiten Staube freigesetzt werden und es kommt ggf. zu Erschitterungen. Optische Reize
entstehen durch den Baustellenverkehr sowie der eigentlichen Bautatigkeit. Baubedingte Be-
eintrachtigungen sind grundsatzlich zeitlich begrenzt. Sie sind zudem i.d.R. reversibel.
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Wirkfaktoren

Schutzgut

Tiere und Pflanzen/
Biologische Vielfalt

Boden/Flachen

Oberflachenwasser

Grundwasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Mensch, mensch-
liche Gesundheit

Kulturgtiter und
sonstige Sachgiter

Temporare Flacheninanspruchnahme fiir Baustel-
leneinrichtungsflachen mit Beeintrachtigung

e der Bodenfunktionen

der Grundwasserneubildung

von Tier- und Pflanzenlebensrdumen

der Kaltluftbildung

von siedlungsnahen Erholungsrdumen.

Temporare Beeintrachtigungen durch den Baube-
trieb (z.B. Schadstoffe, Larm, Staub, Erschiitterun-
gen, Licht) mit Auswirkungen auf

¢ den siedlungsnahen Erholungsraum

o Tierlebensrdume

¢ die Lufthygiene

Potenzielle Gefahrdung durch den Austritt um-
weltgefahrdender Stoffe in Folge von Lecka-
gen oder Unfallen.

Potenzielle Beeintrachtigungen durch Abfalle
im Rahmen des Baubetriebs

Potenzielle Beeintrachtigung des Oberbodens
im Zuge des Bodenaus- und -wiedereinbaus

(Verdichtung, Durchmischung mit Unterboden).

Potenzielle Beeintrachtigung bisher unbekann-
ter Bodendenkmaler.

Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen keine Aussagen zu Art und Menge baubedingter

Emissionen getroffen werden.

Erhebliche Auswirkungen durch Warme und Strahlung oder sonstige Belastigungen wie z.B.
Gerliche wahrend der Bauphase sind nicht ersichtlich.

Abrissarbeiten sind nicht zu erwarten.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen vor allem durch die Errichtung der Reithalle. Sie ent-
falten Ihre Wirkungen solange wie die baulichen Anlagen (Gebaude, befestigte Flachen, usw.)
bestehen. Auch dauerhafte Veranderungen z.B. durch die Umnutzung oder -gestaltung von
Freiflachen gehdren zu den anlagebedingten Auswirkungen. Ebenso indirekte Wirkungen, wie
z.B. Verschattung oder Barrierewirkungen mit Auswirkungen auf Lebensraume von Tierarten.

Die Wirkungen sind langfristig bis dauerhaft.
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Dauerhafte Uberbauung bzw. Versiegelung

e Verlust aller Bodenfunktionen von mittelwertigen
Bdden der Vorrangflur Stufe .

e Erhdhung der Flacheninanspruchnahme.

e Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungs-
rate in einem Gebiet von mittlerer Bedeutung.

e Verlust von Pflanzenlebensraumen/Biotopen mit X X XXX X
geringer und mittlerer Bedeutung.

¢ Verlust von unbelasteten Kaltluftproduktionsfla-
chen von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut
Klima/Luft.

e Verlust von siedlungsnahen Erholungsraumen

Die flachensparende Bauweise ermdglicht die Festsetzung und Realisierung von mind. 9 Ge-
bauden. Die Planung liegt mit 50 EW/ha geringfligig unter den von Seiten der Regionalplanung
geforderten Dichtewerten (Einwohner/ha Bruttowohnbauland) von 60 EW/ha. Die Lage in Oh-
renbach ist jedoch gegenlber der Kernstadt und naher zur Kernstadt liegenden Stadt- und
Ortsteilen in Relation zu setzen. Unter diesem Gesichtspunkt und den landlichen Rahmenbe-
dingungen legitimiert sich die Unterschreitung der Belegungsdichte. (BALDAUF 2024).

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Betrieb der Anlage ist mit Emissionen wie Luftschadstoffen, Larm, Licht sowie Abwassern
und Abfallen zu rechnen. Dartber hinaus bendétigt die Anlage Brauchwasser, das dem Neckar
entnommen werden soll.

3.3.1 Art und Menge an Emissionen

Schadstoffemissionen
Die Erhéhung von Luftschadstoffen durch Verbrennungsanlagen und Verkehr kann erhebliche
negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie das Schutzgut Luft zur Folge
haben. Zudem konnen sich durch den Eintrag u.a. von Stickoxiden (NO) Veranderungen im
Boden und Gewasser mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologi-
sche Vielfalt ergeben.

Konkrete Aussagen zur Art und Menge von Schadstoffemissionen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplans nicht moglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingun-
gen fir die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieRenden Vorgaben zur tat-
sachlichen Nutzung und verwendeten Technik trifft. Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags.
Hierbei kann von der Einhaltung der geltenden rechtlichen Vorgaben zur Reduktion von Emis-
sionen ausgegangen werden.

Larmemissionen
Es sind die fur ein allgemeines Wohngebiet Ublichen Larmemissionen z.B. durch Anliegerver-
kehr zu rechnen.
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Erschitterungen
Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzung lasst keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Erschitterungen erkennen.

Lichtemissionen
Durch das geplante Baugebiet entstehen zusatzliche kinstliche Lichtquellen, wodurch insbe-
sondere Tierlebensrdume in den Nachtstunden beeintrachtigt werden.

Warme und Strahlung

Die Vermeidung von Abwarme von Gebauden und Anlagen wird durch die gesetzlichen Re-
gelungen bzgl. der energetischen Anforderungen an Gebaude sowie das Immissionsschutz-
recht (mit zugehoérigen Verordnungen) geregelt.

Betriebsbedingt kommt es nach derzeitigem Planungsstand innerhalb des geplante Bauge-
biets weder zu relevanter elektromagnetischer, ionisierender oder nichtionisierender Strah-
lung. Die Anwendung der geltenden rechtlichen Regelungen zum Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vorsorge gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen z.B. im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb von
Mobilfunksendeanlagen kann vorausgesetzt werden.

Anderweitige Belastigungen bspw. durch Geriiche sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht
ersichtlich.

3.3.2 Entstehung von Abwassern und ihre Beseitigung, Wasserentnahme und -einlei-
tung

Schmutz- und Niederschlagswasser sollen getrennt von der Flache abgeleitet werden. Das
Niederschlagswasser der Dachflachen soll in Regenwasser-Riickhalteanlagen auf den priva-
ten Flachen gesammelt und gedrosselt in den Regenwasserkanal geleitet werden. Das restli-
che Niederschlagswasser soll dezentral tber offenporige Pflaster- und Schotterflachen versi-
ckern. Anfallendes Schmutzwasser soll Uber den 6ffentlich bestehenden Schmutzwasserkanal
in den Binsenweg geleitet werden. Fur die Sicherung der Entsorgungstrasse ist eine dingliche
Sicherung im Grundbuch des Flurstlicks 291 im Bereich des privaten Wirtschaftswegs und in
Verlangerung bis zum Binsenweg erforderlich (BALDAUF 2024).

3.3.3 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der erzeugten Abfalle sind auf Ebene des Bebauungs-
plans nicht méglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen flr
die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschliellenden Vorgaben zur tatsachlichen
Nutzung.

Von der fachgerechten und rechtskonformen Entsorgung von Abfallen wahrend des Baus und
des Betriebs des Baugebiets kann ausgegangen werden. Bei einem sachgerechten Umgang
mit den Abfallen entsprechend der geltenden Vorschriften sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen erkennbar.

3.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Baubedingte e Leckagen oder Unfélle mit Austritt von Schadstoffen kdnnen gleichzeitig

Wirkfaktoren Boden, Grundwasser sowie Pflanzen- und Tierlebensrdume beeintrach-
tigen bzw. zerstdéren. Die zwischen den Schutzgltern bestehenden
Wechselwirkungen wirden dabei ebenfalls in Mitleidenschaft gezogen.
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Durch die Versiegelung von Flache gehen wichtige Eigenschaften des
Schutzguts Boden fiir seine Funktion als Ausgleichkdrper im Wasser-
kreislauf, als Filter und Puffer, als Standort fir Pflanzen und Lebens-
raum fur Tiere verloren oder werden in ihrer Funktionserfullung einge-
schrankt.

Der Verlust von Biotopstrukturen fiihrt zum einen zu einem Riickgang
an Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen, zum anderen wirkt sich die-
ser negativ auf die Strukturvielfalt der Landschaft aus.

Die Emissionen an Luftschadstoffen, Larm, Abgasen und Licht verbun-
den mit dem Verlust von freier Landschaft und Biotopen verstarken sich
gegenseitig und wirken sich negativ auf das Schutzgut Pflanzen und

Tiere als auch auf den Erholungswert der Landschaft aus.

3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Vorkommen von Bodendenkmalen ist im Geltungsbereich nicht bekannt. Auf die Rege-
lungen der §§ 20 und 27 DSchG zur Meldung archaologischer Funde und Befunde und zur
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

Es sind keine Belastungen durch Geruch oder Larm fur den Menschen gegeben (Rw 2020,
PrROVIS 2021).

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, die tUber
die in Kapitel 3 und 6 genannten Punkte hinausgehen, sind nicht ersichtlich.

3.6 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima/Treibhaus-
gasemissionen

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhausgasemissionen sind auf Ebene des Be-
bauungsplans nicht mdglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedin-
gungen fur die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlielenden Vorgaben zur
tatsachlichen Nutzung und verwendeten Technik. Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags.

Die einschlagigen Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben bestimmen den ordnungsgemalien
Betrieb der Verbrennungsanlagen und Maschinen, die Nutzung von Photovoltaik bzw. rege-
nerativen Energien sowie die energetischen Anforderungen an Gebaude und dienen dazu
Treibhausgasemissionen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

3.7 Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber Folgen des Klimawandels

Das Baugebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Auch eine
erhohte Anfalligkeit auf Grund von Sturmereignissen ist nicht ersichtlich.

Folgen des Klimawandels ergeben sich in erster Linie durch zu erwartenden, zunehmenden

Hitzeperioden im Sommer, die sich in einem Baugebiet durch den erhéhten Versiegelungsgrad
verstarkt negativ auswirken.
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Auch bei zunehmenden Starkregenereignissen wirkt sich die Versiegelung negativ aus. Aus
diesem Grund sind MaRnahmen zur Durchgriinung des Baugebiets von wesentlicher Bedeu-
tung, um negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die menschliche Gesundheit sowie
die Anfalligkeit gegeniber Folgen des Klimawandels zu minimieren.

Der Bebauungsplan beinhaltet griinordnerische Festsetzungen zur Durchgriinung und zur Ab-
leitung von Niederschlagswasser um die Folgen des Klimawandels durch das Bauvorhaben
zu begrenzen. Mit Uberflutungen aufgrund von Starkregenereignissen, Hochwasser etc. ist

aufgrund der Festsetzungen zur Ableitung des Niederschlagswassers auf zusatzliche Rick-
haltemdoglichkeiten auf dem Flurstlick Nr. 282/4 nicht zu rechnen (BALDAUF 2024).

3.8 Kumulierende Auswirkungen

Es sind keine weiteren Vorhaben im naheren Umfeld bekannt, die zu kumulierenden Auswir-
kungen flihren kénnen.

3.9 Grenziuberschreitende Auswirkungen

Grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.10 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Konkrete Aussagen zu eingesetzten Techniken und Stoffe trifft der Bebauungsplan soweit

moglich und sinnvoll im Rahmen der Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan. Geplante
MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie zum Ausgleich.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung sowie zum Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die nachfolgend beschriebenen Mallnahmen dienen der Vermeidung, Minimierung und Aus-

gleich der Eingriffe durch die geplante Bebauung. Die Darstellung der Mal3nahme ist in Karte

3 enthalten.

Tabelle 7:  Ubersicht der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen.

Schutzgut
- o 2
MaBnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens, § o % =
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mini- | < g = £ § S 2
mieren: =015 Wio,. | 2@
: ) C= E o O »n
(7] w — S = =) o D =
S| Elo| 2| Q| 6| Do
o) 8) o) ()] ® 8 0w > 5 =
o0 | 8|S | E£E| 5| 80| 5
e N o = 0 A T R O Y &
Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen so-
wie der menschlichen Gesundheit durch Schaden in| X X | X X
Folge von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bau-
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Schutzgut
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MaBnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens, § 8 2| €
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mini- | & g = < § o2
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phase und im Betrieb durch Einhaltung der einschla-
gigen gesetzlichen Vorgaben u.a. zum Gewasser-
schutz und Bodenschutz.
Schutz der menschlichen Gesundheit wahrend der
Bauphase durch Einhaltung der einschlagigen ge- X
setzlichen Vorgaben u.a. zum Larmschutz und der
Arbeitssicherheit.

Maflnahmen zum Bodenschutz:

e Schutz des Oberbodens (Mutterboden, vgl. § 202
BauGB). Oberboden ist zu schutzen, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und bei Abtrag vollstandig wieder zu
verwenden. Die Struktur und das Geflige des Unter-
bodens in offenen Bodenbereichen sind zu erhalten. X | X X

e Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die
zustandige Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich
zu benachrichtigen.

o Schadstoffbelastete Bdden sind von verwertbarem
Aushub zu trennen und einer Entsorgung zuzufuhren.

Wahrend der Bauphase sind angrenzende gesetzlich

geschitzte Streuobstbestande vor baubedingte Be-

eintrachtigungen durch Baufeldbegrenzung zu schit-
zen. Die Baufeldbegrenzung muss geeignet sein,

das Betreten/Befahren der Flachen oder das Abla-| X

gern von Baustoffen/Mull wahrend der Bauphase zu

unterbinden. Anlage, Unterhalt und Funktionstiichtig-
keit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrol-
lieren und sicher zu stellen.

Wasserdurchlassige Belage:

o Reduktion des Versiegelungsgrads. X | X

¢ Vermeidung von Hochwasserspitzen.

e Foérderung der Niederschlagsversickerung.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser in einer Zis-

terne zur Vermeidung der Uberlastung des Ohren- X
bachs.
Pflanzverpflichtung 1 - Anpflanzung von Einzelbau-
men:
e Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im Baugebiet. X X | X X
¢ Vermeidung von klimatischen Belastungen im Bau-
gebiet.

e Schaffung von Biotopstrukturen.

Pflanzverpflichtung 2 - Extensive Dachbegrinung:
e Reduktion des Verlusts von Bodenfunktionen.
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Schutzgut

MaBnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens,
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mini-
mieren:

Tiere und Pflanzen/
Biologische Vielfalt
Mensch, menschliche

Landschaft/Erholung
Gesundheit

Boden/Flachen
Wasser
Klima/Luft
Kulturgtiter und
kulturelles Erbe

¢ Vermeidung von klimatischen Belastungen im Bau-
gebiet.

e Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im Baugebiet.

e Schaffung von Biotopstrukturen.

Pflanzverpflichtung 3 - Begriinung der privaten

Grundstucksflache: X X | X X

e Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Baugebiet.

Pflanzverpflichtung 4 — Eingriinung Ost

¢ Randliche Eingriinung des Baugebiets zur Minimie- X X
rung von Eingriffen in das Landschaftsbild
e Schaffung von Biotopstrukturen.

Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen. X

Festsetzung von insektenschonender Beleuchtung
e  Schutz von nachtaktiven Tierarten.

4.2 MaBRnahmen des Artenschutzes

Erhebliche Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) der festgestellten (potenziellen) Brutvo-
gelarten in der Streuobstwiese sind aufgrund der zu erwartenden hohen Stdérungstoleranz
nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bauarbeiten kann es u.U. zwar zu massiven Stérungen
durch Larm und Erschitterungen auch in der Nahe besetzter Nester kommen, die zu einer
Aufgabe des Brutplatzes und ggf. auch einer bereits begonnenen Brut fihren kdnnen. Die
meisten Artendieser Gilde sind jedoch in Baden-Wirttemberg nicht gefahrdet und weisen
grol3e bis sehr groRe Brutbestdnde auf. Auch fir den Feldsperling mit seinem Gefahrdungs-
status (Vorwarnliste) und mit einem negativen Bestandstrend in Baden-Wurttemberg wirde
die etwaige Stoérung eines einzelnen Brutpaars durch baubedingten Larm nicht zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population dieser Arten fuhren, zumal der
Feldsperling einen gro3en Brutbestand aufweist und in der Lage ist eine Ersatzbrut in unge-
storteren Bereichen durchzuflhren. (PLANBAR GUTHLER 2023)

Die Feldhecken und Ufer-Schilfréhrichte am Ohrenbach 6stlich des Plangebiets sind nicht
durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet Binsenweg 2“ betroffen. Die Distanz zu den Eingriffs-
bereichen liegt zwischen 90 und 140 m und ist damit ausreichend grof3, sodass nach der Um-
setzung des Bebauungsplans die Funktion der Heckenstruktur im Halboffen- bis Offenland
vorhanden bleibt. Zudem kénnen aufgrund der grof3en Distanz auch Stérungen der (potenzi-
ellen) Bruthabitate durch den Baubetrieb ausgeschlossen werden. (PLANBAR GUTHLER 2023)

Das Brutrevierzentrum des festgestellten Brutpaares der Feldlerche liegt ca. 100 m vom

nachsten Wohngebaude und minimal 120 m von der Grenze des Bebauungsplans ,Wohnge-
biet Binsenweg 2“ entfernt. Daher ist nicht von einer Revierverschiebung auszugehen. Somit
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bleibt trotz besetzter Feldlerchenreviere im Umfeld des Untersuchungsgebiets die 6kologische
Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fir die Feldlerche auch ohne vorgezogene
Ausgleichsmalinahme erhalten. (PLANBAR GUTHLER 2023)

Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung (PLANBAR GUTHLER 2023) sind fol-
gende Malinahmen umzusetzen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde zu vermeiden.
Diese sind dazu geeignet, Eingriffe in das Schutzgut Tiere zu vermeiden. Hierbei werden auch
worst-case Beeintrachtigungen der Feldlerche oder der Tiergruppe Reptilien berticksichtigt.

Tabelle 8: Vermeidungsmafinahmen Schutzgut Tiere.

VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere

Tiergruppe/

MaBnahme :
Tierart

Baubedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn:
Die Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens und andere Bodenar- Vogel
beiten) muss zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar stattfin- Reptilien
den.
Anlagebedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen: Vel

oge

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende VAgel eine Durchsicht auf die da-
hinterliegende Umgebung erdffnen, wie verglaste Hausecken und Verbin-
dungsgange, sind unzulassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder
Fenster mit einem Aulenreflexionsgrad grof3er 15 % an Gebaudefronten
in Nachbarschaft zu Gehdélzbestanden bzw. der offenen Feldflur unzulas-

sig.

4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Nach Berlcksichtigung aller MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen
ist zu prufen, ob erhebliche negative Folgen fur die einzelnen Schutzguter verbleiben.

Es sind negative Folgen fur die SchutzglUter Boden/Grundwasser und Landschaftsbild zu er-
warten. Hierzu erfolgt eine Bilanz der Eingriffe unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen. Auf Grund der geringen Baudichte, der geringen Gré3e das Bau-
gebiets sowie der Mallnahmen zur Durch- und Eingrinung des Baugebiets sind erhebliche
Auswirkungen auf das Lokalklima und das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs bzw. des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der nach-
folgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Den Eingriffen werden Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men zugeordnet.

4.31 Schutzgut Boden
Eine Ubersicht tber die Bewertungen der Bodenfunktionen im Bestand finden sich in Kapitel
2.1.1 sowie in Karte 1.

Der Boden im zu bewertenden Eingriffsbereich weist nach Umsetzung des Vorhabens fol-
gende Bewertungen fir Bodenfunktionen auf:

e \Versiegelte Boden weisen fir alle Bodenfunktionen die Wertstufe O (keine Funktionser-

fullung) auf. Dies trifft im Plangebiet auf die durch Gebdude und Nebenanlagen maximal
Uberbaubare Baugebietsflachen und voll versiegelte Verkehrswege zu.
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e Flachen, die im Rahmen der Erschliefung und Bebauung voraussichtlich anthropogen
verandert werden, jedoch auf Grund der Festsetzungen begriint werden, werden pau-
schal fur alle Bodenfunktionen mit der Wertstufe 2 (mittlere Funktionserflllung) bewer-
tet.

In der nachfolgenden Bewertung des geplanten Zustandes sind MalRnahmen zur Dachbegru-
nung und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen nicht berlicksichtigt, da sie sich
auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans noch nicht quantifizieren lassen.

Insgesamt ergeben sich entsprechend der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012) demnach folgende Bewertungen der Bo-
denfunktionen fir die geplante Nutzung im Untersuchungsgebiet:

Tabelle 9:  Ubersicht iber die Bewertung der Bodenfunktionen im Baugebiet (Planung).
Bewertung Bodenfunktion Wertstufe
geplante Nutzung
AW FP NB 9
0 0 0 0,00 Vollstandig versiegelt (Gebaude, Strallen)
2 2 2 2,00 Garten und Grinflachen

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit

Es ergibt sich nachfolgender Eingriffsumfang fiur das Schutzgut:

Tabelle 10: Eingriffsbilanz fir das Schutzgut Boden.

Bestand Planung Differenz
Wertstufe | Fliche [m?] opP Fliche [m?] opP Flache [m?] opP
0,00 0 0 3.415 0 3.415 0
2,00 0 0 1.815 14.520 1.415 14.520
2,33 5.230 48.744 0 0 -5.230 -48.744
Summe 5.230 48.744 5.230 14.520 0 -34.224

OP = Okopunkte nach Okokontoverordnung (Wertstufe * Flache * 4)

4.3.2
Bei Umsetzung des Vorhabens ergibt sich nachfolgender Eingriffsumfang fur das Schutzgut.

Schutzgut Pflanzen und Biotope

Bewertung Bestand

Eine Beschreibung der Biotoptypen im Bestand findet sich in Kapitel 2.1.2 sowie eine Uber-
sicht Uber die Verteilung dieser Biotoptypen in Karte 2.

Tabelle 11: Eingriffsbilanz (Bestand) fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt.

LUBW-Nr. Biotoptyp OP | Flache [m?] Bilanzwert
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 13 3.180 41.340
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 2.050 8.200

Summe 5.230 49.540

Gesamtsumme (Bestand) 49.540
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Bewertung Planung
Lage und Beschreibung der geplanten Biotoptypen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Tabelle 12: Eingriffsbilanz (Planung) fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt.

LUBW-Nr. Biotoptyp OP Flache [m?] Bilanzwert
41.22 Pflanzverpflichtung 4 Eingriinung Ost, 12 400 4.800
33.43 Biotopkomplex Feldhecke, Fettwiese,

60.60 Staudenpflanzung
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 2.715 2.715
60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz 1 700 700
60.60 Garten 6 1.145 8.490
Summe 5.230 16.705
LUBW-Nr. Biotoptyp OP | StU* | Anzahl | Bilanzwert
45.30a |Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbaume | 8 78 9 5.616
45.30a | Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume | 8 78 9 5.616
Summe 11.232
Gesamtsumme (Planung) 27.937

* Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Planung wird um einen prognostizierten Zuwachs in 25 Jahren von 50-80 cm erhoht
und flieBt mit diesem Wert ein. Es wird dabei der Mittelwert des Zuwachses angenommen (65 cm) und mit dem in den Fest-
setzungen angegebenen Stammumfang (StU) bei der Pflanzung addiert. (Beispiel: StU 13 cm + 65 cm = 78 cm)

| Differenz zwischen Bestand und Planung -21.603 C')Pl

4.3.3 Kompensationsbedarf und Eingriffsbewertung
Die nachfolgende Tabelle fasst den Kompensationsbedarf schutzgutlibergreifend zusammen.

Tabelle 13: Ubersicht Kompensationsbedarf inkl. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen.

Ubersicht Kompensationsbedarf orP

Schutzgut Boden -34.224
Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt -21.603
Schutzgutiibergreifender Kompensationsbedarf 55.827

Die Umsetzung des Baugebiets erfordert die Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men. Diese werden als KompensationsmaRnahmen entsprechend der OKOV bewertet und
angerechnet.

4.4 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auBBerhalb des Geltungsbereichs

Neuanlage einer Streuobstwiese bei Ohrenbach

Lage der Mallnahmenflachen: Fist. 291, Gemarkung Steinbach

Sicherung der MalRnahme: Die Flachen befindet sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers.

MaRnahmenbeschreibung: Die bisher Uberwiegend ackerbaulich bzw. als Grasweg

genutzte Flache wird als Streuobstwiese bzw. -weide ent-
wickelt werden. Dazu wird die Flache mit einer Saatgut-
mischung mit Saatgut gebietsheimischer Herkunft fur die
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Pt

Anlage von artenreichen Glatt-haferwiesen mit mind.
30% Krauteranteil angesat.

Es werden regionaltypische Obst-, Walnuss- oder Wil-
dostbaume im Raster von ca. 10 x 12 Metern aufge-
pflanzt. Es sind hochstammige Obstbdume mit einem
Kronenansatz von mindestens 1,80 m auf Samlingsunter-
lage zu verwenden.

Entwicklungsziel der Wiese ist eine Fettwiese durch-
schnittlicher Auspragung. Dies ist durch zweischurige
Mahd mit Abtransport des Mahdguts bei sechs bis acht
Wochen Ruhephase zwischen den Mahdterminen zu er-
reichen. Der erste Mahdtermin kann ab Mitte Mai durch-
gefuhrt werden, solange die Wiese im ersten Aufwuchs
stark wichsig ist. Spater ist der Termin auf Ende Mai, An-
fang Juni zu verlegen.

Nach Etablierung der Grinlandvegetation ist ebenso eine
Nutzung als extensive Weide maoglich, vergleichbar der
Nutzung der entfallenden Weideflachen im geplanten
Baugebiet. Die neu gepflanzten Obstbdume sind in die-
sem Fall durch stabile Drei-Pfahl-Bdcke mit Drahteinhau-
sung vor Verbiss zu schitzen.

Abbildung 6:  Lage der Ausgleichsmal3nahme (griin gepunktete Flache) auf Flurstick 291 im Verhalt-
nis zum Geltungsbereich des Baugebiets (rote Umrandung), Quelle: Landesamt fiir Geoin-
formation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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Tabelle 14: Ausgleichsumfang KompensationsmalRnahme: Neuanlage einer Streuobstwiese bei Oh-

renbach.
BESTAND PLANUNG
LUBW- . . . . .
Biotoptyp . Flache | Bilanz- " Flache | Bilanz-
Nr. OP OP
[m?] wert [m2] wert

37.11 | Acker mit fragmentarischer Un- 4 3785| 15.140 ) ) )

krautvegetation
60.25 |[Grasweg 6 605 3.630 - - -
45.40b | Streuobstbestand auf mittel-
wertigem Standort - - - 17 4.390| 74.630
(33.41/33.52)
Summe 4.390| 18.770 4.390 | 74.630
Differenz zwischen Bestand und Planung 55.860

Tabelle 15: Ubersicht KompensationsmaRnahmen.

KompensationsmaRnahmen opP
Neuanlage einer Streuobstwiese bei Ohrenbach 55.860
Erforderlicher schutzgutiibergreifender Kompensationsbedarf 55827

Nach Umsetzung der Kompensationsmalinahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das BauGB schreibt die Prufung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmdglichkei-
ten und die Angaben der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl vor, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden der Geltungsbereich des Bebauungsplans ange-
passt um Eingriffe in geschutzte Streuobstbestande zu vermeiden.

Gepruft wurde das Mal} der baulichen Dichte. Das stadtebauliche Konzept hat die Schaffung
eines Wohngebietes mit hoher Wohnqualitdt zum Ziel, in dem Wohnformen des landlichen
Raumes realisiert werden kdnnen. Die vorgesehene Bebauung orientiert sich an der Mal3stab-
lichkeit der in angrenzenden Wohngebieten befindlichen Einfamilienhduser. Daher sollen
Uberwiegend freistehende Einfamilienhauser oder Doppelhduser entstehen. Die Ausrichtung
der Gebaude mdglichst nah an der Erschlielfungsstral3e verfolgt zudem das Ziel die Grunfla-
chen der privaten Gartenanlagen jeweils nach Osten bzw. Westen hin auszurichten, um einen
moglichst vertraglichen Ubergang zur Landschaft bzw. der Streuobstwiese im Westen zu ge-
nerieren. Im Hinblick auf die geplante bauliche Nutzung und die vorhandenen baulichen Dich-
ten in anderen Wohngebieten des Ortes erfolgt daher durchgangig die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4. (BALDAUF 2024)
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6 Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Bauvorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Bauvorhaben gegentiber schweren
Unfallen oder Katastrophen sowie den Folgen des Klimawandels wird in Kapitel 3.6 berlck-
sichtigt.

Im Rahmen des Vorhabens kénnen sich mdgliche Unfélle und Katastrophen innerhalb des
geplanten Baugebiets, wie Brandereignisse oder Explosionen, der Austritt wassergefahrden-
der Stoffe oder das Entstehen von belastetem Loschwasser bei einem Brand, ereignen. Hier-
durch sind potenziell vor allem die Schutzgiter Menschliche Gesundheit, Pflanzen/Tiere/Bio-
logische Vielfalt, Boden und Grundwasser betroffen. Die Einhaltung geltender Vorschriften z.B.
zum Brandschutz sind auf Ebene des Bauantrags zu berlcksichtigen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist unter Berlicksichtigung der rechtlichen Regelwerke zum
Brandschutz, zur Unfallverhitung und zu Storfallen keine erhebliche Anfélligkeit fur schwere
Unfalle oder Katastrophen ersichtlich.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und
geplante MaBnahmen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB Uberwacht die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel des Monitorings ist zum einen die
Umsetzungskontrolle, d.h. die Uberpriifung der Umweltauswirkungen beziiglich ihrer Umset-
zung sowie zum anderen die Wirkungskontrolle, also die Prifung ihrer Wirksamkeit.

Diese Uberwachung der erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen basiert auf fachge-
setzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach dem Bundes-Immissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutz- (Umweltbeobach-
tung) und Wasserhaushaltsgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen. Daher sind die vorhaben-
bedingten, erheblichen Umweltauswirkungen einerseits von den zustandigen Fachabteilungen
der Stadtverwaltung und andererseits von den zustandigen Umweltfachbehérden der Kreis-
und Landesbehdrden zu Uberwachen.

Zur Uberprifung der erheblichen Umweltauswirkungen sowie der MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation von Umweltauswirkungen sind zudem folgende Um-
weltbelange im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu Uberwachen:

e Bauleitplanerisches Monitoring:
Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfiihrung und seiner
Umweltauswirkungen dar. Um die prognostizierte Entwicklung des Plangebiets, ihrer Ein-
griffe und der vorgenommenen AusgleichsmalRnahmen prifen zu kénnen, fuhrt die Kom-
mune eine Effizienzkontrolle im Rahmen der Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege durch. Bei diesen Kontrollen soll die Durchfuhrung der Kompensationsmaf3-
nahmen wie beispielsweise Umsetzung der Pflanzgebote Uberprift werden.

¢ Artenschutzrechtliches Monitoring:
Die MalRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wah-
rend der Bauphase sind auf ihre Wirksamkeit zu Gberprufen. Sollten wahrend der Umset-
zungsphase entgegen der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Konflikteinschatzung ar-
tenschutzrechtliche Konflikte auftreten bzw. erkennbar werden, sind diese entsprechend
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen und zu klaren. Im Bedarfsfall sind
weitere Mallnahmen fur den Artenschutz umzusetzen.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung

Die Stadt Kiinzelsau beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans "Binsenweg 2" in Kiin-
zelsau-Ohrenbach. Das geplante Baugebiet liegt am Ostlichen Ortsrand von Ohrenbach und
umfasst ca. 0,52 ha.

Das geplante Baugebiet ,Binsenweg 2“ wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Es dient zur Wohnraumerweiterung und soll die Weichen flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung stellen. Zulassig ist eine Bebauung mit einer GRZ 0,4. Das Baugebiet erlaubt die
Festsetzung und Realisierung von mind. 9 Gebauden. Das Erschliefungskonzept sieht vor,
die einzelnen Grundstucke Uber eine StichstralRe mit Wendehammer an den Binsenweg an-
zubinden. Dartber hinaus weist der Bebauungsplan Pflanzgebote aus, welche der Ein- und
Durchgriinung des Gebiets dienen.

Aktueller Umweltzustand

Der aktuelle Zustand der Umweltbelange, untergliedert in die Schutzgiter Mensch und
menschliche Gesundheit, Boden/Flachen, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere/Biologische
Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter einhergehend mit Wechselwirkungen,
bildet die Grundlage flir die Beurteilung des Eingriffs in die Umwelt und den Naturhaushalt und
wird in Kapitel 2 beschrieben und bewertet.

Das Gebiet wird derzeit Giberwiegend als Ackerflache und Weide fir Pferde genutzt. Flache ist
der Vorrangflur | zuzuordnen. Die Boden im Untersuchungsgebiet weisen eine mittlere Bedeu-
tung als ,Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf und ,Nattrliche Bodenfruchtbarkeit* sowie
eine hohe Bedeutung als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” auf.

Insgesamt beinhaltet das Untersuchungsgebiet ein mittelwertiger Biotoptyp in Form von der
Grinlandflache, welche dem Biotoptyp Fettweide mittlerer Standorte zuzuordnen ist und ein
geringwertiger Biotoptyp in Form von der Ackerflache, welche dem Biotoptyp Acker mit frag-
mentarischer Unkrautvegetation zugeordnet ist. Die tierokologischen Erfassungen erbrachten
keine Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im Plangebiet.

Dem Schutzgut Grundwasser kommt im Untersuchungsgebiet eine iberwiegend mittlere Be-
deutung zu, da es sich bei den anstehenden hydrogeologischen Einheiten um Grundwasser-
leiter/Grundwassergeringleiter der Erfurter-Formation des ,Gips- und Unterkeupers® handelt.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet ist als Freiland-Klimatop einzuordnen, da es sich um offene Wiesen
und Ackerflache handelt und in Folge als Kaltluftentstehungsgebiet einzuordnen ist. Es ist von
mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft.

Das Plangebiet und sein Umfeld haben Uberwiegend eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut
Landschaftsbild. Der ostliche Ortsrand von Ohrenbach weist eine landschaftstypische Mi-
schung aus Acker- und Grunlandflachen sowie eine Eingrinung des Ortsrandes durch Ge-
hélze und Streuobstwiesen auf. Anthropogene Stérungen sind nur in geringem Ausmal vor-
handen.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Vorbelastungen hinsichtlich Larms oder Luftschadstoffen

bekannt, die durch geltende Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit Gberschrit-
ten werden.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bauvorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen verbunden. Bau-
bedingte Eingriffe entstehen z.B. bei der Herstellung von Arbeitsrdumen bzw. der Bereitstel-
lung von Abstell- und Lagerflachen. Baubedingte Beeintrachtigungen sind grundsatzlich zeit-
lich begrenzt. Sie sind zudem i.d.R. reversibel.

Anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen vor allem durch die Uberbauung bisher landwirtschaft-
lich genutzter Flachen. Hierdurch kommt es insbesondere zum Verlust aller Bodenfunktionen
und der Grundwasserneubildung, dem Verlust von Biotopen sowie zu negativen Auswirkungen
auf das Lokalklima. Hinzu kommt die Veranderung der Landschaft auf Grund des neu entwi-
ckelten Baugebiets.

Im Betrieb der Anlage ist mit Emissionen wie Treibhausgasen, Luftschadstoffen, Larm, Licht,
Abwassern und Abféllen zu rechnen. Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhaus-
gasemissionen sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht moéglich, da der vorliegende Bebau-
ungsplan lediglich die Rahmenbedingungen fiir die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch
keine abschlieRenden Vorgaben zur tatsachlichen Nutzung und verwendeten Technik macht.
Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags. Die Berlcksichtigung der einschlagigen Regelwerke
und gesetzlichen Vorgaben zum Schutz der Umwelt und der menschlichen Gesundheit kann
hierbei angenommen werden.

Folgen des Klimawandels ergeben sich in erster Linie durch zu erwartenden, zunehmenden
Hitzeperioden im Sommer und zunehmende Starkregenniederschlage, die sich durch die Ver-
siegelung verstarkt auswirken. Der Bebauungsplan beinhaltet grinordnerische Festsetzungen
zur Durchgrinung und zur Rickhaltung von Niederschlagswasser um die Folgen des Klima-
wandels zu begrenzen.

Eine Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber Folgen des Klimawandels aufgrund von
Starkregenereignissen, Hochwasser, Sturmschaden etc. ist nicht ersichtlich. Kumulierende
und grenzuberschreitende Wirkungen sind nicht gegeben.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschafsbild
kdnnen durch eine Reihe von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert werden.
Hierzu zahlen:

e Malnahmen zum Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor Schadstoffeintra-
gen.
e Schutz von gesetzlich geschutzten Streuobstbestanden wahrend der Bauphase.
e MalRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasser-Rickhaltung und Vorgaben zur
Grundstucksentwasserung sowie Verwendung wasserdurchlassiger Belage.
e Pflanzgebote zur
o Anpflanzung von Einzelbdumen
o Begrunung der privaten Grundsticksflache
o Extensive Dachbegrinung
o Eingrinung des dstlichen Ortsrandes
e Vorgaben zur insektenschonenden Beleuchtung.
e MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen.
e Regelung nach §§ 20 und 27 DSchG zur Meldung archdologischer Funde und Befunde.
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Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung werden zudem vor und wahrend der Bau-
phase Vorkehrungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wie die Ein-
haltung von Schonfristen bei der Baufeldraumung durchgefiihrt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Nach Berticksichtigung aller MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen
ist zu prufen, ob erhebliche negative Folgen fur die einzelnen Schutzguter verbleiben. Diese
sind fir die Schutzgiter Boden/Grundwasser und Biotope zu erwarten. Hierzu erfolgt eine Bi-
lanz der Eingriffe unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen. Es
verbleibt ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt. Dieser wird durch folgende MaRnahmen
kompensiert:

e Neuanlage einer Streuobstwiese bei Ohrenbach

Nach Umsetzung der Kompensationsmalnahmen verbleiben keine erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Weitere Angaben

Die Berucksichtigung der Fachplanungen (z.B. Regional- und Fldchennutzungsplan der Stadt
Klnzelsau) und der maligeblichen Gesetzeswerke (u.a. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutz-
gesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz und Bundesbodenschutz-
gesetz) sind in Kapitel 1.5.1 und 1.5.2 dargestellt. Die das Baugebiet betreffenden Schutzge-
biete und ihre Berlcksichtigung sind in Kapitel 1.5.3 zusammengestellt.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurden der Geltungsbereich des Bebauungsplans ange-
passt um Eingriffe in geschiitzte Streuobstbestande zu vermeiden. Zudem wurde das Mal} der
baulichen Dichte und verschiedene Optionen zur Anordnung der geplanten Baukorper gepruft.

Nach § 4cBauGB uUberwacht die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Es werden folgende Umweltbelange nach Um-
setzung der Bauleitplanung Uberwacht:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen Kompensationsmafinahmen

2. Wirkungskontrolle der umgesetzten KompensationsmalRnahmen
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Fachgesetzte
in der zum Zeitpunkt der Verdffentlichung des vorliegenden Berichts jeweils glltigen Fassung

BAUGB, BAUGESETZBUCH: VOM 23. SEPTEMBER 2004 (BGBL. | S. 2414).

BBODSCHG, GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIERUNG
VON ALTLASTEN (BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ): Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502).

BIMSCHG, GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH LUFTVERUNREINI-
GUNGEN, GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE (BUNDES-IMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ): Vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830).

BIMSCHV = 39. BIMSCHV, VERORDNUNG UBER LUFTQUALITATSSTANDARDS UND EMISSIONSHOCHST-
MENGEN: Vom 2. August 2010 (BGBI. | S. 1065).

BNATSCHG, GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZ-GE-
SETZ): VOM 29. JuLl 2009 (BGBL. | S. 2542).

DScHG BW, GESETZ ZUM SCHUTZ DER KULTURDENKMALE (DENKMALSCHUTZGESETZ): Vom 6. De-
zember 1983 (GBI. S. 797).

EU-WRRL, RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES ZUR SCHAF-
FUNG EINES ORDNUNGSRAHMES FUR MARNAHMEN DER GEMEINSCHAFT IM BEREICH DER WAS-
SERPOLITIK (EUROPAISCHE WASSERRAHMENRICHTLINIE): Vom 23.0Oktober 2000 (Amtsblatt
der Europaischen Gemeinschaften L 327/1).

FFH-RL, FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE: RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES VOM 21. MAI 1992
ZUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN LEBENSRAUME SOWIE DER WILDLEBENDEN TIERE UND
PFLANZEN. Konsolidierte Fassung der Richtlinie aufgrund verschiedener zwischenzeitlicher
Anderungen siehe Amt fiir amtliche Veréffentlichungen der Europaischen Gemeinschaften
CONSLEG: 19921L.0043-01/01/2007.

NATSCHG, GESETZ DES LANDES BADEN-WURTTEMBERG ZUM SCHUTZ DER NATUR UND ZUR PFLEGE
DER LANDSCHAFT (NATURSCHUTZGESETZ): Vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585).

C")KVO, VERORDNUNG DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR UBER DIE ANER-
KENNUNG UND ANRECHNUI_\_JG VORZEITIG DURCHGEFUHRTER MARNAHMEN ZUR KOMPENSATION
VON EINGRIFFSFOLGEN (OKOKONTO-VERORDNUNG)Z Vom 19. Dezember 2010 (GB|. S.
1089).

WG, WASSERGESETZ FUR BADEN-WURTTEMBERG: Vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389).

WHG, GESETZ ZUR ORDNUNG DES WASSERHAUSHALTS (WASSERHAUSHALTSGESETZ): Vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585).

Bebauungsplan und zugehorige Fachgutachten
BALDAUF = BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH (2024): Stadt Klnzelsau, Ortsteil Oh-
renbach, Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Binsenweg 2°, Stuttgart Mai 2024.

PLANBAR GUTHLER GMBH (2023): Bebauungsplan ,Wohngebiet Binsenweg 2 Stadt Kiinzelsau,
Ortsteil Ohrenbach, Flurstlick Nr., Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung, Ludwigsburg September 2023.

PROVIS = GESELLSCHAFT FUR UMWELTMANAGEMENT UND UNTERNEHMEN FUR UMWELTMANAGEMENT
UND UNTERNEHMENSETHIK GMBH (2021): Prognose der Geruchsemissionen- und Immissi-
onen, Stand: 8. Februar 2021.

RW = RW BAUPHYSIK INGENIEURGESELLSCHAFT MBH & C0. KG (2020): Gerauschimmissionsprognose
nach TA Larm und DIN 18005 — fir den Bebauungsplan ,Binsenweg 2‘ der Stadt Kiinzelsau,
Bericht Nr. B20763_SIS_01 vom 27. November 2020.
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