Stidtebaulicher Vertrag als &ffentlich-rechtlicher Vertrag nach § 11 BauGB zur
Regelung der ErschlieRung des Baugebiets , Binsenweg 2“ in Ohrenbach

zwischen
der Stadt Kiinzelsau, Stuttgarter Str. 7, 74653 Kiinzelsau
und

Ralf Ehrler, Berndshauser Str. 12, Ohrenbach, 74653 Kiinzelsau

Vorbemerkungen

Definition der Vertragsflachen:

1.Grundbesitz des ErschlieBungstrigers, siche Bebauungsplanflichen
Binsenweg 2

§1 Ubertragung der ErschlieBung

Die Stadt Kiinzelsau (nachfolgend Stadt genannt} ibertrdgt nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB die ErschlieRung im Baugebiet , Binsenweg 2" nach Magabe dieses Vertrages an Ralf
Ehrler, Berndshiuser Str. 12, 74653 Kiinzelsau (nachfolgend ErschlieRungstriger genannt).
Die Umgrenzung des ErschlieRungsgebietes entspricht dem B-Plangebiet des
Bebauungsplanes ,Binsenweg 2“, beschlossen vom Gemeinderat der Stadt Kinzelsau am
03.12.2024.

Der ErschlieBungstriger verpflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieRungsmainahmen
nach diesem Vertrag in eigenem Namen und auf eigene Rechnung, soweit nicht nachstehend
etwas anderes vereinbart ist.

(2) Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen nach § § 3 bis 6 bei Vorliegen derin
§ 17 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in thr Eigentum ihre Unterhaltung und
ihre Verkehrssicherungspflicht zu tibernehmen.
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§ 2 Bindung an den Bebauungsplan

Bei der Durchfiihrung der ErschlieRung sind die rechtverbindlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes ,Binsenweg 2" mit Fassung vom 14.11.2024 zu beachten.

ErschlieBungsanlagen
§ 3 Verkehrsanlagen

(1)Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die von der Stadt dem 6ffentlichen Verkehr zu widmende

1. Zum Anbau bestimmte StraRe (It. Bebauungsplan = gelb festgelegte Verkehrsflache}.
EinschlieRlich aller threr Teileinrichtungen und Bestandteile (Fahrbahn, Entwdsserungs-und
Beleuchtungseinrichtungen usw.} herzustellen. Die Verkehrsanlagen sind dem als Anlage 1
beigefiigten Plan aufgefiihrt. thre Herstellung (Lénge, Breite, flichenmaBige Bestandteile,
technische Beschaffenheit) richtet sich nach den kiinftigen Ausbauplinen. Ausbaupléne sind
mit der Stadt abzustimmen und bediirfen einer formlosen schriftlichen Zustimmung der
Stadt.

§ 4 Griinanlagen, Kinderspielplatze

entfallt

§ 5 Wasserversorgung

(1)Der ErschlieRungstriger verpflichtet sich, all die zur Versorgung des Baugebietes mit
Wasser erforderlichen Anlagen herzustellen. Die Herstellung richtet sich im Einzelnen nach
dem kiinftigen Ausbauplan, der der schriftlichen Zustimmung der Stadt bedarf.

(2) Der ErschlieBungstrager hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke Haus- bzw.
Grundstiicksanschliisse herzustellen. Jedes Grundstiick bzw. jedes Gebdude erhélt
mindestens eine Anschlussleitung, die mind. Bis ca. 1 m in das Baugrundstiick herzustellen
ist. Art, Anzahl, Lage und Ausfiihrung der Haus-bzw. Grundstiicksanschliisse richten sich im
Einzelnen nach den kiinftigen Ausbaupléinen, die der schriftlichen Zustimmung der Stadt
bedlrfen.

Die Aushauplane gelten als Anschlussantrag nach der Wasserversorgungssatzung.




§ 6 Breitband

(1)Der ErschlieRungstriger verpflichtet sich, all die zur Versorgung des Baugebietes mit
Breitband erforderlichen Anlagen herzustellen. Die Hersteltung richtet sich im Einzelnen
nach dem kiinftigen Ausbauplan, der der schriftlichen Zustimmung der Stadt bedarf.

(2) Der ErschlieBungstriger hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke Haus- bzw.
Grundstiicksanschliisse herzustellen. Jedes Grundstiick bzw. jedes Gebaude erhalt
mindestens eine Anschiussleitung, die mind. Bis ca. 1 m in das Baugrundstiick herzustelien
ist. Art, Anzahl, Lage und Ausfiihrung der Haus-bzw. Grundstiicksanschliisse richten sich im
Einzelnen nach den kiinftigen Ausbaupldnen, die der schriftlichen Zustimmung der Stadt
bed(irfen.

§ 7 Abwasserbeseitigung

(1)Der ErschlieRungstriger verpflichtet sich, all die zur Beseitigung des im Baugebiet
anfallenden Abwassers erforderlichen Anlagen, wie sie im noch zu erstellenden
Entwisserungsplan dargestellt sind, herzustellen. Hierzu z3hit auch die geplante
unterirdische Abwasserleitung im Bereich Bewirtschaftungsweg/Streuobstwiese in Richtung
Waesten, vgl. zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes. Die Herstellung richtet sich im
Einzelnen nach dem kiinftigen Ausbauplan. Entwisserungsplan und Ausbauplan bedirfen
der schriftlichen Zustimmung der Stadt.

(2) Der ErschlieRungstriiger hat ferner die zum Anschluss der Grundstiicke (bzw. der
geplanten Gebéude) erforderlichen Grundstiicksanschliisse herzustellen. Jedes Grundsttick
erhilt mindestens einen Grundstiicksanschluss ohne Kontrolischacht. Die Anschlussleitung
mind. bis ca. 1 m in das Baugrundstiick herzustellen.

Art und Lage der Grundstiicksanschliisse richten sich im Einzelnen nach den kiinftigen
Ausbauplinen, die der schriftlichen Zustimmung der Stadt bedirfen. Die Ausbauplane gelten
als Anschlussantrag nach der Abwassersatzung.

iv.

Durchfilhrung der ErschlieBung
§ 8 Ingenieurleistungen

(1) mit der Ausfiihrungsplanung, Bauleitung, ortlichen Bauiiberwachung und
Objektbetreuung der ErschlieRungsmaBnahmen beauftragt der ErschlieBungstrdger auf
seine Rechnung eine leistungsfihige Firma, die die Gewdhr flir die technisch beste und
wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRnahme bietet.



§ 9 Ausschreibungen und Vergabe

entfillt

§ 10 Baubeginn

(1)Der Baubeginn bedarf der Zustimmung der Stadt. Der beabsichtigte Baubeginn ist der

Stadt spitestens drei Wochen zuvor schriftlich anzuzeigen.

§ 11 Baudurchfiihrung

(1)Vor Beginn der HochbaumaRnahmen auf den Grundstlicken sind die
ErschlieBungsmalnahmen herzustellen.

(2) Der ErschlieBungstriger hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
ErschlieRungsgebiet (z.B. die Leitungen der Telekommunikation inki. Breithand,
Stromleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsfldchen eingelegt werden, dass die zlgige
Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter
Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fiir die Herstellung der Haus- bzw.
Grundstiicksanschliisse fiir die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

(3)Die ErschlieRungsanlagen nach § 3-7 sind in Qualitat und Ausstattung so herzustellen,
dass sie den anerkannten Regeln der Technik fiir die Herstellung solcher Anlagen
entsprechen. Fir die Herstellung der ErschlieRungsstraRe sind die Richtlinien fiir den
Strafenbau zu beachten.

(4)Die Stadt ist berechtigt, die ordnungsgemaRe Ausflihrung der Arbeiten zu Uberpriifen und
die Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

(5}Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fuir offentliche
ErschlieBungsantagen ist Sache der Stadt bzw. des jeweiligen Versorgungstragers.

§ 12 Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

(1}Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tragt der ErschlieRungstrager im
gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht, sofern ihm diese nicht chnehin
kraft Gesetzes obliegt. Der ErschlieRungstréger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch
die Stadt fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden
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allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schéden, die infolge der
ErschlieRungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieBungstrager die Haftung auf einen Dritten Ubertragen
hat. Der ErschlieRungstriger stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatzspriichen frei.
Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

(2) Der ErschlieBungstriger hat der Stadt mit der Anzeige des beabsichtigten Baubeginns
(§ 10} das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung tber 5 Mio Euro
Personenschaden und 5 Mio Euro Sachschaden fiir die Dauer seiner Gefahrtragung
nachzuweisen. Dies kann der ErschlieRungstriger auch durch die bauausfithrende Firma
nachweisen.

(3) Bis zur Abnahme durch die Stadt hat der ErschlieRungstréger die Gefahr des zufélligen
Untergangs oder der zufilligen Verschlechterung der in der Herstellung befindlichen
ErschlieRungsanlage zu tragen.

§ 13 Fertigstellung der Anlagen

{1)GemiRk § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen zeitlich entsprechend den
Erfordernissen der Bebauung hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlieRenden Bauten benutzbar sein.

(2)Erfiillt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft und hat der
ErschlieBungstriger dies zu vertreten, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich einen
angemessene Frist zur Ausfilhrung der Arbeiten zu setzen. Erflillt der ErschlieRungstrager bis
zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt,
die Arbeiten auf Kosten des ErschlieRungstrigers auszufiihren, ausfithren zu fassen, in
bestehende Werkvertrige einzutreten. Weitergehende Schadensersatzanspriiche der Stadt
bleiben unberiihrt.

§ 14 Sicherung der Vertragserfillung

Gegenseitige Biirgschaften werden nicht vereinbart.

§ 15 Abnahme

(1)Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen sind diese von der Stadt und dem
ErschlieRungstriger gemeinsam abzunehmen. Der ErschlieBungstréger zeigt der Stadt die
vertragsgemaRe Fertigstellung schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen
Tag innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige im Benehmen mit dem
ErschlieRungstrager fest. Uber die Abnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Sie erhélt den



Umfang der abgenommenen Leistungen (Bauwerke), die Beanstandungen, die Fristen, in
denen Sie zu beheben sind, sowie den Termin den Ablauf der Gewahrleistungsfristen. Die
Niederschrift ist von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen und fiir beide
Vertragsparteien bindend.

(2)Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Monaten
vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den ErschlieBungstrager zu
beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mingel auf Kosten des
ErschlieRungstrigers beseitigen zu lassen. Nach Beseitigung der Mingel ist die Abnahme zu
wiederholen.

(3) Beziiglich der Verkehrsanlagen nach § 3 wird vereinbart, dass die Abnahme erst erfolgt,
wenn simtliche Verkehrsanlagen fertig gestellt sind. Die Stadt kann jedoch einer
gesonderten Abnahme bereits frither fertig gestellter Anlagen zustimmen.

(4)Die Anlagen zur Wasserversorgung ( § 5), Breitband {§ 6} und die
Entwisserungseinrichtungen ( § 7) sind jeweils nach Fertigstellung samtlicher Anlagenteile
im ErschlieRungsgebiet und dem Leitungsrecht in der Obstbaumwiese abzunehmen. Die
Stadt kann jedoch eine gesonderte Abnahme bereits friiher fertig gestellter Teile verlangen
oder dieser zustimmen.

§ 16 Gewdhrleistung

(1)Beziiglich der Gewahrleistung gelten die Bestimmungen der VOB. Der ErschlieBungstrager
iibernimmt die Gewihr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnahme durch die Stadt die
vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu
dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2)Die Frist fiir die Gewahrleistung wird laut VOB geregelt. Sie beginnt mit der Abnahme der
einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die Stadt.

(3)Der ErschlieRungstriger ist verpflichtet, alle wahrend der Gewdhrleistungsfrist
hervortretenden Mingel auf seine Kosten zu beseitigen, wenn es die Stadt vor Ablauf der
Erist schriftlich verlangt. Der Anspruch auf Beseitigung der gertiigten Mangel verjdhrt
entsprechend den Bestimmungen laut VOB. Nach Abnahme der Miingelbeseitigungsleistung
beginnt fiir diese eine neue Gewahrleistungsfrist.

(4)Kommt der ErschlieBungstrager der Aufforderung der Mingelbeseitigung in einer von der
Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mingel auf Kosten des
ErschlieBungstrigers beseitigen lassen.



(5)Nach Abnahme einer ErschlieBungsanlage ist flir die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine
Gewihrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5 % der Herstellungskosten der
ErschlieRungsaniagen nach §§ 3 — 7 vorzulegen.

(6)Nach Ablauf der Gewihrleistungsfrist gehen etwaige Gewahrleistungs-und sonstige
Anspriiche des ErschlieBungstrigers aus Dienstleistungs-, Werk-oder Liefervertragen sowie
etwaige Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt (iber. Der ErschlieRungstrager
wird die Stadt bei der Durchsetzung evtl. Anspriiche auf Verlangen unterstiitzen und ihr

entsprechende Auskiinfte erteilen sowie Vertragsunterlagen vorlegen.

{7)Nachtréagliche Schiden an den von der Stadt libernommenen Anlagen infolge
Baustellenverkehrs zu Baugrundstiicken des ErschlieBungstrégers sind von den
entsprechenden Schadensverursacher auf deren Kosten unverziiglich nach Aufforderung
durch die Stadt zu beseitigen.

(8)Der ErschlieBungstriger kann samtliche unter § 16 aufgefiihrten Punkte auf die

hauausfiihrende Firma Ubertragen.

V.

Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch die Gemeinde
§ 17 Ubernahme der ErschlieBungsanlagen; Widmung

(1) mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen gehen Besitz und Nutzungen an
den ErschlieBungsanlagen auf die Stadt tiber. Die Stadt Gibernimmt im Gesamten die Anlagen
wie folgt in ihre Baulast, Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht.

(2)Die Stadt widmet die in § 3 genannten Verkehrsanlagen fiir den 6ffentlichen Verkehr. Der
ErschlieRungstrager stimmt der Widmung durch die Stadt ab dem Zeitpunkt der Ubernahme
zu. Er erkldrt sich ferner damit einverstanden, dass die Stadt die ErschlieBungsanlagen nach
§ 5 und § 6 entsprechend den Bestimmungen der Wasserversorgungssatzung und
Abwassersatzung zum Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung Wasserversorgung bzw.
Abwasserbeseitigung erklirt. Ebenso werden die Breitbandanlagen unter § 7 zum
Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung erkiart.

§ 18 Eigentumsiibergang

(1) mit der Abnahme der méngelfreien ErschlieBungsantagen geht auch das Eigentum an
den ErschlieRungsanlagen auf die Stadt tiber, sofern es in einer Satzung der Stadt nicht
davon abweichend geregelt ist. Ergibt die nach Abschluss der Herstellungsarbeiten
durchzufiihrende Schlussvermessung, dass die im Zuge der Erschliefungsarbeiten die im
Bebauungsplan festgesetzten StraRenbegrenzungslinien Uberschritten und Grundstiicke des
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ErschlieRungstriagers mit ErschlieBungsanalgen Uberbaut wurde, sind diese Flachen an die
Stadt zu iibereignen. Die Kosten der Ubertragung einschlieBlich anfallender
Vermessungskosten und Grunderwerbsteuer trégt der ErschlieBungstrager.

(2)Wasserversorgungsanlagen und Anlagen zur Abwasserbeseitigung sowie
Breitbandanlagen die Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung Wasserversorgung bzw.
Abwasserbeseitigung sind und nicht innerhalb der Verkehrsanlagen nach § 3 verlegt werden,
sind durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Stadt zu sichern.

§ 19 Ausfiihrungs- und Bestandsunterlagen

Der ErschlieBungstriger hat der Stadt spatestens 3 Monate nach der Abnahme der
ErschlieRungsanlagen

(1) in zweifacher Ausfertigung die Bestandsplane zu Gibergeben.

(2)Bestandsplane fiir die Wasserversorgungs- Abwasserbeseitigungs- und Breitbandanlagen
(Ergebnisse von Druckproben, anderen Dichtigkeitspriifungen, Untersuchungen der Kanéle
mittels TV-Kamera, Bestitigung durch einen von beiden Vertragspartnern anerkannten
Sachverstindigen), zu {ibergeben. Die Unterlagen und Pldne werden Eigentum der Stadt.

VI.

Kostentragung
§ 20 Kostenbeteiligung der Stadt

(1) Die Kosten fiir die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1
dieses Vertrages triagt der ErschlieBungstrdger.

(2)Die Stadt erhebt fiir die Verkehrsanlagen gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 1 keine
ErschlieBungsbeitrdge nach § 33 ff. KAG, weil thr keine beitragsfahigen Kosten entstanden
bzw. entstehen.

Die Stadt erhebt fir die Anlagen innerhalb des Vertragsgebietes und innerhalb des
Leitungsrechtes keine Beitrdge nach § 18 bei den Eigentiimer jener Grundstiicke, die sich zur
Refinanzierung der ErschlieRungsmalRnahmen gegentliber dem Erschliefungstrager
verpflichtet haben.

(3)Forderungen des ErschlieRBungstragers aus diesem Vertrag gegen die Stadt kénnen nur mit
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt an Dritte abgetreten werden.

(4)Die Herstellung der Wasserversorgungsaniagen- Abwasserbeseitigungsanlagen- und
Breitbandanlagen im ErschlieBungsgebiet {§§§ 5,6 und 7 dieses Vertrages} und innerhalb des
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Leitungsrechtes in der Obstbaumwiese erfolgt durch den ErschlieRungstrager auf dessen

Kosten.

{(5) Manahmen innerhalb der Fldche des Bebauungsplanes im Bereich des
Starkregenrisikomanagements sowie insbesondere die Realisierung der Mulde (vgl. Textteil
zum Bebauungsplan v. 14.11.2024, Seite 9, bzw. Begrindung zum Bebauungsplan v.
14.11.2024, Seite 6) sind durch den ErschlieRungstriger zu ibernehmen. Die Stadt wird
weder fiir die Realisierung noch den Unterhalt dieser MaRnahmen an den Kosten beteiligt.

(6)Die Stadt erhebt ferner bei den Grundstiickseigentiimern innerhalb des Vertragsgebietes
keine Beitrige fir die Wasserversorgung sowie keine Teilbetrédge flir die Kanalisation. Die
Kidrbeitriage werden fiir die Grundsttcke innerhalb des Vertragsgebietes von den jeweiligen
Eigentliimern erhoben.

(7)Die Nachveranlagung von Wasserversorgungs-, Kanal- und Kldrbeitrdgen bei Vorliegen der
entsprechenden rechtlichen Voraussetzungen bleibt bei dieser Vereinbarung unberiihrt und
ist auch nicht Gegenstand der abzuschlieRenden Ablésungsvereinbarungen fiir die

Kldrbeitrage.

(8) Das Recht der Stadt, Wasserversorgungs- und Abwassergebiihren zu erheben, bleibt von
dieser Vereinbarung unbertihrt.

VIL.

Schlussbestimmungen

§ 21 Beiderseitige Verpflichtungen

(1) Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und
sonstigen vertragsdienlichen Unterstiitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

(2)Die Stadt wird rechtzeitig alle méglichen Beschliisse herbeifiihren und sonstigen
Amtshandiungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfiihrung erforderlich und sachdienlich

sind.

§ 22 Rechtsnachfolge

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, sdmtliche Pflichten aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Der
ErschlieBungstriger haftet fir die Erflllung dieses Vertrages neben seinen
Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt den Eintritt des Rechtsnachfolgersin den
Vertrag schriftlich genehmigt.

9




§ 23 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:

(1) Der Bebauungsplan “Binsenweg 2" dessen Grenze auch das ErschlieBungsvertragsgebiet
bestimmt. Die Anlagen, auf die verwiesen wird, lagen zur Durchsicht vor und werden allseits
genehmigt.

§ 24 Form, Ausfertigungen

Anderungen und Ergiénzungen dieses Vertrages bediirfen — sofern das Gesetz nicht notarielle
Beurkundung verlangt — zu lhrer Wirksamkeit der Schriftform.

§ 25 Unwirksamkeit

Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise rechtsunwirksam sein, so
soll dadurch die Gultigkeit der (ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Zweck und Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

ENDE der Anlage

Kinzelsau, den 05 DEZ. 2004 Ohrenbach, den /fl‘f 4. 24

Biirgermeister Stefan Neumann 7> | Ralf Ehrler

Sturm, Elke

Pressestelle
Stadtverwaltung Kiinzelsau
13.12.2024 12:18:21
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