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Stadt K(inzelsau

TEXTTEIL

Bebauungsplan und érttiche Bauvorschrifien ,Binsenweg 2°

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artike! 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12,1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.06.2023 (GBI S. 170).

3 Anhang zum Bebauungsplan
o Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften
s Begrindung

Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz, Planbar Glthler, Ludwigsburg,
12.11.2024

Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung,
Planbar Giithler GmbH, Ludwigsburg, 28.09.2023
Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm und DIN 18005, rw bauphysik
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Schwabisch Hall, 05.11.2024
Prognose der Geruchsemissionen und Immissionen, ProVis - Gesellschatt fiir
Umweltmanagement und Unternehmensethik GmbH, Leinfelden Echterdin-
gen, 06.11.2024

Berechnung des Regenwasservolumens und Uberprifung der Regenwas-
serableitung in den Ohrenbach, Dipl.-Ing. Thomas Schwarz, Kinzelsau,
19.04.2024

Balauf Architeklen und Stadiptaner GmbH | GeschifisiUhrer: Prof. Droing. Gerd Baldaut | Stultgar Saite 2 von 18
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5 Geltungsbereich

Der genaue rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

fo Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.

Baldauf Architekten und Stadiplaner GmbiH | Geschaftskihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Saite 3von 19
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGBund §§ 1-11 BauNVvQ)

s Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablonen sind festgesetzt:

Al.1 WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

Zulassig sind (8§ 4 Abs. 2 BauNV0):
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
t schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

— Anlagen fir Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
—  Grundflachenzanhl,

- Zahl der Vollgeschosse
- Hoéhe der baulichen Anlagen.

A2.1 Grundflachenzahl
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

A2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen. Diese sind entsprechend den Einschrieben als Hochst-
werte festgesetzt.
Bei Satteldéachern sind 2 Vollgeschosse, bei Flachdéchern 1 Voligeschoss zulds-
sig.

Baldauf Archilekion und Stadiplaner GrabH { Geschifsfhrer Prof, D Ing. Gerd Baldaufl | Stuttgart Seite 4 von 19
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A2.3

A3

A4

A4.1

A4.2

Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Aniage bemisst sich bei Sattel- und Pultdachern nach der
maximalen Firsthéhe (FH max.) und der maximaten Trauthéhe (TH max.), bei
Flachdéachern nach der maximalen Gebaudehéhe (GHmax.) jeweils in Verbin-
dung mit der Bezugshoéhe (BZH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Bezugshche (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter (0. NN festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird zwischen der Bezugshdhe {BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximale Firsthohe (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird
zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem First gemessen.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) bemisst sich bei Flachdachern zwischen
der Oberkante Attika und der Bezugshohe (BZH) entsprechend den Planein-
schreiben.

Solar- und Photovoltaikantagen sind bei Satteldachern der Dachneigung anzupas-
sen und durfen nicht zu einer Erhéhung des Firstes fithren. Bei Flachdéchern diir-
fen diese die tatséchliche maximale Geb&udehdhe (Oberkante Attika) um max.
1,0 m Uberragen. Sie sind um die Hohe der Uberschreitung der Attika von der Au-
Benwand zurlickzuversetzen.

Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNvO)

ED:  offene Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9Abs. 1Nr. 2BauGB und § 23 BauNV0)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen

Offene Stellpiatze kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zugelassen werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Nebenanlagen
(8 9(1)Nr.4und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebaude sind auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stcksflachen nicht zulassig.

Baldaul Architekten und Stadiptaner GmbH | Geschéilsiinrarn Prof, O, ing. Gerd Batdaul | Stetigart Seite 5 von 19
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A5 Stellung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan. Die Hauptfirstrichtungen sind paral-
lel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Abweichungen von max.+/- 10° sind zulas-

sig.

Untergeordnete Nebengebéude geman § 14 Abs. 1 BauNVO und freistehende Ga-
ragen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

A6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinhei-
ten (WE) je Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes auf max. zwei
WE je Wohngebaude festgesetzt.

A7 Flache, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Eine bauliche Nutzung der im zeichnerischen Teil eingetragenen, von einer Be-
bauung freizuhaltenden Flache ist nicht zulassig. Erdniveauveranderungen sind in
diesem Bereich ebenfalls unzuldssig {siehe Planeintrag).

A8 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A8.1 Offentliche Verkehrsfliche

Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

A8.2 Privater Wirtschaftsweg

Auf der im zeichnerischen Teil dargestelite Fl&che ist ein Weg zur ErschlieBung
und Bewirtschaftung angrenzender Streuobstwiesen zulassig.

Baldaul Architekten und Stadipltanes GmbH | Geschiltstubrer: Prof. Dr Ing. Gerd Baldau! | Stuftgart Saile 6 von 19
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A9

A9.1

A9.2

A9.3

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachdeckung

Im Plangebiet ist ein in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Regenwas-
serkanal eingeleitet.

Pro Baugrundstuck ist eine Regenwasser-Rlickhalteaniage herzustellen.

Die Anlage muss ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von 3 m3/200m2 be-
festigter Flache (Dach-, Terrassen-, Zufahrtsfliche) aufweisen. Der nachgewie-
sene Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation darf 1,0 I/s pro 200mz2 bei ei-
nem 5-jahrlichen Regenereignis (n=>5; T=30 min) nicht Uberschreiten. Sollte die
Retention in Form eines begrinten Einstaudaches erfolgen, wird auf den Drossel-
nachweis verzichtet.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig.

Oberflachenbelag

Der Oberflachenbelag privater Pkw-Stellplatze sowie des privaten Wirtschaftswe-
ges sind mit wasserdurchiéssigen Bei&gen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengit-
tersteinen oder Schotterrasen o.4. herzustellen.

Auf das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergérten wird verwiesen
(siehe hierzu auch Kapitel C4).

VermeidungsmaBnahme Artenschutz: AuBenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten sind bei AuBenleuchten nur insektenschonen-
de Leuchtmittel zulassig (Verwendung von z.B. LEDs). Des Weiteren sind in den
Flachen mit Pflanzzwang Beleuchtungsanlagen sowie die Beleuchtung der Fla-
chen unzuldssig. Leuchten innerhalb des Plangebietes sind nach unten zum Bo-
den auszurichten (keine Himmelsstrahler).

Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur un-
terhalb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchimittel mit
far Insekten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht
entsprechend den Farbtemperaturen von 1700 bis 2700, max. 3000 Kelvin.

Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z.B. Wand ohne Logo), freistrahlende Roh-
ren und rundum strahlende Leuchten (z.B. Boden-Kugelleuchten, Solarkugeln)
mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuléssig.

Hinweis: In Erganzung zur getroffenen Festsetzung ist die Lichtrichtlinie der Stadt
Kinzelsau zu beachten. Die Ausfihrungen fir , Reines Wohngebiet* gelten fiir alle
Wohngebiete gleichermaBen. Auf die bei der Verwaltung einsehbare Lichtrichtlinie
der Stadt Klinzelsau flir Wohngebiete wird verwiesen.

Baldauf Architekfen und Stadiplaner GmbH | Geschalts{iihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldaut | Stuftgart Seite 7 von 18
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A9.4 VermeidungsmaBnahme Artenschutz: Schutz vor Vogelschlag
Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Végel eine Durchsicht auf die dahinterlie-
gende Umgebung erdffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge,
sind unzulassig. Weiterhin sind spiegeinde Fassaden oder Fenster mit einem Au-
Benreflexionsgrad grofer 15% an Gebaudefronten in Nachbarschatft zu Gehdlzbe-
stdnden und der offenen Feldflur unzulassig.

A10 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Die mit ,LR" eingetragenen Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadiwerke Kiinzelsau zu belasten.

A1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
{8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB})

Al1.1 Pflanzverpflichtung

Die als Pilanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgeflhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen bzw. bestehende Bepflanzungen zu
erhalten.

Pflanzverpflichtung 1 — Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens
12-14 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraB3e
verschoben werden.

Pflanzverpflichtung 2 (Hauptgebaude / Garagen / Carports) — Extensive Dach-
begriinung

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dachflachen, die keine Aufenthaltsfunktion
erflllen, sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 12 cm mit

gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begri-
nen.

Hinweis: Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung geman Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttem-
berg (KlimaG BW) wird hingewiesen (Kapitel C5).

Baldaul Architelten und Stadiptaner GmbH | GeschifisfUlwer: Prol. D ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 8 von 19
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Pflanzverpflichtung 3 - Begriinung der privaten Grundstiicksfiiche

Mindestens 40 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Je Bauplatz sind 2 mittel-bis hochstammige Laubbaume / Obstgehéize zu pflan-
zen bzw. dauemd zu erhalten. Die Verpflichtung aus pv1 wird angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12- 14 cm zu be-
tragen (gemessen in 1,00 m Héhe).

Pflanzverpflichtung 4 — Eingriinung Ost

Die mit pv 4 gekennzeichneten Fldchen sind mindestens zu 50 % mit Strauchern
und Heistern entsprechend der Pflanzliste fachgerecht zu bepflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Gehélze sind als freiwachsende Hecke zu entwi-
ckeln.

Nicht mit Gehoélzen bepflanzte Flachen sind durch Einsaat mit standortgerechtem,
artenreichem, autochthonem Saatgut als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln.
Alternativ kénnen naturnahe und artenreiche Staudenpflanzung entwickelt werden.
Es sind standortgerechte heimische Staudenarten zu wahlen.

Pflanzverpflichtung pv5 - Mulde
Die mit pz5 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

innerhalb der Flachen sind naturnah gestaltete Mulden (30 cm tief) und zusatzlich
entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze eine Wallmodellierung (30 cm hoch) zur
Aufnahme und oberfldchigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser im
Starkregenfall anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Grabenbéschungen
sind mit einer standortgerechten Wiesensaatgutmischung anzusden und maximal
2 bis 3 mal pro Jahr zu mahen.

Batdaut Architekten und Stadiplaner GmoH | Geschaltsiiirer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stutlgant Seite 9 von 14
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachformen und Dachneigungen

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Bei Wohngebauden sind Satteldacher mit DN von 32° bis 45 ° und Flachdacher
mit DN 0° bis 5° zulassig.

B1.2 Dachaufbauten

Dachautbauten bei geneigten Dachern sind zuldssig, missen jedoch mindestens
1,50m vom Ortgang Abstand halten und dirfen 1/2 der Dachlange nicht Uber-
schreiten. Der Einschnitt zum Hauptdach muss senkrecht gemessen mind. 0,50m
unter dem Hauptfirst liegen.

B1.3 Dachgestaltung

Zulassig sind rote und rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente
sowie begrunte Dacher.

Doppelhauser sind in Ihrer Dachneigung sowie Art und Farbe der Dacheinde-
ckung einheitlich zu gestalten.

Reflektierende metallische Dachflédchen sind fir die Dachdeckung nicht zulassig.
Unbeschichtete Dachflachen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen in Form von standortgerechten hei-
mischen insektenfreundlichen Strauchern und Laubgehdlzen (siehe Pflanzenliste
Heckengehdize) zulassig. Zur dffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von
0,25 m von der Grundstlicksgrenze in das Grundstiick dauerhatft freizuhalten.
Drahtz&une bis max. 1,2 m Hohe sind zulassig, sofern diese in die entsprechende
Begriinung (s.0.) integriert und mind. 0,5 m von der &ffentlichen Verkehrsflache
zurlickversetzt sind. Der Bodenabstand hat mind. 15 cm und die Maschenweite
mind. 10 cm zu betragen. Die Hecken- und Strauchpflanzungen sind zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Baldaud Architalten und Stadiplaner Gimbk | Geschadis{Uhrer: Prof, D g Gard Baldaat | Stultgart Seite 10 von 19
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B2.2

B2.3

B3

Einfriedungen in Form von Sichtschutzwanden sind nur im Bereich der Terrassen
im Anschluss an das Gebéaude mit einer maximalen Hohe von 1,8 m und einer
maximalen Breite von 1,5 m zulassig.

Sonstige sichtundurchidssige Einfriedungen (z.B. in Form von Mauern) sind unzu-
lassig.

Gelandeabfangungen

Stltzmauern sind zuldssig. Ist die Stiitzmauer héher als 1,0 m, ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m zurlick zu setzen, die
dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen.

Stutzmauern sind aus Naturstein, Sandstein oder Beton zu erstellen, entweder in
Gabionen oder als Blocksteinsatz. Pflanzringe sind nicht erlaubt.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkorpers

Angrenzend an die &ffentliche Verkehrsfiache sind auf den privaten Grundstiicken
die zur Herstellung des StraBenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Bdschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBen-
unterbauten bis maximal 1,00 m Grundstlickstiefe zulassig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstlick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stell-
platze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nichste volle Zahl aufzurunden.

Fur Wohnungen mit weniger als 60 m2 Wohnflache ist nur 1 Stellplatz herzustel-
len. Flr diese Stellplatze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend,

Baldauf Archileklen und Stadiplarer GmbH | Geschattsfilhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldaut | Sluttgar Seite 11 von 19
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C HINWEISE

C1 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Verkarstungserscheinungen {offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen und aus der naheren Umgebung bekannt. Im Um-
feld von Ohrenbach ist in der geologischen Karte {(GK25, Blatt 6724 Kinzelsau)
eine Vielzah! an Verkarstungsstrukturen {Dolinen} verzeichnet.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasser-
wirtschaftiich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt. DWA.A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfuliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grdndungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw.
lehmerfllite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

C2 Bodendenkmale

(§§ 20 und 27 DSchG)

Soliten bei der Durchfithrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurau-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

C3 Bodenschutz

(§ 1aAbs. 1BauGBund § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachiung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.
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Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
Zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Da das Gebiet einen zerklifteten Untergrund besitzt, ist bei einer Verwendung von
Bodenmaterial > Z 0 der Fachdienst 50.2 Bodenschutz zu beteiligen.

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie
sind deshalb ordnungsgemal zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfalle diir-
fen nicht in die Baugruben eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsor-
gungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfalle sind auf der Baustelle Behél-
ter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterbdden abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen BaumaBnahmen gemal DIN 18915 zu sichern und
fachgerecht zu lagern. Die weitergehenden MaBgaben der DIN 19731 far Tren-
nung, Zwischenlagerung und Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte
sind zu beachten.

Ein Befahren ist mdglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens ist
der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des
Bodens sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Baugerate und Maschinen mit
geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtun-
gen entstehen.

Grinflachen sind wahrend der Bauarbeiten und ErschlieBung so wenig wie mdg-
lich als Lager- und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen gunstigen Bodenstand
zu erhalten. Sollten diese Flachen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie
nach Beendigung der BaumaBnahmen zu lockern.

Um Erdarbeiten bodenschonend auszuflhren, sollten diese bei steifem, noch
besser bei halbfestem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Bodenzu-
stand ist bei trockener Witterung und trockenem Boden gegeben. Die Zustands-
form kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN 18915 bestimmt werden,

Bei der Durchflihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach Krwg@G,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflr eine bestgeeignete MaBnahme und hat schliellich auch Auswirkungen auf
die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitdten)
und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, fur das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behdrdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragsteliung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.
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C4

C5

Cé6

Mutterboden, der beim Bau (der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderen Anderungen der Erdoberflache) anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten auszuheben und in maximai zwei Meter hohen Mieten zu lagern. Er ist
in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung
und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mut-
terboden des Urgelédndes nicht lberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschie-
ben. Flr Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Fla-
chen ist nicht zulassig.

Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergérten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenfidchen vorwiegend begrint werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zuléssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
mak Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KIi-
maG BW) wird hingewiesen.

Wasserwirtschaft

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohe-
kreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung
anzuzeigen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstra-
ger sowie der mit den Arbeiten Beaufiragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur
ErschlieBung geflihrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohe-
kreis als Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hoheniohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Eine dauerhafte Ableitung von Grund- und Schichtwasser {iber Ring-/Sohldrana-
gen ist nicht zulassig.

Bei Grundungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und tempora-
ren Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen
(Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen nach DIN bzw. Ausflihrung geméas
DafStb-Richtlinie ,Wasserundurchlassige Baukoérper aus Beton").
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C7 Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden
Hofstellen und landwirtschaftlichen Flachen mindestens zeitweise (auch auBler-
halb der Ublichen Geschéftszeiten bzw. an Wochenenden) resultierenden Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen von den zukinftigen Anwohnern ais ortstblich
hinzunehmen sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 18.10.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 27.10.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 28.10.2022 -28.11.2022
§ 3 Abs. 1 BauGB
Frahzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstige Trager 24.10.2022 -
Offentlicher Belange 28.11.2022

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veroffentlichung im Internet des Planentwurfes durch den Gemein-

derat 17.09.2024
Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet 08.10.2024
§ 3 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet des Planentwurfs 09.10.2024 -
§ 3 Abs. 2 BauGB 11.11.2024

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager 09.10.2024 -
offentlicher Belange zum Planentwurf und 11.11.2024

Benachrichtigung von der Veréffentlichung im Internet
§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 03.12.2024
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 03.12.2024
§ 74 Abs. 1und 7LBOiV.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und Ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung). P

s
Burgefmeister \ o N2y <)
7 " o/ 13 ez, 202
Inkrafttreten des Bebauungsplans. /Y ¢
durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
13. DEZ. 7074

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten '

durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Die Artauswah! der Gehdize ist an den Standorteigenschaften auszurichten. Bei
der Artauswahl ist zudem die Ausbreitung von Schadinsekten und Krankheiten zu
berlicksichtigen, die die Vitalitat der Gehdlze massiv einschrankt (z.B. Eschen-

triebsterben).

Bei Ausschreibungen von Gehédlzlieferungen fur gebietsheimische Arten solite fol-
gende Herkunft gewéhlt werden; Herkunfisregion 5.1 — Siddeutsches Hiigel- und
Bergland, Frankische Platten und Mittelfrdnkische Becken (LUBW 2021). Soweit
es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, giit das Forstvermehrungsguige-

setz (FoVG).

Hecken- und Laubbaumpflanzungen

Bédume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Quercus pelraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Hénge-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Baume 2. Ordnung:
Acer campesire Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Ebsreschs
Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus padus Trauben-Kirsche
Straucher:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriege!

Corylus avellana Hasel

Crataegqus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataequs monogyna Eingriffliger Weiidorn

Ligustrum vuigare Liguster

L.onicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schiehe
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Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum fantana Wolliger Schneebail

Euonymus europaeus

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen

Salix caprea

Sal-Weide

Viburnum opuius

Gewdhnlicher Schneeball

Wildobst in Hecken:

Amelanchier ovales

Gewdéhnliche Felsenbirne

Malus sylvestris Holz-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus domestica Zwetschge

Obst-, Walnuss- oder Wildobstbaume

Apfef

- Berlepsch

- Bittenfelder

- Boskoop

- Brsttacher

- Qewdrziuiken

- Hauxapfel

- Jacob-Fischer

- James Grieve

- Ohringer Blutstreifling

- Rheinischer Bohnapfel

- Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)

- Rote Sternrenette

- Schweizer Glockenapfel

- Sonnenwirtsapfe!

- Zabergaurenetle

Mostbirnen

- Bayerische Weinbirne

- Geddefsbacher Mostbirne

- Kacherbirne

- Kirchensaller Mostbirne

- Palmischbirne

Tafelbirnen

- Alexander Lucas

- Conference

- Stuttgarter GeiBhirtle

Kirschen

- Biittners rote Knorpel

- @GroBe schwarze Knorpelkirsche

- Hedelfinger Riesenkirsche

Zwelschge [ Mirabelle

- Biihler Friihzwetschge
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Hauszwetschge

Mirabelle v. Nancy

Wildobst

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Speierling {(Sorbus domestica)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus communis}

Kornelkirsche {Cornus mas)

Walinuss

Sémiing

Weinsherg 1

Pflanzqualitaten und -abstande: Laubbaum-Hochstdmme mit Stammumtang
mind. 12-14 cm, Geholze in Hecken als 2mal verpflanzte Straucher oder Heister,

Pflanzabstand 1,5 - 2,0 m.

Sturm, Elke

Pressestelle
Stadtverwaltung Kiinzelsau
13.12.2024 12:04:46
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