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1 Einleitung 1

UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kiinzelsau plant die Erweiterung des Gewerbegebiets im Siden von Gaisbach. Das neue
gewerbliche Baugebiet ,Gaisbach Sid" grenzt unmittelbar an bereits bestehende Gewerbeflachen
an. Durch die Ausweisung soll vorrangig den bereits im Stadtgebiet Klinzelsau ansassigen Firmen
eine Verlagerung und Erweiterung ihrer betrieblichen Flachen ermdéglicht werden.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung, Erweiterung und Erganzung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Nach § 2 a BauGB hat die Gemeinde flir das
Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht als gesonderten Teil in die Begrundung aufzunehmen.
Fir jeden Bauleitplan wird im Rahmen des Scopings festgelegt, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die sachgerechte Abwagung erforderlich ist (§ 2 Abs. 4
BauGB). Die in der Umweltprifung ermittelten Umweltbelange sind sachgerecht in der kommuna-
len Abwagung zu bertcksichtigen.
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Abbildung 1:  Grobe Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (roter Linie),
Grundlage: Topographische Karte 1: 25.000, unmafistablich.
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2 1 Einleitung

Die Umweltpriifung beinhaltet auRerdem eine Prifung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans (vgl. § 10,
Abs. 4 und die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB). Zur friihzeitigen Ermittlung unvorherge-
sehener nachteiliger Umweltauswirkungen hat die Gemeinde die Umweltauswirkungen ihrer Pla-
nung zu Uberwachen (Monitoring, § 4c BauGB).

Die Stadt Kiinzelsau hat das Biiro Okologie « Planung « Forschung (Dipl.-Geogr. Matthias Giithler)
mit der Erstellung eines Umweltgutachtens zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gaisbach Stid*”
beauftragt. Dies ist die Basis fur die Umweltprifung zur Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans.

200735

T

Abbildung 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplans (rot gestrichelte Abgrenzung),

Quelle: Stadt Kiinzelsau, unmafstablich.
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1 Einleitung 3

1.2 Inhalte und Ziele des Vorhabens

1.2.1 Standort, Art und Umfang

Der Ortsteil Gaisbach gehort zur Kreisstadt Klinzelsau und liegt sudlich der Stadt Kunzelsau auf
der Hochebene des Kochertals. Das geplante ,Gewerbegebiet Gaisbach Siid“ grenzt sidlich an
den bestehenden Ort und umfasst die Freiflachen zwischen der im Westen angrenzende B 19 und
der im Osten liegenden Waldenburger Stral3e (vgl. Abbildung 2). Direkt sudlich an die Flache an-
grenzend befindet sich die Abzweigung der Waldenburger Stralle von der B19.

Das Baugebiet ,Gewerbegebiet Gaisbach Sid* wird als Gewerbegegebiet ausgewiesen.

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVQO):

—  Gewerbebetriebe aller Art soweit sie nicht nachfolgend als nicht zulassig auf-
gefuhrt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fur sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nachfolgend als nicht zulassig aufge-
flhrt werden

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5und 6
BauNWVO):

—  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
— Tankstellen.

Zulassig ist eine Bebauung von mit einer maximalen Hohe von 12 m, die GRZ betragt maximal 0,8.

1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gaisbach Sud“ umfasst eine Gesamt-
flache von 11,69 ha.
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4 1 Einleitung

Abbildung 3:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gaisbach Sud", Stand: 28.07.2015
(Quelle: BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH 2015), ohne Malstab

Laut zugehdrigem Bebauungsplan (vgl. Abbildung 3) verteilen sich die Flachen innerhalb des Plan-
gebiets folgendermalien:

Gewerbebauflache: ca. 87.335gm
davon Uberbaubare Grundsticksflache gesamt ca. 73.150 gm
Verkehrsflache: ca. 11590 gm
davon StraBenflache: ca. 2000 gm

FuB-, Rad-, Wirtschaftsweg: ca. 625 gm

Verkehrsgrunflache: ca. 8965 gm
Offentliche Griinflache: ca. 17610 gm

Die ,Verkehrsgrinflache® beinhaltet den im Siden gelegenen geschotterten, landwirtschaftlichen
Weg mit einer Flache von 860 m2.
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1 Einleitung 5

Der Geltungsbereich des geplanten Baugebiets (vgl. Abbildung 2 und Abbildung 3) beinhaltet Fla-
chen bereits bestehender Bebauungsplane. Durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gaisbach
Sud* werden folgende Bebauungsplane geandert:

o Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gaisbach Erweiterung I, genehmigt am 15.12.1977, ge-
andert am 03.01.1984

o Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gaisbach Erweiterung I1“, genehmigt am 03.1.1984

o Bebauungsplan 2. Bebauungsplananderung ,Gewerbegebiet Gaisbach Erweiterung II,
genehmigt am 02.10.1990

Die bisher zulassige Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ) von 0,8 wird beibehalten.

1.3 Zielvorgaben des Umweltschutzes und der iibergeordneten
Planungen und ihre Berucksichtigung

Durch die anzuwendenden Fachgesetze sowie die Ubergeordnete Fachplanung ergeben sich eine
Reihe von Zielvorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung berlcksichtigt werden mussen. Die
fur das Bauvorhaben relevanten Zielvorgaben sowie deren Berucksichtigung im vorliegenden Be-
bauungsplan werden im Folgenden gegenuber gestellt.

1.3.1 Fachgesetze

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus folgenden Fachgesetzen in der je-
weils glltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Wassergesetz fur Baden-Warttemberg (WG),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
Landeswaldgesetz Baden-Wurttemberg und der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg.

Die ausfuhrliche Darstellung der Bertcksichtigung der jeweils einschlagigen Paragraphen findet
sich in Kapitel 7.

Die Bertcksichtigung der in den Fachplanen festgelegten Ziele ist der nachfolgenden Tabelle 1 zu
entnehmen.

1.3.2 Ubergeordnete Planungen

Die Berlicksichtigung der in den Fachplanen festgelegten Ziele ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.
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6 1 Einleitung

Tabelle 1: Fur die Bebauungsplanerweiterung relevante Zielvorgaben der Ubergeordneten Fachpla-
nung und ihre Berlcksichtigung
Zielvorgaben der Beriicksichtigung der
tibergeordneten Fachplanungen Zielvorgaben bei der Planung

Regionalplan Heilbronn-Franken

(REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN 2015):

« Im Bereich der Griinzasur weist der Bebau-
ungsplan Flachen und MaRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (FNL 1) aus.
Die Griinzasur wird damit von Siedlungsta-
tigkeit freigehalten, in ihrer Grenze ausge-
formt und gesichert. Die Funktionen des
Grunzugs werden dadurch erhalten bzw. die
Funktionserflllung verbessert.

Im Regionalplan sind fur das Untersuchungsgébiets fol-
gende Ziele formuliert:

Grinzasur (VRG), PS 3.1.2 (Z) (grun schraffiert):

»1) Zur Gliederung nahe zusammen liegender Sied-
lungsgebiete, zur Vermeidung einer bandartigen Sied-
lungsentwicklung und zur Erhaltung siedlungsnaher
Ausgleichs- und Erholungsfunktionen werden insbe-
sondere im Bereich dichter besiedelter Abschnitte der
Entwicklungsachsen Griinzdsuren als vorrangig festge-
legt. Die Griinzdsuren sollen den regionalen Freiraum-
verbund insbesondere im Bereich der Regionalen
Griinzlige ergdnzen und konkretisieren.

Z (2) Die Grinzé&suren sind von Siedlungstétigkeit und
anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die
Griinzésuren sollen als kleinrdumige Bereiche vor
allem siedlungsnahe 6kologische, erholungsrelevante
und/oder landschaftsésthetische Funktionen sowie die
Gliederung dicht zusammen liegender Siedlungsge-
biete Uibernehmen, um eine bandartige Entwicklung zu
verhindern.

G (3) Die Griinzdsuren sollen auf Ebene der Bauleit-
planung auf der Basis von Landschafts- oder Griinord-
nungsplénen ausgeformt und in geeigneter Form gesi-
chert werden.*”

Die wichtigsten Funktionen der Grinzasur Haag /
Weckhof ,Sidlich Kinzelsau-Gaisbach® sind der Luft-
austausch sowie Naturschutz und Landschaftspflege.
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1 Einleitung

Zielvorgaben der
tibergeordneten Fachplanungen

Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

Flachennutzungsplan
(VWG Kiinzelsau / Ingelfingen 2005):

Stadt Kunzelsau

Ortsteil Gaisbach Sud

Derzeit glltige Festsetzung:

« Nordlicher Teil: Gewerbliche Bauflache
« Siudlicher und westlicher Teil: Landwirtschaft

« Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren geandert. ,Das vorliegende Plan-
gebiet istim Rahmen der Fortschreibung als
gewerbliche Bauflache geprift und als be-
sonders stadtebaulich geeignet festgestellt
worden. Es handelt sich hierbei um eine
sinnvolle Weiterentwicklung des bereits
existierenden Entwicklungsschwerpunkt
,Gaisbach“. Nach Abschluss der 6. Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes ist
die Entwicklung des Plangebietes ,Gewer-
begebiet Gaisbach-Sid“ aus dem Flachen-
nutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ge-
geben. Im Flachennutzungsplanverfahren
wurde ein Flachenbedarfsnachweis ge-
fuhrt. BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTE-
PLANER 2015.

1.3.3

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Tabelle 2 stellt den bestehenden Vorgaben die Berlcksichtigung innerhalb des Bebauungsplans
gegenuber. Die im Geltungsbereich oder in naher Umgebung vorhandenen geschitzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft sind in Abbildung 4 dargestellt.

Tabelle 2:
sichtigung.

Vorgaben durch Schutzgebietsausweisungen im Untersuchungsgebiet und ihre Bertick-

Vorgaben durch
Schutzgebietsausweisungen

Beriicksichtigung der
Vorgaben bei der Planung

Natura 2000-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet /
Vogelschutzgebiete)

Das FFH Gebiet (Nr.: 6723341) ,Kupfer- und Forellen-
tal“, verlauft westlich des Geltungsbereichs. Die kur-
zeste Entfernung betragt ca. 800 m.

Es sind keine direkten oder indirekten Auswir-
kungen erkennbar.

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen.

Besonders geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich
folgendes Geholz:

e ,Auwaldstreifen sudlich Gaisbach” (Biotop-Nr.
167241265011

Angrenzenden an den Geltungsbereich befindet sich:

Das gesetzlich geschitzte Biotop wird durch
eine Pflanzbindung nach § 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB gesichert. Es sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.
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Vorgaben durch
Schutzgebietsausweisungen

Beriicksichtigung der
Vorgaben bei der Planung

~otralenbegleitende Hecken sidlich Gais-
bach® (Biotop-Nr. 16724126510)
Feldhecke westlich der Waldenburger Strafte

Die randlich gelegenen, gesetzlich geschitz-
ten Biotope wurden aus der Ausweisung aus-
geklammert. Sie grenzen z.T. an Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(FNL 1) an. Durch die Festsetzung der Bau-
fenster besteht fur die noérdlichen Teilflachen
ein ausreichender Abstand zu zukiinftigen Ge-
bauden. Die Gehdlze sind durch das Baugebiet
in ihrem Bestand nicht gefahrdet.

Wasserschutzgebiet

Nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiet

Nicht betroffen.

Abbildung 4:

Naturdenkmal
Flachenhaftes Naturdenkmal
Q© Naturdenkmal Einzel gebilde

Bictop
[ Offeniandkartierung
- Waldbiotopkarierung

Waldschutzgebiet
— Bannwald
|11 schonwald

Naturschutzgebiet

Landschafteschutzgebiet
i)

77 FFH-Gebiet

w Vogelschutzgebiet

0 50 100m
[ s

Grundlage:

- Réumlic hes Informations- und
Planungssystam (RIPS ) der LUBW

- Amiliche Geobasisdaten & LGL,
www ighbw.de, Az.: 2851.8-118

S LUBW, LGL

Lage der Schutzgebiete nach Natur- und Wasserschutzrecht im Verhaltnis zum Geltungs-

bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gaisbach Siid“ (gelb gestrichelte Abgren-
zung). (Quelle: LUBW 2015, zuletzt geprift am 13.07.2015 ohne MaRstab

1.4 Angaben zum Verfahren

1.4.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Eingriffsraum, d.h. der Geltungsbereich des Bebauungsplans bildet das engere Untersu-
chungsgebiet (s. Abbildung 5). Hier finden direkte Veranderungen durch den Bau, die Anlage und
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1 Einleitung 9

den Betrieb statt. Fur die Beurteilung der Schutzglter Pflanzen/Biotope und Boden ist die Betrach-
tung des engeren Untersuchungsgebietes ausreichend.

Fir die faunistischen Untersuchungen, insbesondere die Erfassung der Tiergruppen Vogel wurde
der Untersuchungsraum erweitert, um mégliche weitrdumigere Auswirkungen durch das Baugebiet
bewerten zu kénnen (vgl. OKOLOGIE PLANUNG FORSCHUNG 2014). Auf Grundlage der Habitatstruk-
turanalyse wurden dartber hinaus Untersuchungsflachen fir die Tiergruppen Schmetterlinge und
Reptilien festgelegt (s. Abbildung 5).

Fir die Bewertung des Landschaftsbildes ist ein Landschaftsausschnitt zu beurteilen, der die visu-
ellen Beziehungen zwischen Untersuchungsraum und Umland erfasst. Der Untersuchungsraum
wurde deshalb entsprechend erweitert.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser sind mogliche funktionale Zusammenhange, die tUber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinausreichen, abzuprifen. Auch fir die Beurteilung
des Schutzguts Klima / Lufthygiene sind Wechselwirkungen mit dem Umland zu bertcksichtigen.

Abbildung 5:  Geltungsbereich des Bebauungsplans (rote Abgrenzung) sowie Grenze des erweiterten
Untersuchungsgebiets fiir die Tiergruppe Vogel (gelbe Abgrenzung), Untersuchungsfla-
chen der Tiergruppe Schmetterlinge (weifl3 gestrichelte Abgrenzung) und der Tiergruppe

Reptilien (orange Linie), unmafstablich.

OKOLOGIE « PLANUNG ¢ FORSCHUNG
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Die Erfassung der Biotopstrukturen, der Bedeutung der Flachen als Tierlebensraum und des Land-
schaftsbildes erfolgte im Zeitraum zwischen Juni 2012 und August 2013. Als Kartiergrundlage
diente ein Luftbild. FUr die Schutzguter Menschen, Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Kultur- und
Sachguter wurden keine speziellen Erhebungen durchgefihrt, sondern vorhandene Datengrund-
lagen ausgewertet.

1.4.2 Verwendete Bewertungsmethodik

Die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen/Biotope erfolgt nach der Okokonto-
Verordnung (OKOV). Fir die Schutzgiter Klima/ Luft sowie Landschaftsbild/ Erholung liegt das
Bewertungsmodell der Naturschutzverwaltung Baden-Wirttemberg fir die Kompensation von Ein-
griffen (LFU 2005A) zugrunde.

Schutzgut Pflanzen/ Biotope
Die Bestandserhebung erfolgt auf Basis des baden-wirttembergischen Schlissels zur Erfassung,
Beschreibung und Bewertung von Arten und Biotopen (LUBW 2009).

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen/ Biotope wird anhand der Okokonto-Verordnung durch-
gefuhrt. Diese besteht flir das Schutzgut Biotope aus zwei Bewertungsmodulen (vgl. Tabelle 3).
Die OKVO basiert auf dem Datenschliissel fir Arten und Biotope (LUBW 2009) und ordnet dem
Wert bestehender sowie angelegter Biotope (Zustand nach 25 Jahren) einen Wert in Okopunkten
Zu.

Tabelle 3: Bewertungsmodule fiir das Schutzgut Biotope in der Ubersicht
Modul Eigenschaften Anwendungsbereiche
. 64-Punkte-Skala Quantitative Bestandsbewertung und zur
Feinmodul

Generalisierende Bestandsbewertung. | quantitativen Bewertung bei Anderung der
Qualitative Biotopauspragungen kén- | Biotopqualitat ein und desselben Biotoptyps
nen anhand vorgegebener Priifmerk- | (Eingriffsregelung, Okokonto)

male durch Zu- und Abschlage vom
Normalwert bericksichtigt werden.

Biotobblanun 64-Punkte-Skala Quantitative Bewertung bei Neuplanung
PP g Bewertung von neu geplanten Bioto- | von Biotoptypen (Eingriffsregelung, Oko-
pen (Ausgleichsbilanzierung): Vor- konto)

gabe von ein oder zwei Planungswer-
ten pro Biotoptyp bei einer prognosti-
zierten Biotopqualitat nach einer Ent-
wicklungszeit von 25 Jahren; Zuord-

nung anhand von Ausgangsszenarien

Zur Bilanzierung des Eingriffsumfangs wird der durch den Biotoptyp vorgegebene Biotopwert mit
der Flachengrdlie des Biotops multipliziert. Der dadurch ermittelte Bilanzwert wird mit dem Bilanz-
wert der Biotopplanung abgeglichen. Die Differenz ergibt den Ausgleichsbedarf fur die Beeintrach-
tigungen (Eingriffe) von Biotopen.

Schutzgut Boden

Denin § 2 (2) Nr. 1 a) — c) BBodSchG genannten Bodenfunktionen werden im Leitfaden ,Bewer-
tung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit® (LUBW 2010) durch Bodenfunktionen ,natirliche
Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt®, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe und

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG
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Lotandort fir die natlrliche Vegetation® abgebildet. Die Bestandswertung der 0.g. Bodenfunktionen
erfolgt auf Basis der ,Bodenschatzungsdaten ALK/ ALB* des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB 2011). Die Bewertung von Eingriffsintensitat und Kompensationswirkungen
erfolgt in Wertstufen bzw. Okopunkten entsprechend den Vorgaben des o.g. Leitfadens (LUBW
2010), der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®
(LUBW 2012) und der Okokonto-Verordnung (OKVO).

Weitere Schutzglter

Die Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild wurden auf der Basis der ,Empfehlungen fir
die Bewertungen von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung
von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung® (LFU 2005B) be-
wertet. Dabei kommt ein funfstufiges Bewertungsschema zum Einsatz. Den einzelnen Wertstufen
sind jeweils Auspragungs- und Qualitadtsmerkmale zugeordnet. Die Funktionserfillung und Emp-
findlichkeit der Schutzguter im Untersuchungsgebiet wird von sehr hoch bis sehr gering bewertet.

1.4.3 Verwendete Gutachten

Artenschutzrechtliche Prifung:

¢ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gaisbach Sud“ und Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hof-
klinge®, Stadt Kuinzelsau. Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung. (OKOLOGIE PLANUNG FORSCHUNG 2014)

Weitere Gutachten:
e Sachverstandigengutachten zu den Geruchsimmissionen, Bebauungsplanverfahren ,Ge-
werbegebiet Gaisbach Sid“ und ,,Gewerbegebiet Hofklinge* (INGENIEURBURO FUR TECHNI-
SCHEN UMWELTSCHUTZ DROSCHER 2015A)
e Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Gaisbach Sud*®
und ,Gewerbegebiet Hofklinge* (INGENIEURBURO FUR TECHNISCHEN UMWELTSCHUTZ DRO-
SCHER 2015B)

Die Zusammenstellung der verwendeten Quellen findet sich im Quellverzeichnis (Kapitel 6).

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Uberbauung des Gebiets ,Gewerbegebiet
Gaisbach Sud“ auf die Umwelt bildet die nachfolgende Bestandsanalyse nach § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB die wesentliche Grundlage. Der derzeitige Zustand und die Bedeutung der Schutzguter
nach § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB werden in Bezug auf ihre Funktion im Naturhaushalt und in der
Umwelt des Menschen sowie in ihrer Empfindlichkeit gegenuber vorhabensbedingten Auswirkun-

gen bewertet.

2.1 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand = Wohn- und Wohnumfeldfunktion (Gesundheit)

e Angrenzende
Siedlungsflachen:

e Schutzbedurftige Ein-
richtungen im Umfeld

e Vorbelastungen
(Larm, Schadstoffe)

Unmittelbar nérdlich grenzt das bestehende Gewer-
begebiet (GE) Gaisbach Sid an.

Der Weiler Unterhof befindet sich westlich der B 19
in ca. 200 m Entfernung.

Im direkten Umfeld des Gewerbegebiets existieren
keine schutzbedurftigen Einrichtungen wie Kinder-
garten, Schulen, Alten- und Pflegeheime bzw.
schutzbedurftige Freirdume wie Friedhodfe, Parks o-
der Kleingarten.

Der nachste Kindergarten liegt ca. 500 m entfernt
im Zentrum von Gaisbach.

Die Trasse der B 19n verlauft im Westen unmittel-
bar entlang der Grenze des Bebauungsplans.

Die Waldenburgerstralie (alte B 19) verlauft im An-
schluss an das Gebiet im Osten.

Sudwestlich befindet sich auf der anderen Seite der
B 19n eine Klaranlage.

= Freizeit- und Erholungsfunktion

e Schutzgebiete mit
Bedeutung flr die Er-
holungsnutzung:

o Betroffene Wander-
routen und touristi-
sche Ziele

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG

Im Umfeld des Gewerbegebiets existieren keine flr
die Erholungsnutzung bedeutenden Schutzgebiete.

Von der Planung sind keine Wanderrouten oder
touristische Ziele unmittelbar betroffen. Nordlich
von Unterhof verlauft der Rundwanderweg ,Ein
Gipsapostel und ein lachender Philosoph*, der von
Gaisbach ausgehend Uber Unterhof, Ullrichsberg,
Kupferzell Riblingen und Kunsbach zurlick nach
Gaisbach fuhrt. Auf Grund der nach Norden geneig-
ten Topographie ist der Geltungsbereich insbeson-
dere zwischen Unterhof und Ullrichsberg vermutlich
einsehbar.
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« Siedlungsnahe - In geringem Umfang zur Erholung nutzbare Areale
Erholungsnutzung finden sich am Ostrand sowie in den sidlich an-
grenzenden Bereichen entlang des Kuhbachs.
e Vorbelastungen Die Bundesstralle B 19n sowie die Waldenburger
Stralle (K2374) und die bereits bestehenden Ge-
werbeflachen stellen Vorbelastungen dar.
Bewer- = Wohn- und Wohnumfeldfunktion (Gesundheit)
tung Die angrenzenden Siedlungs- und Freiraumflachen weisen eine geringe Emp-

findlichkeit gegenliber Larmimmissionen auf. Durch angrenzendes Gewerbe und
die B19n bestehen insbesondere in den Randlagen Vorbelastungen fiur die
menschliche Gesundheit hinsichtlich Larm und Luftverunreinigungen. Die entlang
der Waldenburger Stralte aufgewachsenen Feldhecken haben Pufferfunktion flr
die westlich anschlieRenden Flachen.

Freizeit- und Erholungsfunktion

Das Untersuchungsgebiet hat auf Grund mangelnder Wegeverbindungen sowie
der isolierten Lage und mehrheitlich intensiven Ackernutzung eine tiiberwiegend
geringe Bedeutung als Erholungsraum.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand = Pflanzen

Die nachfolgende Ubersicht sowie Karte 2 geben eine Ubersicht (iber die im Unter-
suchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und ihrer Auspragung. Benennung
und Beschreibung der Biotopstrukturen orientieren sich am baden-wurttembergi-
schen Schlussel zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten und Bioto-
pen (LUBW 2009).

Da Teile des Geltungsbereichs bereits als Baugebiet ausgewiesen sind, ist in diesen
Bereichen die planungsrechtlich zulassige Bebauung als Bestand anzunehmen. Die
im Rahmen der bestehenden Bebauungsplane festgesetzten Grinstrukturen wie
Einzelbaumpflanzung und Verkehrsgrin werden in der Bilanz entsprechend bertck-
sichtigt, da sie jedoch aktuell nicht vorhanden sind, werden sie in der Bestandsbe-
schreibung nicht aufgefuhrt.

- Nr. Biotoptyp Beschreibung
- 12.21/ MaRig ausgebauter Der Kuhbach weist im Geltungsbereich eine voll be-
3542 Bach/ festigte Sohle und einen begradigten Lauf auf. Die
Gewasserbegleitende  Ufer sind unbefestigt und mit einer feuchten Hoch-
Hochstaudenflur staudenflur bestanden. Pragende Arten sind MadsufR

(Filipendula ulmaria) und Brennnessel (Urtica dioica).
Daneben findet sich u.a. Pflanzen des GroRen Wie-
senknopfes (Sanguisorba officinalis)

- 33.41 Fettwiese Artenarme Auspragung:
mittlerer Standorte

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG
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Bestand

- 33.41/
35.10

- 35.61

- 37.11

- 45.40b

Saumvegetation
mittlerer Standorte

Anuelle
Ruderalvegetation

Acker mit
fragmentarischer
Unkrautvegetation

Streuobstbestand auf
mittelwertigen
Biotoptypen

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG

Angesate Fettwiese sidlich des Kuhbachs mit einge-
schranktem Artenspektrum und deutlichem Anteil an
Weidelgras (Lolium perenne) sowie Fazies-bildun-
gen.

Normale Auspragung:

Uberwiegend feucht ausgepragte Wiese nérdlich des
Kuhbachs. In Uferndhe artenreicher ausgepragt mit
wertgebenden Arten wie z.B. dem Grolien Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis). Ansonsten auf Grund
der guten Wasser- und Nahrstoffversorgung des
Standortes mit dichter Obergrasschicht, vorwiegend
aus Fuchsschwanz (Alopecrus pratensis), Knaulgras
(Dactylus glomerata), Honiggras (Holculs lanatus)
und Gemeinem Rispengras (Poa trivialis) bestehend.
Pragende Arten sind Scharfer Hahnenful® (Ranuncu-
lus acris) und Wiesenstorchschnabel (Geranium pra-
tense).

Die Bdschungen der B19n sind mit einer artenreichen
Ansaht mit hohem Krauteranteil angelegt. Die Arten
der Ansaht mischen sich am Béschungsful? mit den
Arten der angrenzenden Wiesen. Der Standort ist ver-
mutlich durch den Bau der B19n teils gestoért und re-
lativ jung, so dass die Artzusammensetzung noch he-
terogen ist.

Ruderalflachen mit mehrheitlich annuellen Arten fin-
den sich auf den Bdschungen des neu angelegten
Feldwegs.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird
von grof¥flachige, intensiv genutzte Ackerschlagen
eingenommen.

Junger Streuobstbestand:

Nachpflanzung aus Apfel-, Birn- und Kirschbaumen
als Erganzung zum vorhandenen alten Streuobstbe-
stand. Der Streuobstbestand steht auf einer Fettwiese
mittlerer Standorte, die vor allem in der westlichen
Halfte durch den Dungeeintrag aus den angrenzen-
den Ackern gepragt wird. Nach Osten nimmt die Do-
minanz der Obergraser wie Glatthafer (Arrenatherum
elatius), Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und
Knaulgras (Dactylus glomerata) ab. Die Bestande
bleiben jedoch eher artenarm. Wertgebende Arten
sind Wiesenlabkraut (Gallium molugo), Wiesenst-
orchschnabel (Geranium pratense), Sauerampfer
(Rumex acetosa), Spitzwegerich (Plantago lanceo-
lata), Rotklee (Trifolium pratense) und Scharfer Hah-
nenful® (Ranunculus acris).

Alter Streuobstbestand:

Abgegrenzt wurden alte, jedoch vitale und stabile
Streuobstbestdnde mit hoher Bedeutung fur die lokale
Vogelpopulation und als Element des Biotopverbun-
des. Neben hochstdammigen Apfelbaumen finden sich
einige hochstammige Mostbirnen.
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Bestand

- 52.33

- 60.23

- 60.25

- 60.60/
4411

Gewasserbegleitender
Auwaldstreifen

Weg mit wasser-gebun-
dener Decke

Grasweg

Garten/ Garten mit Zier-
gehdlze
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Der Wiesenbestand westlich des Feldwegs ist im Be-
reich des alten Streuobstbestandes im Vergleich zum
Wiesenbestand der jungen Pflanzung etwas artenrei-
cher. Hier treten Hopfenklee (Medicago lupulina),
Hornklee (Lotus corniculatus) und Margerite (Leucan-
themum ircutianum) hinzu.

Die Wiesen auf Flurstliick Nr. 120 ist als Fettwiese
mittlerer Standorte mit eher artenarmer Auspragung
einzustufen. Sie ist durch den Nahrstoffeintrag aus
angrenzenden Ackerflachen gepragt. Graser wie
Glatthafer (Arrenatherum elatius) und Knaulgras
(Dactylus glomerata) bilden eine dichte Obergras-
schicht. Das Vorkommen von Weidelgras (Lolium pe-
renne) weist auf eine Einsaat hin. Aspekt bildend ist
der Scharfe Hahnenful (Ranunculus acris). Hinzu tre-
ten typische Wiesenkrauter wie Wiesenstorchschna-
bel (Geranium pratense), Rotklee (Trifolium pra-
tense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Wie-
senpipau (Crepis biennis). Magere und artenreichere
Auspragungen treten nur in sehr geringem Umfang im
norddstlichen Randbereich des Flurstlicks auf. Diese
Abschnitte weisen Qualitdtsmerkmale des Lebens-
raumtyps ,Magere Flachlandmahwiese“ (LRT 6510,
Stufe C) auf. Obergraser treten hier stark zuriick,
Grasarten wie Wiesenrispengras (Poa pratensis) und
Honiggras (Holcus lanatus) bilden eine eher liickige
mittlere Grasschicht. Die Anzahl wertgebender Arten
ist jedoch gering. Die Flachen wirken sich wertstei-
gernd auf den Wiesenstandort aus, werden auf Grund
ihrer Kleinteiligkeit jedoch nicht als eigenstandiger Bi-
otoptyp abgegrenzt.

Die Streuobstwiesen am Ostrand des Gebiets bilden
mit den Wiesenflachen &stlich der Waldenburger
Stralle und dem Biotopkomplex entlang des Kuh-
bachs einen Biotopverbund mittlerer Standorte.

Der Kuhbach ist im 6stlichen Drittel mit einem Gehdlz-
saum aus Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldahorn
(Acer campestre) und Esche (Fraxinus excelsior, ab-
gangig) aufgebaut, im Nordwesten sind Pappeln (Po-
pulus spec.) und Birken (Betula pendula) dominie-
rend. Die Eschenbestande weisen eine deutlich ein-
geschrankte Vitalitat auf. In der Krautschicht finden
sich u.a. MadesuR (Filipendula ulmaria), Brennnessel
(Urtica dioica) und vereinzelt Pflanzen des Grolien
Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis).

Von der Waldenburger Stralte abgehender Feldweg.
Grasweg parallel zur B 19

Kleinflachiges Grabeland und ehemalige gartnerisch
genutzte Flachen mit Ziergehdlzen wie Flieder.
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Bestand = Jiere

» Tiergruppe Vogel

Bei den Begehungen konnten im weiteren Untersuchungsgebiet und den unmittel-
bar angrenzenden Flachen eine Vielzahl an heimischen Vogelarten beobachtet wer-
den. In dem Nutzungsmosaik aus strukturarmer Agrarlandschaft, Grinland unter-
schiedlicher Auspragung und Geholzstrukturen entlang der Gewasser sowie einigen
solitaren Geholzen konnten 31 Vogelarten beobachtet werden. Insgesamt wurden
25 Arten mit revieranzeigendem Verhalten erfasst, die als Brutvogel eingestuft wur-
den. Fur zwei Arten gelang ein direkter Brutnachweis, in einem Fall im Bereich alter
Streuobstbestéande im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Star). Die Ubrigen Ar-
ten konnten als Nahrungsgast (4 Arten) oder Durchzlgler (2 Arten) erfasst werden.
Der Geltungsbereich des geplanten Baugebiets wird iberwiegend von Ackern ge-
pragt. Hier fand sich ein Brutrevier der Feldlerche. Weitere Brutreviere wurden sid-
westlich der B19n erfasst.

o Tiergruppe Reptilien
Im Rahmen der tierdkologischen Untersuchungen (OPF 2014) wurden im Sommer
2012 im Bereich der westexponierten Bdschungen entlang der Waldenburger
Stralie sowie im Bereich des Entwasserungsgrabens im Nordwesten des Gebiets
Zauneidechsen (Lacerta agilis) nachgewiesen.

Im Bereich der alten Bundesstralle B 19 (Waldenburger Stral3e), im sudlichsten Teil
des geplanten Gewerbegebiets, wurden zur Béschungsstabilisierung Gabionen mit
geschichteten Steinen, ahnlich einer Trockenmauer, eingebaut. In weiten Teilen
werden sie von Gehdlzen beschattet. Am nérdlichen Ende fehlen diese jedoch teil-
weise, wodurch besonnte Bereiche entstehen, die als Habitat flr die Zauneidechse
geeignet sind. Die angrenzenden Wiesen eignen sich zudem als Nahrungshabitate.
Hier wurde der Nachweis einer subadulten Zauneidechse erbracht.

Ein weiterer Lebensraum flr die Zauneidechse stellen die Boschungen im Bereich
des Entwéasserungsgrabens sudlich des geplanten Gewerbegebiets dar.

o Tiergruppe Tagfalter und Widderchen
Im noérdlichen Bereich des Grabens, sowie in angrenzenden Flachen auf3erhalb des
Geltungsbereichs wurden vereinzelt Exemplare nicht saurer Ampferarten (Rumex
obtusifolius, Rumex crispus) nachgewiesen. Diese Pflanzen dienen dem Grolden
Feuerfalter (Lycaena dispar) als Larval- und Nahrungspflanze. Das Gebiet verfligt
durch die Gewasser/Graben mit begleitenden Hochstaudenfluren und Boschun-
gen/Erdwalle mit ruderaler Vegetation in angrenzenden Flachen zudem Uber einige
Grenzlinieneffekte mit Nutzungsdifferenzen. Die nachgewiesene Besiedelungs- und
Eibesatzrate ist jedoch gering und erfolgte auRerhalb des Geltungsbereichs in be-
reits ausgewiesenen Baugebietsflachen (OKOLOGIE * PLANUNG * FORSCHUNG 2014).

Entlang des Grabens im Westen des Gebiets, im Grinland nérdlich des Kuhbachs
und in der Wiese sudlich der Robert-Bosch-StralRe finden sich Pflanzen des Grolden
Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis). Er ist Larval- und Nahrungspflanze des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings (Maculinea nausithous) bzw. des Hellen
Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings (Maculinea teleius). Die Falter legen die Eier in die
Bllten ab, die den Larven spater auch als Futter dient. Die Art wurde im Rahmen
der Untersuchungen am Sternwiesengraben 6stlich des geplanten Baugebiets
nachgewiesen. (OKOLOGIE * PLANUNG * FORSCHUNG 2014)

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG
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e Tiergruppe Amphibien
Grundsatzlich sind weite Teile des Untersuchungsgebiets wegen der intensiven
landwirtschaftlichen Ackernutzung und der weitgehenden Strukturarmut als Lebens-
raum fur Amphibien ungeeignet. Fir Amphibien potenziell geeignete Biotopstruktu-
ren finden sich entlang des Kuhbachs sowie am Graben im Westen des geplanten
Gewerbegebiets.

Européischer Laubfrosch (Hyla arborea), und Springfrosch (Rana dalmatina) besie-
deln zwar auch Feuchtgrinland, heckenreiche extensiv bewirtschaftete Wiesen-
landschaften und Graben, auf Grund der relativ steilen Uferausbildung der Gewas-
ser und dem augenscheinlich eher frischen denn feuchten Wiesen entlang des Kuh-
bachs und erscheint ein Vorkommen jedoch nicht wahrscheinlich.

o Tiergruppe Saugetiere

Das Untersuchungsgebiet weist insbesondere an alten Baumen im Bereich der
Streuobstwiesen sowie an einzelnen Baumen entlang der Gewasser zahlreiche Ha-
bitatstrukturen fir Fledermause in Form von Baumhoéhlen und Rindenspalten bzw.
Spalten im Holz auf. Diese Strukturen kdnnen grundsatzlich als Tages- und Som-
merquartiere genutzt werden. Die Geholzbestande entlang der Gewasser kdnnten
lokalen Populationen zusatzlich als Leitlinien dienen. Attraktive Jagdgebiete fiir Fle-
dermause sind u.a. die Gehdlz- und Hochstaudensdume entlang des Grabens und
des Kuhbachs, sowie die Gehdlzstrukturen und der Streuobstbestand westlich der
Waldenburger StralRe. Als Jagdhabitate kommt auRerdem die bestehende Eingri-
nung des bestehenden Gewerbe- und Mischgebiets in Frage.

Es liegt keine aktuelle Erfassung der Fledermausarten flr das Gebiet vor. Jedoch
kann auf eine Untersuchung aus dem Jahr 2007 im Zusammenhang mit der
Neutrassierung der BundesstraRe B 19 (OPF 2007) zuriickgegriffen werden. Im
Landschaftsraum Gaisbach-Sud wurden zwischen dem Aussiedlerhof im Osten und
den Weilern Oberhof bzw. Haag bei den damaligen Erfassungen fiunf Arten nach-
gewiesen: Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Bartfledermaus (Myotis
spec.), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Breitfligelfledermaus (Eptesicus se-
rotinus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri).

Dies lasst den Schluss zu, dass sowohl siedlungs- als auch Wald bewohnende Fle-
dermausarten das Untersuchungsgebiet als potenzielles Jagdhabitat nutzen. Im
Sommer werden die in den Baumen festgestellten Habitatstrukturen (vgl. OPF 2014)
von den Arten wahrscheinlich zusatzlich als Einzel- bzw. Tagesquartiere genutzt.
Hinweise auf Wochenstuben wurden in den untersuchten Baumhéhlen nicht gefun-
den.

Es fanden sich keine Hinweise auf das Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus
avellanarius) (bevorzugte Gehdlze, arttypische Fraflspuren an Niussen).

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG
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Bewer- = Pflanzen )
tung Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber die Auspragung und naturschutz-
fachliche Wertigkeit der im Untersuchungsgebiet erfassten Biotoptypen

Keine bis geringe Bedeutung:
e Acker (37.11)
e Weg mit wassergebundener Decke (60.22)
e Grasweg (60.25)
e Garten mit Ziergeholzen (60.60)

mittlere Bedeutung:
e malig ausgebauter Bach mit gewasserbegleitender Hochstaudenflur (12.21/35.42)

e Fettwiesen mittlerer Standorte (33.41)

e Saumvegetation mittlerer Standorte (33.41/35.10)

e Anuelle Ruderalvegetation (35.61)

e Streuobstwiesen mit jungem Baumbestand (45.40b)

hohe Bedeutung:

e Streuobstwiesen mit altem Baumbestand (45.40b)

e Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (52.33)

= Tiere
Den intensiv bewirtschafteten Ackerflachen im geplanten Gebiet kommt eine Gber-
wiegend geringe Bedeutung zu, wahrend die Wiesenflachen und Streuobstbe-
stande entlang der Waldenburger Stralle eine mittlere bis hohe Bedeutung fir
das Schutzgut haben.

Artenschutzrechtliche Aspekte sind gesondert zu betrachten und sind nicht abwagbar.
Die Vorgaben des artenschutzrechtlichen Gutachtens (OKOLOGIE PLANUNG FOR-
SCHUNG 2014) sind einzuhalten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand Im Gebiet finden sich Uberwiegend Lehmbdden feuchter bis frischerer Lagen ohne
stauende Nasse.

Die Bdden im Geltungsbereich sind der Vorrangflur | zuzurechnen.

Die bisher geltenden Bebauungsplanen (vgl. Kapitel 1.2.2) erlauben eine zulassige
Uberbauung (GRZ 0,8). Dieser Flachenanteil ist als bereits versiegelte Flache ohne
Funktion fur das Schutzgut zu betrachten. Ohne Funktion sind auch bereits versiegelte
oder uberbaute Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die bisher noch
nicht als Baugebiet ausgewiesen waren.
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Bewer-
tung

Fur die Bodenbewertung sind die im Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg
(BodSchG) genannten natlrlichen Bodenfunktionen von Bedeutung. Bewertungs-
grundlage stellt dabei der Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahig-
keit® (LUBW 2010) sowie die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wdurttem-
bergs (LUBW 2012) dar. Danach sind die Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet
wie folgt zu bewerten (vgl. Karte 2):

= Filter und Puffer fir Schadstoffe

Funktion: ¢ Rickhaltung von Schadstoffen aus den Stoffkreislaufen,
o Abbau von Schadstoffen,
e Pufferung von Sauren in Bdden.

Bewertungs- e mechanische Filterleistung,
kriterium: o Abbauleistung fir organische Schadstoffe,
o Saurepufferkapazitat.

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat eine mittlere bis hohe Bedeutung fur

die Bodenfunktion Filter und Puffer fir Schadstoffe.

= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Funktion: o Abflussverzégerung und —verminderung durch die Aufnahme und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser.

Bewertungs- e Infiltrationsvermdgen
kriterium: e Speicherleistung

Bewertung: Die zu untersuchenden Flachen haben Uberwiegend eine hohe Bedeu-
tung, in Teilen eine mittlere Bedeutung, als auch eine geringe Be-
deutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

= Standort fur Kulturpflanzen / natirliche Bodenfruchtbarkeit
Funktion: o Naturliche Nahrstoffversorgung zur Biomasseproduktion.

Bewertungs- e Ertragsfahigkeit der Béden (Acker- und Grunlandzahl).
kriterium:

Bewertung: Die B&den im Untersuchungsgebiet haben eine mittlere Bedeutung als
Standort flr Kulturpflanzen.

= Standort fir die naturliche Vegetation

Funktion: o Fahigkeit von Bdden, aufgrund der Standorteigenschaften schutzwdir-
diger Vegetation nachhaltig als Standort dienen zu kénnen.

Bewertungs- ¢ Grad der Veranderung als Folge von menschlichen Eingriffen,
kriterium: e Auspragungen als Standort mit extremen oder seltenen Eigenschaf-
ten.

Bewertung: Die Bedeutung als Standort fur naturliche Vegetation ist gering.

= Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Funktion: o kulturgeschichtliche Urkunde: Archiv fir menschliches Wirken im
Laufe der Zeit,
¢ naturgeschichtliche Urkunde: Zeugnis tber Klima- und Landschafts-
geschichte.
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Bewertungs- e kulturgeschichtliche Urkunde: Zeugnisse spezieller Bewirtschaf-
kriterium: tungsformen, konservierte Siedlungs- und Kulturreste,
» naturgeschichtliche Urkunde: Seltenheit, wissenschaftliche Bedeu-
tung fur die geologische, mineralogische und paldontologische For-
schung.

Bewertung: Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmaler.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestand — Grundwasser

Bewer-

tung

Hydrogeolo- Die im Untersuchungsgebiet relevante obere grundwasserfiihrende
gie: hydrogeologische Einheit ist ,Gipskeuper und Unterkeuper®. Die For-
mation zeichnet sich durch eine Wechselfolge von Grundwassergering-
leitern und Grundwasserleitern aus (REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

2005).
Schutz- Im Untersuchungsgebiet sind keine Wasserschutzgebiete ausgewie-
gebiete: sen. Westlich der B 19 befindet sich das Wasserschutzgebiet ,GrolRe

Wiesen, Unterhof“: Nr. 126122, Schutzzonen: Zone | und Il bzw. IlA so-
wie Zone lll und IlIA.

Oberflachengewéasser

Gewasser: Im Siden des Gebiets verlauft der Kuhbach von Ost nach West. Im
Westen des Gebiets findet sich ein Graben der in den Kuhbach mindet.
Beide Gewasser stellen Gewasser 2. Ordnung dar.

Schutz- Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht in einem Uberschwem-
gebiete: mungsschutzgebiet.

= Grundwasser

Funktion: o Grundwasserdargebot und
e Grundwasserneubildung.

Bewertungs- e Durchlassigkeit der oberen grundwasserfihrenden hydrogeologi-
kriterium: schen Einheit

Bewertung:  Das Untersuchungsgebiet hat eine mittlere Bedeutung fur das Teil-
schutzgut Grundwasser.

= Oberflachengewésser

Funktion: e Hochwasserretention
e Selbstreinigung
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Bewertungs-
kriterium:

Bewertung:

o Gewasserglte
o Gewasserstrukturglte

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Flachen mit mittlerer Bedeu-
tung als Retentionsraum. Auf Grund seiner derzeitigen Gewasserstruk-
tur und Gewassergute weisen der Kuhbach und der im Westen verlau-
fende Graben eine mittlere Bedeutung auf.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Bestand — Klima
-
Klimatop:

Bioklimatischer

Ausgleich:

Siedlungsbe-
zZug:

= Lufthygiene
o Filter:

e Immissions-
schutz:

Bewer-  Fynktion:
tung

Bewertungs-
kriterium:

Auf Grund der Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache ist das Un-
tersuchungsgebiet Uberwiegend als Freiland-Klimatop mit ausge-
pragten Temperaturwechseln im Tag-/Nacht-Rhythmus einzuord-
nen.

Die Nutzung des Gebiets sowie die Topographie sind ausschlagge-
bend flr die nachtliche Kaltluftproduktion und dessen Abfluss. Das
Untersuchungsgebiet ist als Kaltluftentstehungsgebiet ohne Sied-
lungsbezug einzuordnen, da die auf den landwirtschaftlichen Fla-
chen gebildete Kaltluft entsprechend der Topographie nach Sid-
westen abflielt.

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion hat keine Bedeutung flr die
ndrdlich gelegene Siedlung Gaisbach. Gegentber der nérdlich ge-
legenen, nachtlich stark Warme abstrahlenden Gewerbebauten
wirkt die Flache jedoch ausgleichend.

Die Gehdlzflachen im Untersuchungsgebiet sind in der Lage Luft-
schadstoffe auszufiltern. Relevante Strukturen finden sich vor al-
lem im sudlichen Teil entlang der Waldenburger Stral3e (Stral3en-
begleitende Hecken und Auwaldstreifen entlang des Kuhbachs)
und einer Streuobstwiese im Bereich des landwirtschaftlichen We-
ges. Ein weiteres gewasserbegleitendes Gehdlz befindet sich im
Nordwesten entlang des Grabens.

Immissionsschutzflachen wie Immissionsschutzpflanzungen oder
Immissionsschutzwald kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Abbau oder Verminderung bioklimatischer Belastungen
Abbau oder Verminderung lufthygienischer Belastungen

Bioklimatische Ausgleichleistung
Immissionsschutzfunktion
Siedlungsrelevanz
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Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat gemall LUBW (2005) lberwiegend
eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut, da die auf den Flachen
gebildete Kaltluft bzw. Frischluft nicht siedlungsrelevant ist.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Vielfalt (Strukturen Die Randflachenim Osten und Stiden des Gebiets weisen eine
und Nutzung): mittlere bis hohe Strukturvielfalt auf. Hier finden sich extensi-
ves Grunland, Streuobst, kleine Gartenflachen sowie die Griin-
landflachen und Gehdlzen entlang des Kuhbachs. Das ubrige
Gebiet ist durch groR¥flachige Ackerschlage gepragt. Mit Aus-
nahme der Hochstauden entlang des Grabens im Westen des
Baugebiets und die auf dem Damm der neuen B 19 entwickel-
ten Wiesenstrukturen ist die Strukturvielfalt in diesem Ab-
schnitt gering.

Eigenart/Historie: Die ackerbauliche Nutzung der welligen Hochflachen mit
Grinlandnutzung in Auebereichen und gewasserbegleitenden
Gehdlzen ist fur die Kupferzeller Ebene landschaftstypisch
und —pragend. Durch die massigen Gewerbebauten und die
Einfassung des Geltungsbereichs mit Hauptverkehrsstralen
ist das Gebiet jedoch stark anthropogen Uberpragt.

Sichtbeziehungen Das geplante Gewerbegebiet ist vor allem von Siden her ein-
und Einsehbarkeit:  sehbar und hat in diese Richtung eine hohe Fernwirkung.

Vorbelastungen: Das Gebiet ist nicht durch ein zur Erholung nutzbares Wege-
netz erschlossen, die angrenzenden Gewerbeflachen sowie
die BundesstralRen verringern die Aufenthaltsqualitat.

Bewer-  Fynktion:  Naturerlebnis- bzw. Erholungsfunktion
tung « Landeskundliche Funktion

Bewertungs-krite- e Vielfalt (Strukturreichtum)
rium: e Eigenart (typische Elemente des Natur- und Kulturraums,
Grundlage fir die Identifikation und Heimatgefuhl)
o Einsehbarkeit und Sichtbeziehungen
 Grad der stérenden anthropogenen Uberformung
e Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholungsnutzung
(Infrastruktur, Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Nutzungsmus-
ter)

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat gemafy LUBW (2005) aufgrund
der vorherrschenden zuldssigen Nutzung und der vorhande-
nen Vorbelastung durch die angrenzende Bundesstralle sowie
die bereits ausgewiesenen Gewerbegebiete Uberwiegend eine
geringe Bedeutung. Die Fernwirkung, vor allem nach Siden,
ist jedoch hoch.
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2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand Kulturguter umfassen Kulturdenkmale und Bodendenkmale. Kulturglter sind im Gel-
tungsbereich nach derzeitigem Sachstand nicht vorhanden.

Sachgiuiter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Glter. Zu Sachgutern
kénnen z.B. Gebaude zahlen, die eine hohe funktionale oder gestalterische Bedeu-
tung haben. Sachguter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bewer- Das Untersuchumsgebiet ist nach dezeitigem Sachstand ohne Bedeutung fiir Kul

tung tur- und Sachgiiter. Unbekannte Funde, die im Zuge der BaumalRnahmen gemacht
werden, sind daher unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindever-
waltung anzuzeigen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Schutzgiiter

Wechselwirkung

Boden

Wasser

Der Boden ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben
des Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden
reinigt das ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und
Filter fur die tiefer gelegenen Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bo-
dens Niederschlagswasser zu speichern und teilweise wieder zu verdunsten
drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die Fliekigewasser. Dies kommt vor al-
lem in Perioden mit Starkniederschlagen zum Tragen. Die lehmigen Béden im
Untersuchungsgebiet haben ein Uberwiegend hohes Wasserspeichervermo-
gen sowie eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Die Au-
enbereiche des Grabens und des Kuhbachs dienen als Retentionsraum, wel-
cher der Bildung von Hochwasserspitzen entgegenwirkt.

Boden / Wasser

Pflanzen / Tiere

Die mehrheitlich gute nattrliche Nahrstoff- und Wasserversorgung der Béden
im Gebiet bietet gute Voraussetzungen fur die landwirtschaftliche Nutzung.
Die eher grol¥flachig angelegte ackerbauliche Nutzung fuhrt zu einer geringen
Strukturvielfalt. Auch die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten
ist hier begrenzt. Am Ostrand des geplanten Gebiets finden sich in begrenz-
tem Umfang extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Entlang des Kuh-
bachs finden sich auf Grund der feuchten Standorte Wiesen. Daruber hinaus
sind Streuobstwiesen und kleinflachige Gartenbewirtschaftung vorhabenden.
Hier finden sich artenreichere Pflanzen- und Tiergesellschaften.

Pflanzen

Landschaftsbild

Mensch/
Erholung

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und
Wasserverhaltnisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Ar-
tenspektrum wird dabei maRgeblich durch die Intensitat der menschlichen
Nutzung gepragt. Die strukturelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen
Nutzungsformen entstehen und die Artenvielfalt, wirken positiv auf den Men-
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Schutzguter Wechselwirkung

schen. Aufgrund der Strukturarmut der Ackerflachen, fehlender Erholungsinf-
rastruktur (Wege) sowie der Vorbelastungen durch Abgas- und Larmimmissi-
onen eignet sich das Gebiet nicht als siedlungsnahes Erholungsgebiet.

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche
Gesundheit aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion som-

Pflanzen - merlicher Hitzebelastung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft wird im Bereich der
Klima/Luft — bestehenden Gehdlze von Luftschadstoffen gereinigt. Aufgrund des nach Su-
Mensch/ den abfallenden Gelandes hat diese jedoch keine Siedlungsrelevanz. Die Fla-
Gesundheit chen leisten jedoch einen Beitrag zur Reduzierung von Luftschafstoffen in ei-

nem durch die Nahe zur Bundesstralle vorbelasteten Gebiet und wirken aus-
gleichend auf die nachtliche Warmeabstrahlung der Gewerbebauten.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutz-
guter im Planungsraum beschrieben. Dabei werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren der Pla-
nung ermittelt und die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt beschrieben.

Die umweltrelevanten Wirkfaktoren, die von einem baulichen Vorhaben ausgehen und die zu Ver-
anderungen flihren kénnen, werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen unterschie-
den.

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, die wah-
rend der Zeit der Baudurchfihrung zu erwarten sind.

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Gegensatz zu baubedingten Faktoren in der Regel dau-
erhaft.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage.
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2.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren
Schutzgut
@
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Temporare Flacheninanspruchnahme flir Baustellen-
einrichtungsflachen mit Beeintrachtigung der

e Bodenfunktionen

e Grundwasserneubildung

e Tier- und Pflanzenlebensraumen

Temporare Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb
(z.B. Larm, Staub) mit Auswirkungen auf

e Tierlebensraume
o Lufthygiene

Potenzielle Gefahrdung durch den Austritt umweltge-

fahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfallen.

Potenzielle Beeintrachtigung des Oberbodens im Zuge
des Bodenaus- und -wiedereinbaus (Verdichtung,
Durchmischung mit Unterboden).
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2.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren

Schutzgut
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Dauerhafte Uberbauung mit einer hohen Inanspruch-
nahme von Flache (GRZ 0,8)

Verlust von Tierlebensraumen mit hoher Bedeutung fir
einzelne Arten.

Verlust von Pflanzenlebensraumen/Biotopen mittlerer bis
hoher Wertigkeit.

Verlust aller Bodenfunktionen von Boden mittlerer bis ho-
her Bedeutung der Vorrangflur |.

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate in ei-
nem Gebiet von mittlerer Bedeutung.

Erweiterung der klimatisch belasteten Gewerbeflache.
Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Flachen mit ho-
her Fernwirkung nach Suden.
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2.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Wirkfaktoren

Schutzgut
—
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o Lufthygiene

Zusétzlicher Verkehr (PKW und LKW) mit Auswirkungen auf
o Tierlebensrdume

Zusatzliche Lichtimmisionnen durch StraRenbeleuch-
tung sowie an- und abfahrenden Verkehr.

Potenziell schadliche Wirkung durch Unfalle im Betrieb
mit Austritt von Schadstoffen.

2.2.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Leckagen oder Unfalle mit dem Austritt von Schadstoffen kdnnen gleich-
zeitig Boden, Grundwasser sowie Pflanzen- und Tierlebensraume beein-
trachtigen bzw. zerstoéren. Die zwischen den Schutzgutern bestehenden
Wechselwirkungen werden dabei ebenfalls in Mitleidenschaft gezogen.

Durch die Versiegelung von Flachen gehen wichtige Eigenschaften des
Schutzguts Boden fur seine Funktion als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf, als Filter und Puffer, als Standort fir Pflanzen und Lebensraum
fur Tiere verloren oder werden in ihrer Funktionserflillung eingeschrankt.
Die Erweiterung des Gewerbegebietes und der damit verbundene Ruick-
gang an Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen wirken sich negativ auf
den Arten- und Biotopschutz sowie das Landschafsbild aus.

Die zusatzlichen Emissionen an Larm, Abgasen und Licht verbunden mit
dem Verlust von freier Landschaft und Biotopen verstarken sich gegen-
seitig und wirken sich negativ auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere aus.
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2.3 Alternativenpriufung

2.3.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Far den Nullfall sind keine anderweitigen Planungen bekannt, die den derzeitigen Zustand beein-
flussen bzw. verandern kénnten Der Nullfall zeigt keine nennenswerten Veranderungen zum jetzi-
gen Zustand des Geltungsbereichs. Es ist davon auszugehen, dass die derzeit bestehende land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen erhalten bleibt. Anderweitige Planungen sind derzeit nicht be-
kannt. Im Rahmen der Flurneuordnung Kiinzelsau-Gaisbach (B19) erfolgt in den nachsten Jahren
die Neuordnung der Besitzverhaltnisse. Eine Anderung der Bewirtschaftungsarten geht damit nicht
einher.

2.3.2 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Unter Berticksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Rahmen der Umwelt-
prufung mogliche Alternativen flr das geplante Bauvorhaben zu prifen. Es kommen nur solche
alternativen Standorte in Frage, die zu einer Verwirklichung der stadtebaulichen Entwicklung unter
Bertcksichtigung der Zielsetzung fihren.

Klein- und mittelstandische Firmen, die in Klinzelsau erweitern oder umsiedeln wollen, erhalten im
Gewerbepark keine Ansiedlungsmoglichkeit, wenn sie nicht der Zielgruppe anzusiedelnder Firmen
entsprechen. Fur diese Betriebe stellt auf der Gemarkung der Stadt Kiinzelsau der Teilort Gaisbach
einen Schwerpunkt fur die gewerbliche Entwicklung dar. Gaisbach ist Uber die B19 gut an die Au-
tobahn A 6 und damit an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, ohne dass gewerblich be-
dingter Verkehr von und zur Autobahn durch Kiinzelsau bzw. das Kochertal geleitet werden muss.
Nach Westen und Nordwesten ist flir Gaisbach die Entwicklung von Wohnbauflachen vorgesehen.
Eine gewerbliche Ansiedlung ist hier nicht konfliktfrei mdglich und ist stadtebaulich nicht ge-
wilnscht. Westlich der B 19 plant der Weltkonzern Wirth eine Veranstaltungshalle und halt weitere
Flachenreserven vor. Entsprechende gewerbliche Bauflachen sind bereits im Flachennutzungs-
plan enthalten. Sudlich des Weilers Unterhof bestehen landwirtschaftliche Flachen. Ein Eingriff in
diese Flachen hatte eine neue, unerwinschte Siedlungsstruktur zur Folge. Die gewerbliche Ent-
wicklung des Stadtteils kann sich daher nur Richtung Siiden vollziehen. Aus stadtebaulicher Sicht
bieten sich hierfur die Flachen zwischen B 19 und Waldenburger Stral3e, sowie Flachen éstlich der
Waldenburger StralRe an.

Noch unbebaute Areale innerhalb des bereits ausgewiesenen Gewerbegebiets wurden im Rahmen
der Untersuchung zu Potentialflachen und Baullcken bericksichtigt. Potenziale ergeben sich the-
oretisch auch durch eine effizientere Flachenausnutzung im Bereich von bisher als Parkierungs-
flachen genutzten Grundsticken. Auf diese hat die Stadt Kinzelsau baurechtlich derzeit jedoch
keinen Zugriff.
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2.4 Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen

2.4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen / Erheblichkeit

Die nachfolgend beschriebenen Malinahmen dienen der Vermeidung und Minimierung der Ein-
griffe durch die geplante Bebauung. Darstellung der Malinahme in Karte 3, textliche Festsetzungen
in Kapitel 5.

Tabelle 4: Ubersicht der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Schutzgut
MaBRnahmen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bau- e |2
gebiets, die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mini- = .| = 8 g
mieren: - Nec| 8| %3 5
O g o 1) © T g
s 8| s | E|5g
FAd o | =¥ |30
Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor Schadstoffein- . % x
tragen
MafRnahmen zum Bodenschutz X X
Maflnahmen zum Schutz von Tierlebensraumen und Biotopstruktu- x
ren
FNL1 Kuhbachaue X X X X X
FNL 2 Langenacker X X X X X
Dachbegrinung X X X X
Gestaltung privater Grinflachen X X X
Insektenschonende Beleuchtung X
Pflanzbindung: Erhalt von Einzelbaumen X X X
Pflanzbindung: Erhalt von Geholzflachen X X X
Pflanzzwang 1: Verkehrsgrin X X X
Pflanzzwang 2: Eingrinung West X X X
Pflanzzwang 3: Eingriinung zur B19 X X X
Pflanzzwang 4: Eingrinung Sud X X X
Pflanzzwang 5: Feldweg X X X
Entwasserung des Gebiets im modifizierten Mischssystem. X
Begrenzung oberirdischer Parkplatzflachen X X

Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind zusatzlich folgende MaRnahmen umzuset-
zen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden. Diese sind dazu geeignet, Ein-
griffe in das Schutzgut Tiere zu vermeiden.
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Planinterne und Planexterne VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere

MaRnahme T!ergruppel
Tierart

Schutz von Habitaten vor baubedingten Beeintrachtigungen

e Der Schutz von Geholzen im Nahbereich der Baustelle und Baustelleneinrichtungs- | Tiergruppe

flache muss durch die Installation von Bauzaunen gewahrleistet sein. Der Bauzaun
muss geeignet sein, das Betreten/Befahren der Flachen oder das Ablagern von
Baustoffen/Mull wahrend der Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt und
Funktionstichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und si-
cher zu stellen.

Der Schutz verbleibender Habitate der Zauneidechse im Nahbereich der Baustelle
und Baustelleneinrichtungs- bzw. Lagerflachen muss durch die Installation von
Bauzaunen mit Sichtschutz gewahrleistet sein. Der Bauzaun muss geeignet sein,
das Betreten/Befahren der Flachen und das Ablagern von Baustoffen/Mull wahrend
der Bauphase zu unterbinden. Unterhalt und Funktionsttichtigkeit sind wahrend der
Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu stellen. Dies gilt insbesondere flr
die Mauern und Gabionen entlang der Waldenburger Stral3e.

Es durfen keine Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen im Bereich von Zau-
neidechsenlebensraumen eingerichtet werden.

Die Nutzung des unbefestigten Weges auf den Flursticken Nummer 180 und 554
als Baustral3e oder der Ausbau als ErschlieBungsstralRe ist nicht zulassig.

Vogel

Zauneidechse

VermeidungsmaRnahmen vor der Fallung von Habitatbaumen

Kontrolle von Habitatbdumen mit Spalten und Héhlen mit Quartiereigung auf Be-
satz durch Fledermause vor der Umsetzung der Rodungsmaflnahme durch ent-
sprechendes Fachpersonal. Die weitere Vorgehensweise richtet sich nach den Er-
gebnissen der Untersuchung

,verschluss® der Einflug6ffnung der Baumhohle (mit Hilfe einer Reuse oder ahnli-
chem) mit ausreichendem Zeitabstand zur Umsetzung der MaRnahme, so dass
sichergestellt werden kann, dass zum Zeitpunkt der Fallung keine Fledermause
mehr in der Baumhdhle verweilen.

Okologische Baubegleitung bei Baumfallungs- und SchnittmalRnahmen von Bau-
men im Bereich der Streuobstwiesen. Fachpersonal kann bei unerwartet zu Tage
tretenden Hohlen (z. B. im Kronenbereich oder von aulRen nicht sichtbaren Stamm-
innenrdumen) auf eine Eignung als Fledermausquartier und ein eventuelles Vor-
kommen von Tieren hin untersuchen und Erforderliches veranlassen.

Tiergruppe
Fledermause

VergramungsmafBnahmen

Vor Beginn von BaumalRnahmen im Bereich der bestehenden Streuobstwiesen
sind die Wiesen zu mahen. Durch das Auslegen wasser- und lichtundurchlassiger
Planen im Bereich der frisch gemahten Streuobstwiesen missen Zauneidechsen
in das aufgewertete Habitat (FNL 1, pz 5, pz 4) vergramt werden. Die Planen mus-
sen mindestens drei Wochen lang ausgelegt werden und durfen erst unmittelbar
vor Umsetzung der BaumalRnahmen wieder entfernt werden. Da nicht ausge-
schlossen werden kann, dass sich auch Eiablageplatze innerhalb der Eingriffsfla-
che befinden, sind die Mallnahmen vor Mitte Mai umzusetzen, andernfalls muss
der Schlupf der Jungtiere, der sich bis Mitte August hinziehen kann, abgewartet
werden. Zwischen Mitte August und Anfang September besteht nochmals ein kur-
zes Zeitfenster, in welchem eine Vergramung durchgefuhrt werden kénnte. Da die
Tiere die Fettreserven, die sie durch den Stress verlieren im Frihjahr besser wieder
fur den kommenden Winter auffullen kdnnen, ist der Termin im Frihjahr jedoch zu
bevorzugen.

Zauneidechse
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Planinterne und Planexterne VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere

MaBBnahme

Tiergruppe/
Tierart

Desweitern muss direkt im Anschluss an die Vergramung mit Folien die Baufeld-
raumung in Form von Oberbodenabtrag erfolgen, so dass eine Wiederbesiedlung
der entsprechenden Bereiche verhindert wird.

Da wegen unvorhersehbaren Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf, nicht alle
MafRnahmen im Vorfeld genau festgelegt werde kdnnen, ist eine naturschutzfach-
liche Baubegleitung der Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Diese koordiniert
die VergramungsmafRnahmen und kontrolliert die Ubrigen Vermeidungsmafnah-
men. Zudem Uberwacht sie die Auswirkungen der Bauarbeiten in naturschutzfach-
licher Hinsicht.

Die Vergramungsmalnahmen missen sich an den Aktivitatsphasen der Zau-
neidechse orientieren. Da diese in starkem MalRe vom saisonalen Witterungsver-
lauf abhangen, ist dies durch eine naturschutzfachliche Baubegleitung sicher zu
stellen.

CEF-MaBnahmen

Um das Angebot an geeigneten Quartieren flr baumhdéhlen- und spaltenbewoh-
nende Fledermausarten bzw. Hohlenbriter im raumlichen Zusammenhang auch
wahrend und nach der Umsetzung der Baumalnahmen kontinuierlich zu sichern,
sind entfallende Habitatbdume durch ausreichend Fledermauskasten und kinstli-
che Vogelnisthilfen zu ersetzen. Die Anzahl der Kasten richtet sich nach Art und
Anzahl entfallender Habitatbdume. Es sind 5 Nisthéhlen (Einflugloch @ 32 mm), 2
Starenhdhlen (Einflugloch @ 45 mm) mit Marderschutz, 5 Fledermaushdhlen an-
zubringen. Fir die Fledermause und Hohlenbriter dient die Mallnahme dem Er-
halt des Quartierpools und stellt damit eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme
dar. Die Kasten mussen im Vorfeld mit ausreichend zeitlichem Abstand zur Fallung
der Habitatbaume im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den entfallenden
Habitatbaumen angebracht werden, so dass gewahrleistet werden kann, dass die
Hoéhlenbriter diese annehmen und als Quartiere/Brutplatze nutzen, bevor ihre na-
turlichen Quartiere/Nistplatze entfallen.

Anlage einer Buntbrache- oder eines Rotkleestreifens mit einer Mindestbreite von
10 m und einer Gesamtflache von mindestens 1300 bis 1600 m? im unmittelbaren
Umfeld des Vorhabensbereichs. Diese MaRnahme dient der Verbesserung des
Nahrungsangebots und der Aufwertung der Brutreviere. Dabei muss ein Mindest-
abstand von 150 m zu der momentanen und der neuen Bebauung und zu Wald-
randern eingehalten werden. Der Rotkleestreifen bzw. die Buntbrache sollte zu-
dem nach Moglichkeit mit einem Abstand von mindestens 25 m von Feldgeholzen
und anderen einzel stehenden vertikalen Strukturen angelegt werden. Die Flache
sollte maximal an der Stirnseite an Wege angrenzen und Stdrstellen mit lichter
und niedriger Vegetation enthalten.

Anlage von neun bis zehn Feldlerchenfenstern als potenzielle Brutplatze in den
Ackern um die MaBnahmenflache der Buntbrache bzw. Rotklee-Ansaht.

Hohlenbriter
Tiergruppe
Vogel, Tier-
gruppe Fle-
dermause

Feldlerche

Artenschutzrechtlich Aspekte sind durch Nebenbestimmungen zu sichern (z.B. im Rahmen eines
offentlich-rechtlichen Vertrags).
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Nach Berlcksichtigung aller MalRnahmen zu Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen ist
zu prufen, ob erhebliche negative Folgen flr die einzelnen Schutzguter verbleiben.

Als erheblich wird ein Eingriff eingestuft, sofern Elemente mit hoher oder sehr hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung betroffen sind. Sind Elemente mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
betroffen, kann ein Eingriff als erheblich eingestuft werden, wenn ein Schutzgut wesentlich und
andauernd verandert wird. Dies betrifft sowohl belastende Faktoren als auch Ma3nahmen zur Ein-
griffsminimierung (vgl. Kapitel 2.2).

Tabelle 5:

Erheblichkeit des Eingriffs

Schutzgut

Be-
stands-
wert

Erheblich-
keit

Begriindung

Pflanzen /
Tiere

in Teilberei-
chen mittel
bis hoch

erheblich

Im Geltungsbereich entfallen Gberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Im westlichen Geltungsbereich
werden aul’erdem Streuobstbestande Uberplant. Klein-
raumig entfallen ferner Fettwiesen mittlerer Standorte
sowie gartnerisch genutzte Flachen. Der Verlust an Bio-
topstrukturen wird durch grinordnerische Festsetzun-
gen im Baugebiet minimiert. Es verbleiben jedoch Be-
eintrachtigungen. Dass Schutzgut Pflanzen wird unter
diesen Voraussetzungen als erheblich beeintrachtigt
eingestuft.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung werden
MaRBnahmen festgelegt, die Beeintrachtigungen des
Teilschutzguts Tiere vermeiden bzw. vermindern. Ver-
bleibende Beeintrachtigungen durch den Verlust an Bio-
topstrukturen als Lebensraum werden im Zuge der Kom-
pensation von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen/Bio-
tope abgearbeitet. Das Teilschutzgut wird unter diesen
Voraussetzungen als nicht erheblich beeintrachtigt ein-
gestuft.

Boden

uberwie-
gend mittel
bis hoch

erheblich

Fir das Schutzgut Boden verbleiben erhebliche Beein-
trachtigungen durch die hohe Versiegelung von Berei-
chen mit mittlerer bis hoher Bedeutung fur das Schutz-
gut. Die Beeintrachtigungen werden nach den Vorgaben
der Okokontoverordnung kompensiert.

Wasser

mittel

erheblich

nicht erheblich

Fur das Teilschutzqut Grundwasser verbleibenden Be-
eintrachtigungen werden nach den Vorgaben der Oko-
kontoverordnung im Rahmen der Kompensation der
Eingriffe in das Schutzgut Boden abgedeckt.

Im Rahmen der Festsetzung von Flachen und Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (FNL 1 und FNL 2) werden
die FlieRgewasserabschnitte im Geltungsbereich des
Bebauungsplans in einen 6kologisch gunstigeren Zu-
stand versetzt. Negative Auswirkungen auf das Teil-
schutzgut ergeben sich daher nicht.

Klima /
Lufthygiene

mittel

nicht erheblich

Im Zuge der Uberbauung entfallt ein Kaltluftentste-
hungsgebiet, das jedoch ohne Siedlungsbezug ist.
Durch das im Norden angrenzende, groRe Gewerbege-
biet sowie die unmittelbar westlich verlaufende B19 ist
die Flache zwar bereits vorbelastet, wirkt jedoch aktuell
auf die abstrahlenden Gewerbebauten in Norden aus-
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Be- .
Schutzgut stands- A G Begriindung

wert keit

gleichend. Auf Grund des bereits bestehenden Bau-
rechts im nordlichen Bereich des Gebietes sowie den
geplanten Begrinungsmaflnahmen wie beispielsweise
die Eingrinung des Baugebiets, die Ausweitung beste-
hende Wasser- und Auwaldflachen, die Anlage zweier
Flachen fur Natur und Landschaft und die festgesetzte
Dachbegriinung werden die Eingriffe in das Schutzgut
Klima/ Lufthygiene minimiert. Das Schutzgut wird unter
diesen Voraussetzungen als nicht erheblich beeintrach-
tigt eingestulft.

Durch die Uberbauung des geplanten Gebiets entstehen
durch die Fernwirkung der Gebaude Beeintrachtigungen
in Bezug auf das Landschaftsbild. Durch das bereits be-
stehendes Baurecht in der nérdlichen Haélfte des Gel-
tungsbereichs sowie das nérdlich angrenzende, bereits
bestehende Gewerbegebiete und die westlich verlau-
fende B19 handelt es sich bei den Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches jedoch per se um einen Landschafts-
ausschnitt mit erheblicher Vorbelastung.

Umfangreiche Mallinahmen zur Eingrinung flhren
dazu, dass das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung als
nicht zusatzlich erheblich beeintrachtigt eingestuft wird.

Landschafts-
bild / gering nicht erheblich
Erholung

2.4.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs bzw. des Ausgleichsbedarfs flir erheblich betroffene Schutz-
guter erfolgt im Rahmen in der nachfolgenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz. Den Eingriffen werden
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zugeordnet.

Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich
(§ 200a BauGB). Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
kénnen nach § 9 Abs. 1a BauGB auf Grundstiicken am Eingriffsort, an anderer Stelle im selben
oder in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind anstelle
von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder
sonstige MaRnahmen auf Gemeindeflachen mdglich. Nach § 135a Abs. 2 BauGB kénnen Aus-
gleichsmaRnahmen im Sinne des Okokontos im zeitlichen Vorlauf durchgefiihrt werden. Aus-
gleichsmalinahmen und Ersatzmalinahmen werden unter dem gemeinsamen Begriff ,Ausgleichs-
malnahmen® gefuhrt (§ 200a BauGB).

Schutzgut Boden

Der Boden im zu bewertenden Geltungsbereich des Bebauungsplans weist die nachfolgenden Be-
wertungen fur Bodenfunktionen auf. Dabei wurde die bereits zuldssige Uberbauung im Rahmen
der bisher geltenden Bebauungsplane (vgl. Kap. 1.2.2) als bestehende Versiegelung bericksich-
tigt.
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Tabelle 6: Ubersicht tiber die Bewertung der Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet
Bewertung Bodenfunktion Wertstufe Aktuelle Nutzung Flache
AW FP NB (] in m?
0 0 0 0,00 Versiegelt 52.605
Grunflache/
! 3 2 2,00 landwirtschaftliche Nutzung 11.780
Grinflache/
2 3 2 2,33 landwirtschaftliche Nutzung 10.806
3 2 2 2,33 Grinflache/ landwirtschaftliche Nutzung 13.025
Grinflache/
3 3 2 2,67 landwirtschaftliche Nutzung 28.362
Summe 116.535

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit

Bei einer Bebauung des geplanten Gewerbegebiets mit einer zuldssigen GRZ von 0,8 gehen die
Bodenfunktionen in weiten Teilen des Gebiets verloren. Es ergibt sich nachfolgender Eingriffsum-
fang fur das Schutzgut.

Tabelle 7: Eingriffsbilanz fur das Schutzgut Boden
o . Differenz durch die
vor dem Eingriff nach dem Eingriff MaBnahme
Wertstufe .. 2 2 .. 2 s .. 2 .

des Bodens Flache (m?) OP Flache (m?) OP Flache (m?) OP
0,00 52.605 0 73.515 0 20.910 0
2,00 11.780 94.240 5.708 45.664 -6.072 48.576
2,33 10.806 100.712 17.301 161.245 6.494 -60.533
2,33 13.025 121.393 8.368 77.990 -4.657 43.403
2,67 28.319 302.447 11.643 124.347 -16.675 178.100
Summe 116.535 618.792 116.535 409.246 0 -209.546

OP = Okopunkte nach Okokontoverordnung (Wertstufe * Flache * 4)

Im Baugebiet sind keine Flachen vorhanden, auf denen durch Entsiegelung der verbleibende Ein-
griff kompensiert werden kann. Auch andere Malihahmen zum funktionsbezogenen Ausgleich ste-
hen im Baugebiet nicht zur Verfigung. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit im Umfang von
209.546 OP.

Schutzgut Pflanzen und Biotope

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gaisbach Sud* ergibt sich nachfolgender
Eingriffsumfang fiir das Schutzgut. Dabei wurde die bereits zulassige Uberbauung im Rahmen der
bisher geltenden Bebauungsplane (vgl. Kap. 1.2.2) als bestehende Versiegelung berlcksichtigt.
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Tabelle 8: Eingriffsbilanz flir das Schutzgut Pflanzen / Tiere — Entfallende Einzelbdume (Biotopwert)
. Biotopwert- .

Biotoptyp / Nutzungsart LUBW-Nr. punkte Anzahl StU (cm) | Bilanzwert
Einzelbaum auf geringwertigem Standort 45.30a/60.50 8 66 75 39.600
Einzelbaum auf mittelwertigem Standort 45.30b/33.41 6 1 180 1.080
Einzelbaum auf mittelwertigem Standort 45.30b/33.41 6 1 210 1.260
Einzelbaum auf mittelwertigem Standort 45.30b/33.41 6 1 140 840

Summe 42.780

Tabelle 9: Eingriffsbilanz fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere — Flachenhafte Biotopstrukturen
(Biotopwert)
Bestand Planung
LUBW- . , ,
Nr Biotoptyp / Nutzungsart Biotop- Oko- | Biotop- Oko-
’ wert- | Flache | punkte | wert- | Flache | punkte
punkte (m?) (OP) punkte (m?) (OP)
12.21/ | MaRig ausgebauter Bach /
35.42 | gewasserbegleitende Hochstaudenflur 18 297 5.346
12.10/ | Renaturierter Bachlauf /
35.42 | gewasserbegleitende Hochstaudenflur 22 1.731 38.082
33.41 Fettwiese mittlere__r Standorte, 8 4.106| 32848
artenarme Auspragung
3341 |Fettwiese mittlerer Standorte, 13 4.438| 57.694| 13 | 11.727| 152451
normale Auspragung
33.41/ | Fettwiese mit Streuobstbaumen, jung
45.40b | (13 + 6 OP) 19 93| 18677
33.41/ | Fettwiese mit Streuobstbdumen, alt
45400 | (14 + 8 OP) 22 4.628 | 101.816
33.41/ | Fettwiese mit Streuobstbdumen,
45.40b | Neuanlage (13 + 4 OP) 7 4.224| 71808
35.11 Nitrophtische Saumvegetation 13 506 6.578
35.61 | Anuelle Ruderalvegetation 11 343 3.773
37 11 Ac_ker mit fragmentarischer Unkrautvege- 4 34623 | 138.492
tation
44 11/ o i
60.60 Gartenbrache mit Ziergehdlzen 10 619 6.190
5233 (C:)i\g;c\sserbegleltender Auwaldstreifen 28 381 10.668 28 381 10.668
Gewasserbegleitender Auwaldstreifen,
52.33 | Neuanlage (FNL1 und FNL2), 23 786 18.078
60.25 | Grasweg 6 785 4.710
60.50 Kleine Grunflache, Verkehrsgriin 4 12.220 48.880 4 24171 96.684
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache 1 43.928 | 43.928 1 69.868 69.868
60.20 | StralBe, Weg oder Platz 1 7.818 7.818 1 2.000 2.000
60.23 | Weg mit Kies oder Schotter 2 860 1.720 2 1.647 3.294
Summe 116.535 | 489.138 116.535| 462.933
Differenz zwischen Biotopwert
Bestand und Planung -26.205
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Die Differenz zwischen den Biotopwerten des Bestandes (531.918 OP = Biotopwerte der entfallen-
den Einzelbaume (42.780 OP) + Flachenhafte Habitatstrukturen (489.138 OP)) und der Planung
(462.933 OP) betragt -66.585 OP. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 68.985 OP.

Folgende planinterne MaBnahmen minimieren den Eingriff in das Schutzgut Boden bzw. Ar-
ten und Biotope

- Erhalt/ Neupflanzung von Einzelbaumen (Pflanzbindung, Pflanzbindung 1, Pflanzzwang 1)
- Anlagen von Feldhecken, Fettwiesen mittlerer Standorte und gewasserbegleitendem Auwald-
streifen

- Dachbegrinung
Tabelle 10: Planinterne MaRnahmen zur Minimierung — Erhalt/ Neupflanzung von Einzelbaumen.
Bio-
Biotoptyp / Nutzungsart LUBW-Nr. topwert- Anzahl StU (cm) Bilanzwert
punkte
Pflanzzwang 45.30/60.50 8 20 75* 12.000
Baumerhalt (pb) 45.30a/33.41 6 1 180 1.080
Baumerhalt (pb) 45.30a/33.41 6 1 210 1.260
Baumerhalt (pb) 45.30a/33.41 6 1 140 840
Summe 15.180

*Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Planung wird um einen prognostizierten Zuwachs in 25 Jahren von 50-80 cm
erhoht und flief3t mit diesem Wert (hier 15 cm + 60 cm =75 cm)

Tabelle 11: Planinterne MalRnahmen zur Minimierung — Flachenhafte Anlage neuer Biotopstrukturen.
Biotoptyp / LUBW- | OP | ygw-Nr. | 6P | Aufwer- | . Bilanz-
Nutzungsart b e (Planung) |Planung| tung OP flactie wert
(Bestand) | stand
Kleine Grunflache in Feldhecke
mittlerer Standorte zur Eingri- 60.50 4 41.22 13 9 698 6.282

nung West (pz2)

Kleine Grunflache in Feldhecke
mittlerer Standorte zur Eingri- 60.50 4 41.22 13 9 1.503 13.527
nung zur B19 (pz3)

Kleine Grunflache in Fettwiese
mittlerer Standorte zur Eingri-
nung Sud (80% der Flache,
pz4)

Kleine Grunflache in Feldhecke
mittlerer Standorte zur Eingri-

nung Stid (20% der Fléche, 60.50 4 41,22 13 9 180 1.620
pz4)

60.50 4 33.41 13 9 719 6.471

Summe 27.900

Dachbegriinung:
Die Festsetzungen des Bebauungsplans schreiben vor, dass Flachdacher mit einer Min-
destsubstratschicht von 10 cm auf mindestens 50 % der Dachflache anzulegen und dauerhaft
mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten zu begrinen sind. Fur die Fest-
setzung der bilanzierbaren Flache an begriinten Dachern ist zu berlcksichtigen, dass auf der
maximal Uberbaubaren Flache von 0,8 nicht nur die Gebaudeflachen, sondern auch Zufahrten
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und Parkflachen eingerechnet werden. Der Anteil an Dachflache kann demzufolge in der Bi-
lanzierung der Dachbegriinung nicht der GRZ von 0,8 der Flache gleichgesetzt werden. Im
Ubrigen schlieRt der Bebauungsplan den Bau von nicht-begriinbaren Sheddachern nicht aus,
so dass sich der Anteil an begriinter Dachflache weiter verringert. Aus diesem Grund wird in
der Bilanz ein Wert von 0,25 der Uberbaubaren Flache als begriint angenommen.

Tabelle 12: Planinterne MaBnahmen zur Minimierung — Schutzgut Boden
. Werteinheiten Okopunkte
MafBnahmen Wertstufe Flache (Wertstufe * Flche) (Werteinheiten *4)
Dachbegriinung 0,5 17.467 8.734 34.934

Planexterne MaBnahmen zur Kompensation:

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe im Umfang von 200.517 OP erfolgt planextern tiber
das Okokonto der Stadt Kiinzelsau Die Zuordnung der MaRnahmen erfolgt bis zum Satzungsbe-
schluss.

Sofern geeignete Flachen verfugbar sind, erfolgt der Eingriffskompensation fur die Schutzgiter
Boden und Wasser im Zuge eines Bodenmanagements, das den Anforderungen der Arbeitshilfe
,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” entspricht (LUBW 2012).
Stehen geeignete Flachen nicht zur Verfligung ist der Ausgleichsbedarf schutzguttbergreifend.

Die planexterne Eingriffskompensation erfolgt iberwiegend durch Landschaftspflegemalinahmen
im Kochertal und Seitentalern, der Sanierung von Trockenmauern, der Erstpflege von gesetzlich
geschitzten Biotopen und Naturdenkmalen. Die MaRnahmen sind geeignet die Eingriffe in das
Schutzgut Arten- und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung schutzgutbezogen zu kompen-
sieren.

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG




38 3 Zusatzliche Angaben

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten

Eine archaologische Sondage der Flache lag nicht vor. Abschlielfiende Aussagen zur Bedeutung
der Flachen im Sinne des Denkmalschutzes kénnen daher nicht gemacht werden.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Mo-
nitoring)

Nach § 4c BauGB Uberwacht die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Diese Uberwachung der erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen basiert auf fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach
dem Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesna-
turschutz- (Umweltbeobachtung) und Wasserhaushaltsgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen.
Daher sind die vorhabenbedingten erheblichen Umweltauswirkungen einerseits von den zustandi-
gen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und andererseits von den zustandigen Umweltfachbe-
horden der Kreis- und Landesbehdrden zu Uberwachen.

Ziel des Monitorings ist zum einen die Umsetzungskontrolle, d.h. die Uberpriifung der Umweltaus-
wirkungen bezlglich ihrer Umsetzung sowie zum anderen die Wirkungskontrolle, also die Prifung
ihrer Wirksamkeit.

Zu liberwachende Umweltbelange

Zur Uberpriifung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende Umweltbelange nach Um-
setzung der Bauleitplanung zu Uberwachen:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen KompensationsmalRnahmen
Ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist durch eine fachlich qualifizierte Stelle zu
uberprufen, ob die internen sowie die externen KompensationsmalRnahmen umgesetzt wurden.

2. Wirkungskontrolle der umgesetzten Kompensationsmalinahmen
Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist durch eine fachlich qualifizierte Stelle zu
Uberprifen, ob die internen sowie die externen KompensationsmalRnahmen, die in diesem Um-
weltbericht beschriebenen Entwicklungsziele erreichen.

UberwachungsmaRnah-
men

Uberwachungsobjekt Uberwachungskonzept Methodischer Ansatz

1. Erwartete Auswirkungen des Bauvorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft:

- Einhalten der Ver- - Kontrolle Abschluss-

meidungs- und Mini-

Vollzugskontrolle

mitteilung vom Vorha-

mierungsmafnah- durch Vorhabenstra- benstrager - Durchfiihrungsbe-
men ger - Vollzugskontrolle von gleitende Einzelfall-
- Umsetzung der Aus- Vollzugskontrolle Ausgleichsmafinah- Uberprifung

gleichs- und Ersatz-
mafRnahmen

durch Fachbehorde

men / Pflanzgeboten
durch Fachbehorde
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Uberwachungsobjekt

Uberwachungskonzept

UberwachungsmaRnah-

men

Methodischer Ansatz

Genehmigungsuiber-
wachungen (z.B.
Bauabnahme)

2. Auswirkungen mit Prognoseunsicherheiten

- Veranderung der ge-
planten Bebauung,
z.B. zuséatzliche Ver-
siegelungen

Einzelfalliberprifung

Kontrolle Abschluss-
mitteilung vom Vorha-

- baulich bedingte Fla- zur Durchfthrung des benstrager ) Iﬂ:gﬁahrfggrg?ngzset;g”_
cheninanspruchnah- B-Plans / Uberwa- - Genehmigungstiber- gLJber Fifun
me chung von Auflagen wachungen (z.B. P 9
- Anderungen im zeitli- Bauabnahme)
chen Ablauf der Bau-
maflnahmen.
3. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
- Einzelfalliberprifung |- Meldepflicht Bautra- |- Schutzgutbezogene

_ Stérfalle in der Bau- al:l'f Hinweis des Bau— ger/Baufirma/ Prifung bei Hinwei-
oder Betriebsphase tragers, der Baufirma, Stadt sen durch Fachbe-
der Behorde oder der |- Uberprifung durch hérde
Offentlichkeit Fachbehdrde
4. Uberpriifung des Umweltzustandes bei Planungsinderungen
- Vollzugskontrolle von
Ausgleichsmalinah-

- Umfang der Vermei- men/Pflanzgeboten/ | Durchfiihrungsbe-
dungs-/ Minimie- - Vollzugskontrolle populationsstutzen- gleitende Einzelfall-
rungs- und Aus- durch Vorhabenstra- den MaRnahmen = -

Uberprifung

gleichsmalRnahmen

ger und Fachbehorde

durch Fachbehérde

Genehmigungsiiber-
wachung (z.B. Bau-

abnahme)
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf der Gemarkung von Kunzelsau, sudlich des Ortszentrums von Gaisbach, ist die Erweiterung
der Gewerbeflachen geplant (vgl. Abbildung 1 und 2).

Der Umweltbericht enthalt nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Punkt 3 c eine all-
gemein verstandliche Zusammenfassung mit den in der Anlage 1 genannten erforderlichen Be-
standteilen eines Umweltberichts.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans des Bebauungsplanes

Das Baugebiet ,,Gewerbegebiet Gaisbach Sud“ wird als Gewerbegegebiet ausgewiesen.

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO);

—  Gewerbebetriebe aller Art soweit sie nicht nachfolgend als nicht zulassig auf-
gefihrt werden,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Anlagen flr sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nachfolgend als nicht zulassig aufge-
flhrt werden

Ausnahmsweise zulassig sind (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs.5und 6
BauNVO):

— Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweckes,
- Tankstellen.

Zulassig ist eine Bebauung von mit einer maximalen Héhe von 12 m, die GRZ betragt maximal
0,8.

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das geplante ,Gewerbegebiet Gaisbach Sud“ grenzt sudlich an den bestehenden Ort und bein-
haltet die Flachen zwischen der im Westen angrenzende B 19 und der im Osten liegenden
Waldenburger Stral3e (vgl. Abbildung 2). Direkt sudlich an die Flache angrenzend befindet sich
die Abzweigung der Waldenburger Stralte von der B19.

Bedarf an Grund und Boden

Gewerbebauflache: ca. 87.335gm
davon (iberbaubare Grundstiicksflache gesamt ca. 73.150gm
Verkehrsflache: ca. 11590 gm
davon StraBenflache: ca. 2000 gm

FuB-, Rad-, Wirtschaftsweg: ca. 625 qm

Verkehrsgrinflache: ca.  B965gm
Offentliche Grinflache: ca. 17610 gm

Die ,Verkehrsgrinflache“ schliefen den im Siiden gelegenen geschotterten, landwirtschaftlichen
Weg mit einer Flache von 860 m? ein.
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Ubergeordnete Vorgaben

Die Bericksichtigung der Fachplanungen und der malRgeblichen Gesetzeswerke sind in Kapi-
tel 1.3 bzw. im Anhang dargestellt.

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Gehdlz
»+Auwaldstreifen sldlich Gaisbach® (vgl. Abbildung 4, Biotop-Nr. 167241265011). Das gesetzlich geschutzt
Biotop wird durch eine Pflanzbindung nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB gesichert. Es sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Angrenzenden an den Geltungsbereich befindet sich die nach § 30 BNatSchG geschiitzten Gehdlze ,Stra-
Renbegleitende Hecken sidlich Gaisbach“ (Biotop-Nr. 16724126510) und Feldhecke westlich der
Waldenburger Strafe (vgl. Abbildung 4). Die randlich gelegenen, gesetzlich geschiitzten Biotope wurden
aus der Ausweisung ausgeklammert. Sie grenzen z.T. an Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (FNL 1) an. Durch die Festsetzung der Baufenster
besteht fir die nordlichen Teilflachen ein ausreichender Abstand zu zukinftigen Gebauden. Die Gehdlze

sind durch das Baugebiet in ihrem Bestand nicht gefahrdet.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen
durch das Bauvorhaben

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltauswirkungen
= Wohn- und Wohnumfeldfunktion (Gesund-
heit
Die angrenzenden Siedlungs- und Frei-
raumflachen weisen eine geringe Emp- Potenzielle Gefahrdung durch den
findlichkeit gegeniber Larmimmissionen Austritt umweltgefahrdender Stoffe
auf. Durch angrenzendes Gewerbe und die in Folge von Leckagen oder Unfal-
B19n bestehen insbesondere in den Rand- len.
lagen Vorbelastungen flr die menschliche Potenziell schadliche Wirkung
Gesundheit hinsichtlich Larm und Luftver- durch Unfalle im Betrieb mit Aus-
unreinigungen. Die entlang der Waldenbur- tritt von Schadstoffen.
Menschen ger StraBe aufgewachsenen Feldhecken Dauerhafte Uberbauung mit einer
haben Pufferfunktion fir die westlich an- hohen Inanspruchnahme von Fla-
schlieRenden Flachen. che (GRZ 0,8)
. i Zusatzlicher Verkehr (PKW und
= Freizeit- und Erholungsfunktion LKW)
Das Untersuchungsgebiet hat auf Grund Zusitzliche Lichtimmisionnen
mangelnder Wegeverbindungen sowie der durch StraRenbeleuchtung sowie
isolierten Lage und mehrheitlich intensiven an- und abfahrenden Verkehr
Ackernutzung eine tiberwiegend geringe '
Bedeutung als Erholungsraum.
Die nachf_(_)lgende Ubersicht sowie Karte 1 ge- . . .
ben eine Ubersicht iber die im Untersuchungs- Temporare Flacheninanspruch-
gebiet vorkommenden Biotoptypen und ihre nahme fir Baustelleneinrich-
naturschutzfachliche Bewertung. tungsflachen
Temporare Beeintrachtigungen
_ durch den Baubetrieb
Tiere und | keine bis geringe Bedeutung: Potenzielle Gefahrdung durch den
Pflanzen o Acker (37.11) Austritt umweltgefahrdender Stoffe
in Folge von Leckagen oder Unfal-
o Weg mit wassergebundener Decke len.
(60.22) Dauerhafte Uberbauung mit einer
 Grasweg (60.25) hohen Inanspruchnahme von FI&-
che (GRZ 0,8)
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Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltauswirkungen
mittlere Bedeutung e Zusatzlicher Verkehr (PKW und
e malig ausgebauter Bach mit gewasserbe- LKW)
gleitender Hochstaudenflur (12.21/35.42) e Zusatzliche Lichtimmisionnen
, ) durch Straflenbeleuchtung sowie
o Fettwiesen mittlerer Standorte (33.41) an- und abfahrenden Verkehr.
e Saumvegetation mittlerer Standorte
(33.41/35.10)
¢ Anuelle Ruderalvegetation (35.61)
e Streuobstwiesen mit jungem Baumbe-
stand (45.40b)
hohe Bedeutung
¢ Streuobstwiesen mit altem Baumbestand
(45.40Db)
o Gewasserbegleitender Auwaldstreifen
(52.33)
Den intensiv bewirtschafteten Ackerfla-
chen im geplanten Gebiet kommt eine
Uberwiegend geringe Bedeutung zu,
wahrend die Wiesenflachen und Streu-
obstbestande entlang der Waldenburger
Stralde eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur das Schutzgut haben. Die Streuobst-
wiesen am Ostrand sind im Verbund mit
den Wiesenflachen 6stlich der Waldenbur-
ger Stralke und dem Biotopkomplex ent-
lang des Kuhbachs zu betrachten.
Das Untersuchungsgebiet hat e Temporare Flacheninanspruch-
= Uberwiegend eine mittlere bis hohe Be- nahme fiir Baustelleneinrichtungs-
deutung, in Teilen eine mittlere Be- flachen
deutung fur die Bodenfunktion Filter und e Potenzielle Beeintrachtigung des
Puffer flir Schadstoffe. Oberbodens im Zuge des Bo-
= (berwiegend eine hohe Bedeutung, in denaus- und -wiedereinbaus (Ver-
Teilen eine mittlere Bedeutung, als dichtung, Durchmischung mit Un-
Boden auch eine geringe Bedeutung als Aus- terboden) o ,
gleichskdrper im Wasserkreislauf. e Potenziell schadliche Wirkung
— eine mittlere Bedeutung als Standort durch Unfalle wahrend des Baus o-
far Kulturpflanzen der im Betrieb durch den Austritt
' von Schadstoffen.
e Dauerhafte Uberbauung mit einer
hohen Inanspruchnahme von FIa-
che (GRZ 0,8)
= Grundwasser o e Tempordre  Beeintrachtigungen
Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund der ge- durch den Baubetrieb
ologischen Formation ,Gipskeuper und Unter-| - potenzielle Gefahrdung durch
dung und Grundwasserdargebots als mittel 70 den Austritt umweligefahrden-
Wasser 9 ¢ der Stoffe in Folge von Lecka-

bewerten.

= Oberflachenwasser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich Flachen
mit mittlerer Bedeutung als Retentionsraum.

gen oder Unfallen.

e Dauerhafte Uberbauung mit einer
hohen Inanspruchnahme von Fla-
che (GRZ 0,8)
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Schutzgut

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen

Auf Grund seiner derzeitigen Gewasserstruktur
und Gewasserglite weisen der Kuhbach und
der im Westen verlaufende Graben eine mitt-
lere Bedeutung auf.

Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet hat gemal LUBW
(2005) Uberwiegend eine mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut, da die auf den Flachen ge-
bildete Kaltluft bzw. Frischluft nicht siedlungs-
relevant ist.

Temporare Beeintrachtigungen
durch den Baubetrieb

Dauerhafte Uberbauung mit einer
hohen Inanspruchnahme von FIa-
che (GRZ 0,8)

Zusatzlicher Verkehr (PKW und
LKW)

Land-
schaftsbild

Das Untersuchungsgebiet hat gemaR LUBW
(2005) aufgrund der vorherrschenden zulassi-
gen Nutzung und der vorhandenen Vorbelas-
tung durch die angrenzende Bundesstralie so-
wie die bereits ausgewiesenen Gewerbege-
biete Uberwiegend eine geringe Bedeutung.
Die Fernwirkung, vor allem nach Siden, ist je-
doch hoch.

Dauerhafte Uberbauung mit einer
hohen Inanspruchnahme von FIa-
che (GRZ 0,8)

Zusatzlicher Verkehr (PKW und
LKW)

Zusatzliche Lichtimmisionnen
durch Straenbeleuchtung sowie
an- und abfahrenden Verkehr.

Kultur- und
Sachguter

Das Untersuchungsgebiet ist nach derzeitigem
Sachstand ohne Bedeutung fiur Kultur- und
Sachguiter. Unbekannte Funde, die im Zuge
der Baumalinahmen gemacht werden, sind da-
her unverzuglich der Denkmalschutzbehérde
oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen.

Alternativenprifung

Standortalternativen:

Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB schreibt im Rahmen der Umweltprifung die Suche
nach moéglichen Standortalternativen fir das geplante Baugebiet vor. Es kommen nur solche al-
ternativen Standorte in Frage, die zu einer Verwirklichung der stadtebaulichen Entwicklung unter
Berlcksichtigung der Zielsetzung fuhren.

Alternative Flachen wurden im Rahme der 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplans — Ge-
werbe der VVG Kinzelsau/lngelfingen gepruft.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Fir den Nullfall sind keine anderweitigen Planungen bekannt, die den derzeitigen Zustand beein-
flussen bzw. verandern kdnnten. Der Nullfall zeigt keine nennenswerten Veranderungen zum jet-
zigen Zustand des Geltungsbereichs.

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG




44 4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Schutzgut
MaBRnahmen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bau- e |2
gebiets, die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mini- a = 8 g
mieren: - Ncl|8|Z |83
oo O & S |53
el B3| s | £ |59
Fd o | = | X% |auy
Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor Schadstoffein- x x x
tragen
MafRnahmen zum Bodenschutz X X
MaRnahmen zum Schutz von Tierlebensrdumen und Biotopstruktu- x
ren
FNL1 Kuhbachaue X X X X X
FNL 2 Langenacker X X X X X
Dachbegrinung X X X X
Gestaltung privater Grinflachen X X X
Insektenschonende Beleuchtung X
Pflanzbindung: Erhalt von Einzelbaumen X X X
Pflanzbindung: Erhalt von Gehdlzflachen X X X
Pflanzzwang 1: Verkehrsgrin X X X
Pflanzzwang 2: Eingrinung West X X X
Pflanzzwang 3: Eingriinung zur B19 X X X
Pflanzzwang 4: Eingrinung Sud X X X
Pflanzzwang 5: Feldweg X X X
Begrenzung oberirdischer Parkplatzflachen X X

Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind MaRnahmen vor Durchflihrung des Ein-
griffs umzusetzen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden. Diese sind dazu

geeignet, Eingriffe in das Schutzgut Tiere zu vermeiden.

Planinterne und Planexterne VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere

MaBnahme

Tiergruppe/
Tierart

Schutz von Habitaten vor baubedingten Beeintrachtigungen

e Der Schutz von Gehdlzen im Nahbereich der Baustelle und Baustellenein-
richtungsflache muss durch die Installation von Bauzdunen gewahrleistet
sein. Der Bauzaun muss geeignet sein, das Betreten/Befahren der Flachen
oder das Ablagern von Baustoffen/Mull wahrend der Bauphase zu unterbin-
den. Anlage, Unterhalt und Funktionstuchtigkeit sind wahrend der Bauphase
laufend zu kontrollieren und sicher zu stellen.

Tiergruppe
Vogel

Zau-
neidechse
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Planinterne und Planexterne VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere

MaBnahme

Tiergruppe/
Tierart

Der Schutz verbleibender Habitate der Zauneidechse im Nahbereich der
Baustelle und Baustelleneinrichtungs- bzw. Lagerflachen muss durch die In-
stallation von Bauzaunen mit Sichtschutz gewahrleistet sein. Der Bauzaun
muss geeignet sein, das Betreten/Befahren der Flachen und das Ablagern
von Baustoffen/Mull wahrend der Bauphase zu unterbinden. Unterhalt und
Funktionstiichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und
sicher zu stellen. Dies gilt insbesondere fur die Mauern und Gabionen entlang
der Waldenburger Stral3e.

Es dirfen keine Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen im Bereich von
Zauneidechsenlebensraumen eingerichtet werden.

Die Nutzung des unbefestigten Weges auf den Flursticken Nummer 180 und
554 als Baustralde oder der Ausbau als Erschlieffungsstrale ist nicht zulas-

sig.

VermeidungsmaBBRnahmen vor der Fallung von Habitatbaumen

Kontrolle von Habitatbdumen mit Spalten und Héhlen mit Quartiereigung auf
Besatz durch Fledermduse vor der Umsetzung der RodungsmafRnahme
durch entsprechendes Fachpersonal. Die weitere Vorgehensweise richtet
sich nach den Ergebnissen der Untersuchung

Lverschluss® der Einflugdffnung der Baumhohle (mit Hilfe einer Reuse oder
ahnlichem) mit ausreichendem Zeitabstand zur Umsetzung der Malinahme,
so dass sichergestellt werden kann, dass zum Zeitpunkt der Fallung keine
Fledermause mehr in der Baumhohle verweilen.

Okologische Baubegleitung bei Baumfallungs- und SchnittmaRnahmen von
Baumen im Bereich der Streuobstwiesen. Fachpersonal kann bei unerwartet
zu Tage tretenden Hohlen (z. B. im Kronenbereich oder von auf3en nicht
sichtbaren Stamminnenrdumen) auf eine Eignung als Fledermausquartier
und ein eventuelles Vorkommen von Tieren hin untersuchen und Erforderli-
ches veranlassen.

Tiergruppe
Fledermause

VergramungsmaBnahmen

Vor Beginn von BaumalRnahmen im Bereich der bestehenden Streuobstwie-
sen sind die Wiesen zu mahen. Durch das Auslegen wasser- und lichtun-
durchlassiger Planen im Bereich der frisch gemahten Streuobstwiesen mis-
sen Zauneidechsen in das aufgewertete Habitat (FNL 1, pz 5, pz 4) vergramt
werden. Die Planen mussen mindestens drei Wochen lang ausgelegt werden
und dirfen erst unmittelbar vor Umsetzung der BaumalRnahmen wieder ent-
fernt werden. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich auch Eiabla-
geplatze innerhalb der Eingriffsflache befinden, sind die MaRnahmen vor
Mitte Mai umzusetzen, andernfalls muss der Schlupf der Jungtiere, der sich
bis Mitte August hinziehen kann, abgewartet werden. Zwischen Mitte August
und Anfang September besteht nochmals ein kurzes Zeitfenster, in welchem
eine Vergramung durchgefuhrt werden kdnnte. Da die Tiere die Fettreserven,
die sie durch den Stress verlieren im Frihjahr besser wieder flr den kom-
menden Winter aufflllen kénnen, ist der Termin im Frihjahr jedoch zu bevor-
zugen.

Desweitern muss direkt im Anschluss an die Vergramung mit Folien die Bau-
feldraumung in Form von Oberbodenabtrag erfolgen, so dass eine Wieder-
besiedlung der entsprechenden Bereiche verhindert wird.

Zau-
neidechse
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Planinterne und Planexterne VermeidungsmaRnahmen Schutzgut Tiere

MaBnahme

Tiergruppe/
Tierart

e Da wegen unvorhersehbaren Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf,
nicht alle Malinahmen im Vorfeld genau festgelegt werde kénnen, ist eine
naturschutzfachliche Baubegleitung der Vermeidungsmalinahmen erforder-
lich. Diese koordiniert die VergramungsmafRnahmen und kontrolliert die Ubri-
gen Vermeidungsmaflinahmen. Zudem lberwacht sie die Auswirkungen der
Bauarbeiten in naturschutzfachlicher Hinsicht.

¢ Die Vergramungsmafinahmen mussen sich an den Aktivitdtsphasen der Zau-
neidechse orientieren. Da diese in starkem Malle vom saisonalen Witte-
rungsverlauf abhangen, ist dies durch eine naturschutzfachliche Baubeglei-
tung sicher zu stellen.

CEF-MaBnahmen

¢ Um das Angebot an geeigneten Quartieren fir baumhoéhlen- und spaltenbe-
wohnende Fledermausarten bzw. Hohlenbriter im rdumlichen Zusammen-
hang auch wahrend und nach der Umsetzung der Baumaflnahmen kontinu-
ierlich zu sichern, sind entfallende Habitatbaume durch ausreichend Fleder-
mauskasten und kunstliche Vogelnisthilfen zu ersetzen. Die Anzahl der K&s-
ten richtet sich nach Art und Anzahl entfallender Habitatbdume. Es sind 5
Nisthéhlen (Einflugloch @ 32 mm), 2 Starenhdhlen (Einflugloch & 45 mm)
mit Marderschutz, 5 Fledermaushohlen anzubringen. Fur die Fledermause
und Hoéhlenbriter dient die Mallnahme dem Erhalt des Quartierpools und
stellt damit eine vorgezogene Ausgleichsmaflnahme dar. Die Kasten mus-
sen im Vorfeld mit ausreichend zeitlichem Abstand zur Fallung der Habitat-
baume im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu den entfallenden Habi-
tatbdumen angebracht werden, so dass gewahrleistet werden kann, dass
die Hoéhlenbriter diese annehmen und als Quartiere/Brutplatze nutzen, be-
vor ihre naturlichen Quartiere/Nistplatze entfallen.

e Anlage einer Buntbrache- oder eines Rotkleestreifens mit einer Mindest-
breite von 10 m und einer Gesamtflache von mindestens 1300 bis 1600 m?
im unmittelbaren Umfeld des Vorhabensbereichs. Diese Malknahme dient
der Verbesserung des Nahrungsangebots und der Aufwertung der Brutre-
viere. Dabei muss ein Mindestabstand von 150 m zu der momentanen und
der neuen Bebauung und zu Waldrandern eingehalten werden. Der Rotklee-
streifen bzw. die Buntbrache sollte zudem nach Md&glichkeit mit einem Ab-
stand von mindestens 25 m von Feldgehdlzen und anderen einzelnstehen-
den vertikalen Strukturen angelegt werden. Die Flache sollte maximal an
der Stirnseite an Wege angrenzen und Stoérstellen mit lichter und niedriger
Vegetation enthalten.

¢ Anlage von neun bis zehn Feldlerchenfenstern als potenzielle Brutplatze in
den Ackern um die MaRnahmenflache der Buntbrache bzw. Rotklee-Ansaat.

Hohlenbriter
Tiergruppe
Vogel, Tier-
gruppe Fle-
dermause

Feldlerche

Artenschutzrechtlich Aspekte sind durch Nebenbestimmungen zu sichern (z.B. im Rahmen eines

6ffentlich-rechtlichen Vertrags).
Erhebliche Eingriffe verbleiben fir folgende Schutzguter:

e Schutzgut Pflanzen/Tiere
e Schutzgut Boden
e Schutzgut Grundwasser

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG




4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung 47

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe erfolgt im Rahmen des Okokontos der Stadt Kiin-
zelsau. Die Eingriffskompensation erfolgt Gberwiegend durch Landschaftspflegemalinahmen im
Kochertal und Seitentalern, der Sanierung von Trockenmauern, der Erstpflege von gesetzlich
geschutzten Biotopen und Naturdenkmalen. Die Mal3nahmen sind geeignet die Eingriffe in das
Schutzgut Arten- und Biotope sowie Landschaftsbild und Erholung schutzgutbezogen zu kom-
pensieren. Die MaRnahmen sind bis zum Satzungsbeschluss zuzuordnen.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist zum einen die Umsetzungskontrolle
und zum anderen die Wirkungskontrolle.

Zu Uperwachende Umweltbelange
Zur Uberprufung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende Umweltbelange nach Um-
setzung der Bauleitplanung zu Uberwachen:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen Kompensationsmalinahmen
2. Wirkungskontrolle der umgesetzten Kompensationsmallnahmen
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GRUNORDNUNGSPLAN

Allgemein

Der Griinordnungsplan (GOP) erfiillt in Text und Karte verschiedene Aufgaben fir den dazuge-
hdérigen Bebauungsplan. Die in ihm dargestellten Festsetzungen und MalRnahmen werden mit
der Ubernahme in den Bebauungsplan und durch dessen Beschluss rechtsverbindlich.

5 MaBRnahmen und Festsetzungen zur Grinordnung und
ihre Begrundung

5.1 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor Schadstoffeintragen

« In der Bauphase sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren vor Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvor-
schriften beim Baubetrieb zu schitzen.

. Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die Untere Bodenschutzbehoérde im Landrat-
samt des Hohenlohekreis unverzuglich zu benachrichtigen.

« Schadstoffbelastete Boden sind von verwertbarem Aushub zu trennen und einer Entsorgung
zuzufahren.

. Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Begriindung:

Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Res-
sourcen Boden und Wasser. Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt und ihre Auswir-
kungen auf den Menschen und die Umwelt verhindert oder vermieden werden.

MaBnahmen zum Bodenschutz

« Der belebte Oberboden ist zu schonen, vor Beginn der BaumalRnahmen abzutragen, fachge-

recht zwischenzulagern und maglichst vollstandig einer Nutzung (Wiederauftrag) zuzufihren.

Uberschussiges Abtragungsmaterial aus dem anstehenden geologischen Ausgangsgestein

kann abgefihrt werden.

Die raumliche Ausdehnung von Baufeld und Baustelleneinrichtung ist zu minimieren.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist primar wiederzuverwenden.

Im feuchten Zustand sollte Boden nicht befahren werden.

Nach Abschluss der BaumaRnahmen sind entstandene negative Bodenveranderungen nach-

haltig zu beseitigen (z.B. Tiefenlockerung zur Beseitigung von Verdichtungen).

« Grundsatzlich gilt, dass bauzeitlich beanspruchte Flachen gemaf DIN 18915 von stérenden,
insbesondere pflanzenschadlichen Stoffen gesaubert werden mussen; hierzu zahlen z.B.
Baurlckstande, Verpackungsreste und schwer verrottbare Pflanzenteile.
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. Sollten archaologische Funde angetroffen werden, sind diese nach § 20 DSchG BW in unver-
andertem Zustand zu erhalten und die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt des
Hohelohekreises ist unverzuglich zu benachrichtigen.

Begriindung:

Zweck dieser Festsetzung ist es, den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage fiir Menschen
und Tiere, besonders in seinen Funktionen als Lebensraum fiir Bodenorganismen, als Standort
fur natlirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde zu erhalten und vor Belastungen zu
schiitzen. Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt und ihre Auswirkungen auf den Men-
schen und die Umwelt verhindert oder vermieden werden.

MaBnahmen zum Schutz von Tierlebensraumen und Biotopstrukturen

e Zum Schutz der Tierwelt ist die Rodung der Gehdlze nur im Zeitraum vom 16. Oktober bis
28./29. Februar zulassig.

¢ FUrdie Entnahme von Habitatbdumen ergibt sich aufgrund der Brutzeiten der Héhlen- und
Freibriter sowie der Wochenstubenzeit und Winterschlafphase der Fledermause nur ein
knappes Zeitfenster zur Umsetzung der MaRnahme von 15. bis 31. Oktober.

e Der Schutz der verbleibenden Gehdlzbestdnde und Habitatbdume im Nahbereich der
Baustelle und Baustelleneinrichtungsflachen muss durch die Installation von Bauzaunen
gewabhrleistet sein.

e Esistdie DIN 18920 anzuwenden (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalinahmen).

Begriindung:
Die MaRnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Sie ist zudem Voraus-
setzung fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

FNL 1: Kuhbachaue

Die als FNL 1 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Der Kuhbach ist als naturnaher Gewasserlauf im Sinne eines Muldentalgewassers entsprechend
dem vorliegenden Gewasserentwicklungskonzept Kuhbach (Gewasserdirektion Neckar 2002) zu
entwickeln. Bestehende Befestigungen der Sohle sind zurtickzubauen. Unumgangliche Befesti-
gungen von Ufer und Sohle sind in ingenieurbiologische Bauweise herzustellen.

Entlang des Gewasserlaufs sind auf 60% der Strecke ein 5 Meter breiter gewasserbegleitender
Auwaldstreifen aus standortgerechten Arten der Pflanzliste 1 und 2 zu entwickeln. Die Anlage
erfolgt als Initialpflanzung. Vorhandene gewasserbegleitende Gehdlzflachen (Pflanzbindung
pb 1) sind anzurechnen. Gehdlzfreie Abschnitte sind mit einer standortgerechten, autochthonen
Saatgutmischung anzusaen, die den GrofRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) sowie nicht-
sauer Ampferarten (Rumex obtusifolius, Rumex crispus) enthalt und als feuchte Hochstaudenflur
zu entwickeln. Der Mahdrhythmus ist den Entwicklungs- und Flugzeiten des Dunklen Wiesenkopf-
Ameisenblaulings anzupassen. Die Flachen sind ein bis zwei Mal im Jahr zu mahen. Zwischen
Anfang Juli und Mitte September ist keine Mahd zulassig. Die Schnitthéhe hat zwischen 10-15 cm
zu betragen. Das Schnittgut ist nach drei bis finf Tagen abzutransportieren. Dartber hinaus ist
ein Mahdtermin im Herbst (ab Ende September) empfehlenswert zur Férderung der Siedlungs-
dichte der Wirtsameisenart im Gebiet. Dingung oder Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Der Ein-
satz schwerer Maschinen ist nicht gestattet.
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Die nordlich angrenzenden Flachen mit dem Planeintrag ,Extensivwiese® sind als extensive
Wiese zu entwickeln. Die Wiese ist zwei Mal im Jahr zu mahen. Zur Aushagerung ist eine dritte
Mahd zulassig. Dungung oder Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. An geeigneter Stelle sind im
Randbereich der Wiese neue Habitatelemente fur die Zauneidechse in Form wie Totholzhaufen,
Steinhaufen, Sandlinsen zu entwickeln. Die Habitatelemente sind dauerhaft zu erhalten.

Die sudlich angrenzenden Wiesenflachen im Bereich des Flurstiick Nr. 124/4 stdlich des Kuh-
bachs sind durch Neueinsaht oder Nachsaht als artenreiche Wiese zu entwickeln. Die Wiese ist
zwei Mal pro Jahr zu mahen. Zur Aushagerung ist eine dritte Mahd zulassig. Eine Diingung oder
Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

Flachen mit dem Planeintrag ,Streuobst” sind mit Obstbaumen der Pflanzliste 3 fachgerecht zu
bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu wahlen. Der Baumreihenabstand hat 10 — 15
Meter zu betragen. In den Baumreihen ist ein Pflanzabstand von 10 Meter einzuhalten.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der randlichen Eingriinung des Gewerbegebiets nach Siiden und mi-
nimieren Eingriffe in das Landschaftsbild. Die Ma3nahme gleicht Eingriffe in das Schutzgut Tiere
und Pflanzen aus. Sie ist zudem Voraussetzung fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbesténde.

FNL 2: Langenacker

Die als FNL 2 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Das FlieRgewasser an der ostlichen Grenze der Flache ist als naturnaher Gewasserlauf zu ent-
wickeln. Eine Verlegung des Gewasserlaufs nach Westen ist anzustreben. Bestehende Befesti-
gungen der Sohle sind zurtickzubauen. Unumgangliche Befestigungen von Ufer und Sohle sind
in ingenieurbiologische Bauweise herzustellen.

Entlang des Gewasserlaufs sind auf 30% der Strecke ein 5 Meter breiter gewasserbegleitender
Auwaldstreifen aus standortgerechten Arten der Pflanzliste 1 und 2 zu entwickeln. Die Anlage
erfolgt als Initialpflanzung. Vorhandene gewasserbegleitende Gehdlzflachen (Pflanzbindung pb
1) sind anzurechnen. Geholzfreie Abschnitte sind mit einer standortgerechten, autochthonen
Saatgutmischung anzusaen, die den GrolRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) sowie nicht-
sauer Ampferarten (Rumex obtusifolius, Rumex crispus) enthalt und als feuchte Hochstaudenflur
zu entwickeln. Der Mahdrhythmus fir diese Flachen ist an die Entwicklungs- und Flugzeiten des
GrolRen Feuerfalters anzupassen. Die Mahd erfolgt im Juli, zwischen den Flugphasen der ersten
und der zweiten Generation. Die Schnitth6he hat 10-15 cm zu betragen. Das Schnittgut ist abzu-
transportieren. Eine Diingung oder Pestizideinsatz ist nicht zuldssig. Der Einsatz schwerer Ma-
schinen ist nicht gestattet.

Die Ubrige Flache ist als artenreiche, extensive Wiesen oder Weiden zu entwickeln. Es ist stand-
ortgerechtes, autochthones Saatgut zu verwenden. Nach Etablierung der Grinlandansaat ist die
Wiese zwei Mal im Jahr zu mahen oder extensiv zu beweiden. MalRnahmen zur Aushagerung
sind zulassig (z.B. Fruhjahrsschropfschnitt oder Vorweide). Eine Dungung oder Pestizideinsatz
ist nicht zulassig. An geeigneter Stelle sind im Randbereich der Wiese neue Habitatelemente fir
die Zauneidechse in Form wie Totholzhaufen, Steinhaufen, Sandlinsen zu entwickeln.

Begriindung:

Die Festsetzungen dienen der randlichen Eingriinung des Gewerbegebiets nach Westen und mi-
nimieren Eingriffe in das Landschaftsbild. Die MalBnahme gleicht Eingriffe in das Schutzgut Tiere
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und Pflanzen aus. Sie ist zudem Voraussetzung flir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbesténde.

Behandlung des Niederschlagswassers im Baugebiet

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurich-
ten. Das unverschmutzte Regenwasser, welches von Verkehrswegen, Zufahrten, PKW-Stellplat-
zen und weiterhin generell allen teilversiegelten, wasserdurchlassigen befestigten Flachen ab-
flieRt, kann direkt offenen, sickerfahigen Graben zugeflhrt oder in den stadtischen Regenwas-
serkanal eingeleitet werden. Dasselbe gilt auch fur Dachflachenwasser.

Dachdeckungen, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kon-
nen, sind nicht zulassig.

Begriindung:
Die MalBnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Der Oberflachenbelag privater offener Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflas-
ter, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen.

Begriindung:

Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge dient dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze
lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit den MalRnahmen sollen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Dachbegriinung

Flachgeneigte Dacher (0° bis 8°) von Gebauden und Garagen mit Ausnahme von Sheddachern
sowie untergeordneten Dachflachen, Terrassen und Glasdachern sind mit einer mindestens
10 cm dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager- oder Trockenrasen
und Sedumarten dauerhaft zu begrinen.

Bei der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mindestens 50% der
Dachflache zu begrinen.

Begriindung:

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung und Gestaltung des Gewerbegebiets. Durch Wasser-
riickhaltung und —verdunstung tragen die so begriinten Fldchen zur Drosselung des Nieder-
schlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust
von Bodenfunktionen wird minimiert.

Gestaltung privater Griinflachen

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Bei einer Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Heistern sind bevorzugt Arten gemaf Pflanz-
listen 1 - 3 zu verwenden. Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Durchgriinung des ansonsten hoch verdichteten Baugebiets. Die Pflan-
zungen dienen der Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets.
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Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind bei Aufdenleuchten nur insektenschonende Leuchtmittel
zulassig (Verwendung von z.B. Natrium-Hochdrucklampen, LEDs). Des Weiteren sind in den Fla-
chen pb1, pz 2-5, FNL 1 und FNL 2 Beleuchtungsanlagen sowie die Beleuchtung der Flachen
unzulassig.

Begriindung:
Die MalRnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Tiere. Sie schont insbesondere nachtak-
tive Tierarten.

5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzbindung: Erhalt von Einzelbdumen

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind in der Bauphase besonders zu schitzen und
spater dauerhaft zu pflegen, zu erhalten sowie bei Ausfall durch Nachpflanzen von Arten der
Pflanzliste 3) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu ersetzen.

Begriindung:

Die MalRnahme dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie
der randlichen Eingriinung des Baugebiets. Der Erhalt der Gehblze minimiert zudem Eingriffe in
das Schutzgut Klima und der Lufthygiene sowie in das Landschaftsbild. Die Bdume bieten Schutz-
, Nahrungs- und Nistméglichkeiten fiir z.B. Vbgel und Insektenarten. Die Gehdlzbestédnde weisen
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere auf. Die MalBnahme dient der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde.

Pflanzbindung / pb1: Erhalt von Geholzflachen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten als pb 1 gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten
sowie bei flachigem Ausfall von Gehdlzen durch eine Initialpflanzung aus standortgeeignete Arten
der Pflanzliste 1 und 2 zu ersetzten.

Begriindung:

Die MalBnahme dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen und der
randlichen Eingriinung des Baugebiets. Der Erhalt der Gehdlze minimiert zudem Eingriffe in das
Schutzgut Klima und der Lufthygiene sowie in das Landschaftsbild. Die Bdume bieten Schutz-,
Nahrungs- und Nistméglichkeiten fiir z.B. Vbgel und Insektenarten. Die Gehdlzbesténde weisen
eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere auf. Die MalBnahme dient der Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

Pflanzzwang: Einzelbaume

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind standorttypische Laubbdume
gemal Planeintrag und Pflanzliste 1 und Pflanzliste 3 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von min.
18/20 cm zu wahlen.
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Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3 Meter parallel zur Strafle verschoben
werden.

Begriindung:

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung des ansonsten hoch verdichteten Baugebiets. Die
Geholze dienen der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmbglichkeiten fir z.B. Vbgel und Insektenarten. Die Gehélz-
pflanzung minimiert den Verlust an Einzelbdumen durch das Bauvorhaben.

Pflanzzwanq / pz1: Verkehrsgriin

In den als pz1 gekennzeichneten Flachen ist mit einer Wiesenvegetation aus standortgerechtem,
autochthonem Saatgut oder als Staudenpflanzung anzulegen und zu pflegen. Die Mahdfrequenz
von Wiesenflachen sollte vier Schnittereignisse im Jahr nicht tberschreiten. Das Mahgut ist ab-
zutransportieren. Die pz 1 Flachen durfen fur Zufahrten und Zugange bis zu einer Breite von 10
Metern unterbrochen werden. Strallenunterbauwerke und Béschungen sind zulassig.

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der innerértlichen Durchgriinung des Baugebiets und bietet Nahrung fiir
z.B. Vbgel und Insektenarten.

Pflanzzwang / pz2: Eingriinung West

Die mit pz 2 gekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern und Heistern entsprechend der
Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Vogelndhrgehdlze wie Weil3-
dorn, Pfaffenhitchen, Schlehe, Liguster, Hartriegel und Schwarzer Holunder sind bevorzugt zu
verwenden. Insgesamt hat die Pflanzung eine Heisterbeimischung von 10 % zu enthalten. Die
Geholze sind als freiwachsende Hecke zu entwickeln, der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Es sind
verpflanzte Straucher bzw. Heister autochthoner Herkunft mit einer Gré3e von mindestens 60 cm
bzw. Rosen mindestens 50 cm zu wahlen.

Innerhalb der Flache sind keine Unterbrechungen flr Zugange oder Zufahrten zulassig.

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Baukérper nach Westen und minimiert Ein-
griffe in das Landschaftsbild. Die Bepflanzung bietet Schutz, Nahrung und Nistmbglichkeiten fiir
z.B. Vbgel und Insektenarten. Die Neupflanzung minimiert den Verlust an Gehélzen durch das
Bauvorhaben. Ihr hat zudem eine Pufferfunktion fiir die westlich angrenzende Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (FNL 2).

Pflanzzwanq / pz3: Eingriinung zur B 19

Die mit pz 3 gekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern und Heistern entsprechend der
Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Insgesamt hat die Pflanzung
eine Heisterbeimischung von maximal 5 % zu enthalten. Vogelnahrgehdlze wie Weilkdorn, Pfaf-
fenhttchen, Schlehe, Liguster, Hartriegel und Schwarzer Holunder sind bevorzugt zu verwenden.
Die Gehdlze sind als freiwachsende Hecke zu entwickeln, der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Es
sind verpflanzte Straucher bzw. Heister autochthoner Herkunft mit einer GréRe von mindestens
60 cm bzw. Rosen mindestens 50 cm zu wahlen. Die Geholzflachen sind durch abschnittsweise
auf den Stock setzten im Abstand von 5 Jahren zu pflegen.
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Innerhalb der Flache sind keine Unterbrechungen fir Zugange oder Zufahrten zulassig. Strallen-
unterbauwerke und Boschungen sind zulassig.

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Baukérper nach Siidwesten und minimiert
Eingriffe in das Landschaftsbild. Die Bepflanzung bietet Schutz, Nahrung und Nistmdglichkeiten
flir z.B. Vbgel und Insektenarten. Die Neupflanzung minimiert den Verlust an Gehélzen durch das
Bauvorhaben.

Pflanzzwangqg / pz4: Eingriinung Sid

Die mit pz 4 gekennzeichneten Flachen sind zu 20 % mit Strauchern entsprechend der Pflanzliste
2 fachgerecht zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlze sind als frei-
wachsende Geholzgruppen zu entwickeln.

Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind durch Einsaat mit standortgerechtem, autochthonem
Saatgut als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und zwei im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Hangabsicherungen sind als unverfugte Trocken- oder Blocksteinmauer aus Naturstein zulassig.
Innerhalb der Flache sind keine Unterbrechungen fur Zugange oder Zufahrten zulassig.

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Baukérper nach Siiden und minimiert Ein-
griffe in das Landschaftsbild. Die Fldche dient zudem als Lebensraum fiir die Zauneidechse und
damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnden. Sie hat zudem eine Puffer-
funktion fiir die stdlich gelegene Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (FNL 1)

Pflanzzwang / pz5: Feldweq

Die Wegseitenflachen sind beidseits als trocken warmer Standort mit extensiver Krautvegetation
zu entwickeln. Eine nachtliche Beleuchtung des Weges ist nicht zulassig.

Begriindung:

Die MaBnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Sie ist zudem Voraus-
setzung fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde.

Pflanzzwang: Begriinung von Stellplatzen

Bei oberirdischen Stellplatzanlagen sind fur jeweils 10 PKW-Stellplatze ein gro3kroniger Laub-
baum der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Es sind
mindestens 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang 12/14 cm zu wahlen.

Begriindung:

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung des Baugebiets. Die Gehdlze dienen der Verbesse-
rung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs-
und Nistméglichkeiten fiir z.B. Végel und Insektenarten.
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Pflanzlisten

Nach § 40 BNatSchG darf ab 01.03.2020 in der freien Natur nur noch Pflanz- und Saatgut ver-
wendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.
Die Bestimmung soll laut Gesetz in der freien Natur jedoch bereits angewandt werden. Zwar gilt
die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit mdglich im
Innenbereich angewandt werden. Insbesondere bei randlichen Pflanzungen zur Eingriinung des
Baugebiets ist dieser Grundsatz anzuwenden, da hier direkter Kontakt zur freien Landschaft be-
steht. Bei Ausschreibungen von Landschaftsgeholzlieferungen ist daher folgende Herkunft bin-
dend vorzuschreiben: Herkunftsregion 7 (Siddeutsches Hiugel- und Bergland). Soweit es sich um
forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).

Die Auswahl der Gehdlzarten orientiert sich an den ,gebietsheimischen Gehdlzen® fir den Raum
Kinzelsau (LFU 2002). Die fett hervorgehobenen Arten entsprechen dem Hauptsortiment und
sollten bei Anpflanzungen bevorzugt werden. Die Artauswahl der Geholze ist an den Standortei-
genschaften auszurichten.

Pflanzliste 1 / Laubbdume 1. und 2. Ordnung

Bei der Pflanzung von Strallenbaumen und bei Pflanzungen auf Verkehrsflachen ist die Auswahl
geeigneter Sorten sowie von Arten aus der Strallenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter
beim Deutschen Stadtetag (GALK) zulassig.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name GroI:Si-gkro- m i;ffi;
Acer campestre Feld-Ahorn X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Hange-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rot-Buche X

Frangula alnus Faulbaum X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X

Populus tremula Zitterpappel, Espe

Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Quercus petraea Traubeneiche X

Quercus robur Stieleiche X

Salix alba Silber-Weide X

Sorbus domestica Speierling X
Sorbus torminalis Elsbeere X
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name GrorllSi-gkro- m ict,;ei;
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus glabra Berg-Ulme X

Pflanzliste 2/ Straucher und Heister

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Coryllus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilldorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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Pflanzliste 3 / Obstgeholze

Lokal verbreitete und geeignete Sorten z.B.:

Obstart

Sorte

Mostbirnen

Bayerische Weinbirne
Geddelsbacher Mostbirne
Kacherbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne
Wilde Eierbirne

Tafelbirnen

Alexander Lucas
Gellerts Butterbirne
Grafing von Paris
Kostliche v. Charneau
Paulsbirne
Prevhorster Bratbirne

Mostapfel

Bittenfelder
Blauacher Wadenswil
Bohnapfel

Bortlinger Weinapfel
Engelsberger
Gehrers Rambour
Hauxapfel

Kardinal Bea
Sonnenwirtsapfel

Tafelapfel

Blenheim

Brettacher
Champagner Renette
Gewlirzluiken
Glockenapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
Rheiniser Krummstiel
Rote Sternrenette
Roter Berlepsch
Roter Boskoop
Rubinola
Schneiderapfel
Welschisner
Zabergaurenette

Sauerkirschen

Beutelpacker Raxelle
Gerema

Karneol

Ludwigs Frihe
Morellenfeuer

Rote Maikirsche
Schattenmorelle

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG




58

Grunordnungsplan

Obstart

Sorte

SuRkirschen -

Burlat

Bittners rote Knorpel
Dolleseppler

Frihe Rote Meckenheimer
Grolde schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Karina

Kordia

Oktavia

Regina

Sam

Walnuss -

Nr. 26 Geisenheimer
Nr. 120 Moselander
Nr. 139 Weinheimer
Nr. 1247 Kurmarker

Pflanzliste 3 / Wildobst - Erganzung

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis

- Gewohnliche Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
Mespilus germanica - Mispel

Morus alba - Maulbeere

Prunus cerasifera

- Kirschpflaume

Prunus padus

- Traubenkirsche

Pyrus pyraster

- Holzbirne

Ribes nigrum

- Schwarze Johannisbeere

Ribes sylvestris

- Wilde Johannisbeere

Sorbus aucuparia

- Vogelbeere/ Eberesche

Sorbus torminalis

- Elsbeere
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5.3 Hinweise

Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalinahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz.

Standige Grundwasserableitungen uber Ring-/Sohldrainagen sind nicht zulassig.

Bei Grundungen im Einflussbereich von lokalem und temporaren Sicker-/Schichtwasser
wird empfohlen, die notwendigen Schutzmalnahmen (Abdichtung nach DIN 18195) vor-
zusehen.

Verwendung von Vogelschutzglas

Bei Glasfassaden, Panoramafenstern u.a. Glasflichen an Gebauden im Randbereich zur offe-
nen, unbebauten Landschaft ist Vogelschutzglas zu verwenden. Alternative MalRnahmen, die
eine vergleichbare Vermeidung von Vogelschlag erzielen, sind zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung dient dem Schutz der Tiergruppe Viégel. Sie vermeidet anlagebedingte Eingriffe
in das Schutzgut Tiere.
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7 Berucksichtigung der Zielvorgaben der Fachgesetze

Zielvorgaben der Fachgesetze

Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung:

Baugesetzbuch

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfal,

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen.

b) die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Natura 2000-Gebiet sind von der Planung nicht betrof-
fen, vgl. Kapitel 1.3.3.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgdter,

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

¢ Der sachgerechte, den Vorschriften entsprechende
Umgang mit Verbrennungsanlangen, Abfallen und
Abwassern wird vorausgesetzt.

e s. Textteil zum Bebauungsplan.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

e Von der Einhaltung der rechtlichen Vorschriften wie
z.B. der EnEV wird ausgegangen.

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des Wassers,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

vgl. Tabelle 1

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Ge-
meinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden,

¢ Die Einhaltung der rechtlichen Vorschriften beim Ein-
bau und Unterhalt von Verbrennungsanlage wird vo-
rausgesetzt.

¢ Neupflanzungen von Gehdlzen und Einzelbdumen
tragen zum Erhalt der Luftqualitat bei.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd.

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen.

§1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; (...) die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
(sind)zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen.

Nach Abschluss der 6. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes ist die Entwicklung des Plangebiets ,Ge-
werbegebiet Gaisbach-Sid“ aus dem Flachennut-
zungsplan (...) gegeben. Die Potenziale zur Innentwick-
lung wurden hierbei bericksichtigt.

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 2 bis 4

Bundesnaturschutzgesetz

Absatze zu schitzen:

Natur und Landschaft sind (..) im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) nach MalRgabe der nachfolgenden

Schutz und dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
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Zielvorgaben der Fachgesetze

Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

1. Erhalt von Populationen, Lebensstatten und
Wanderbeziehungen von wild lebenden Tieren
und Pflanzen.

e Berlicksichtigung der faunistischen Untersuchung
mit spezieller artenschutzrechtlicher Prufung.

2. Gefahrenabwehr fiir Okosysteme, Biotope und
Arten.

e Einhaltung der Vorschriften zum Boden- und Grund-
wasserschutz wahrend der Bauphase.

3. Erhalt einer reprasentativen Verteilung von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen.

¢ Wertgebende Strukturen wie Grunflachen und Au-
waldstreifen entlang des Kuhbachs im Siden des
Untersuchungsgebiets bleiben erhalten. Zusatzliche
Strukturen entstehen durch die Renaturierung der
Kuhbachaue sowie des Grabens in Nord-Westen des
Untersuchungsgebiets, sowie die Anlage zweier Fla-
chen fir Natur und Landschaft und die intensive Ein-
grinung des Gewerbegebiets.

Schutz der Leistungs-/ Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

1. Sparsamer Umgang mit nicht erneuerbaren Na-
turgitern, Erhalt der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit erneuerbarer Naturguter.

S. Ausflihrungen zu BauGB §1(6) Nr. 7. e, f, h sowie §1
a(2)

2. Erhalt von Boden und ihrer Bodenfunktionen, Re-
naturierung/ Entsiegelung versiegelter Flachen.

S. Ausfihrungen zu BauGB §1a (2)

3. Schutz von Oberflachengewassern inkl. ihrer
Ufer, Auen und sonstiger Rickhalteflachen;

MaRnahmen zum Hochwasserschutz;

Grundwasserschutz und ausgeglichenen Nieder-
schlags-Abflusshaushalt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich zwei maRig ausgebaute Gewasser 2. Ordnung.
Diese werden jedoch im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes erhalten und durch Renaturierungs-
maflnahmen aufgewertet. Durch die Ausweitung des
gewasserbegleitenden Auwald-streifens sowie die ge-
wasserbegleitende Hochstaudenflur werden die gewas-
sernahen Rickhalteflachen im Vergleich zum Bestand
vergroRert.

4. Schutz von Luft und Klima, insbesondere von

Nutzung erneuerbarer Energien.

Frisch-, Kaltluftgebiete und Luftaustauschbahnen.

o Neupflanzungen von Gehdlzstrukturen im privaten
und o&ffentlichen Grin.

5. Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Le-
bensgemeinschaften, Biotope und Lebensstatten
sowie ihrer Funktion im Naturhaushalt.

¢ Erhalt einzelner Habitatbdume im 6stlichen Bereich
des Bebauungsplanes

e Verbesserung der Lebensraumbedingungen fur frei-
britende Végel und Insekten.

e Schaffung extensiver Wiesen, sowie gewasserbe-
gleitender Hochstaudenfluren mit Lebensraumpoten-
zial fir Schmetterlinge.

e Vergramung der Zauneidechse aus den Baufeldern,
Aufwertung angrenzender Flachen als Lebensraum
durch die Schaffung neuer Habitatstrukturen in der
FNL1-Flache in Form von Totholzhaufen, Steinhau-
fen, Sandlinsen 6.4.

6. Férderung sich selbst regulierender Okosysteme.

Im Zuge des Bebauungsplanes nicht sinnvoll umzuset-
zen.

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erholungswert von Natur und Landschaft

1. Bewahrung von Natur- und historisch gewachsener
Kulturlandschaften.

e Durch das Baugebiet kommt es zu Eingriffen in die
Landschaft in bereits erheblich anthropogen Uber-
pragten Bereichen. Die Eingriffe werden durch Eigri-
nungsmaflnahmen sowie die Anlage von Flachen fir
Natur und Landschaft minimiert.

2. Schutz von geeigneten Flachen fur die Erholungs-
nutzung und Schaffung von Zugangen zu diesen
Flachen.

e Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bereits beste-
henden Gewerbeflachen an und wird aktuell von der
B19 im Westen sowie der Waldenburger Stralle im
Osten eingeschlossen. Auf Grund dieser isolierten
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Lage sowie einer mangelnden Wegeverbindung wer-
den die Flachen gegenwartig nicht als Erholungs-
raum genutzt.

Absatz 5

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im be-
planten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AulRenbereich.

S. Ausflihrungen zu BauGB §1a (2).

Absatz 6

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen (...),
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen-
dem Malde vorhanden sind, neu zu schaffen.

Auf Grund der Lage des Plangebietes zwischen B19
und Waldenburger Stral’e sind die derzeit bestehen-
den Freirdume isoliert. Im Zuge der Umsetzung des
Bebauungsplanes ist die Anlage zweier Flachen fir
Natur und Landschaft vorgesehen.

Wasserhaushaltsge
§ 55 Grundsatze der Abwasserbeseitigung

setz (1. Marz 2010)

(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, (...).

Entwasserung des Gebietes im modifizierten Misch-
system. Festsetzung von Dachbegriinungsmalnah-
men zur Rickhaltung des Regenwassers im Plange-
biet.

Bundes — Immissionsschutzgesetz
§ 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen
(1) Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal beschrankt
werden,

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfalle ord-
nungsgeman beseitigt werden kdnnen.

¢ Die Einhaltung der rechtlichen Vorschriften beim
Einbau und Unterhalt von Verbrennungsanlage
wird vorausgesetzt.

e Der sachgerechte, den Vorschriften entspre-
chende Umgang mit Verbrennungsanlangen,
Abféllen und Abwassern wird vorausgesetzt.

Bundes-Bodenschutzgesetz
§ 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

Durch das Baugebiet kommt es zu Eingriffen in die
Bodenfunktionen. Diese werden durch Malinah-
men wie die Einschrdnkung der Parkplatzflache
und Begrinung von Dachern (Dachbegrinung) so-
weit moglich minimiert und durch Ausgleichsmalf-
nahmen kompensiert.

Landesbauordnung
§ 9 Nichtiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke mussen Grinflachen sein, soweit diese Flachen
nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendétigt
werden.

Nicht Gberbaubare Flachen sind gartnerisch anzu-
legen (Pflanzgebot).

§ 11 Gestaltung
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(1) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Ein-
klang zu bringen, dass sie das Strallen-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beab-
sichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf Kultur-
und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte Eigenarten
der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen.

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.
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ANLAGEN
8 Karten
Karte 1: Biotoptypen - Bestand und Bewertung
Karte 2: Boden - Bestand und Bewertung
Karte 3: Grinordnungsplan
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