ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

Bearbeitungsstand: 08.08.2022

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

vom 19.04.2022 bis 20.05.2022
(gem. § 13bi.V.m § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

fruhzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vom 19.04.2022 bis 20.05.2022
(gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

~ERWEITERUNG WOHNBEBAUUNG SCHLOSS STETTEN"

Vorentwurf vom 16.02.2022, der Stadt Kunzelsau
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Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/38

Nr. Name Antwortschreiben vom
01 Landratsamt Hohenlohekreis 07.07.2022
02 Regierungsprasidium Stuttgart 18.05.2022
03 Regierungsprasidium Stuttgart — Denkmalpflege
04 Regierungsprasidium Freiburg 17.05.2022
05 Regierungsprasidium Freiburg — Forstdirektion 03.05.2022
06 Regionalverband Heilbronn-Franken 09.05.2022
07 Polizeiprasidium Heilbronn 19.04.2022
08 Freiwillige Feuerwehr
09 Kreisbrandmeister
10 Deutsche Telekom Technik GmbH 10.05.2022
11 EnBW Energie Baden-Wurttemberg AG
12 Netze BW GmbH - Abteilung Gas
12.1 Netze BW GmbH — Netzentwicklung Sud
12.2 Netze BW - Leitungsauskunft Nord 17.05.2022
13 Transnet BW GmbH 25.04.2022
14 Unitymedia Kabel BW

15 Stadtwerk Tauberfranken 26.04.2022
16 NOW Zweckverband Wasserversorgung 02.05.2022
17 Handwerkskammer Heilbronn- Franken 25.04.2022
18 Industrie- und Handelskammer 19.05.2022
19 Gemeinde Kupferzell 25.04.2022
20 Stadt Waldenburg -

21 Stadt Niedernhall -

22 Stadt Ingelfingen -

23 Stadt Neuenstein -

24 Stadt Langenburg 27.04.2022
25 Gemeinde Braunsbach -
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Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

Nr.

Name

Antwortschreiben vom

V1

Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Hohenlohekreis

14.06.2022

Von der Offentlichkeit gingen zur Friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen ein.
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Ven: Hansjoerg. Weidmann@Hchenlchekreis de
Gesendet: Donnerstag, 7. Juli 2022 0549
01 An: Krauter, Melanie (BAG) 1. Naturschutz
Betreff: BBP Erweiterung Wahnbebauung Schlass Stetten, Kunzelsau; friihzeitige
Eemiligung Tr%ger atfentlicher BElath nach & 4 Abs. 1 BauGB im Verfahren SChUtdebiete
nach § 13b BauGE; Ihr Schreiben MK vom 14042022
Die Ausfuhrungen zum Landschaftsschutzgebiet werden in der Berlcksichtigung
Unser Zeichen: 50.4/621.49-2022-00539 wei Begrinung unter Ziffer 4 erganzt.
Halle Frau Krduter, Biotogverbund
fiar die verspatete Abgabe der Stellungnahme machten wir uns entschuldigen. Wir bedanken uns fir die freundliche Der Anregung wird naChgekommen in der Begrl'_] ndung wird el’génzt,
Erinnerung von hnen im Hinblick auf die Ubersendung einer Stellungnahme, dass die Suchraume des landesweiten Biotopverbundes nicht auf
Zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Flacheneignungen basieren, sondern rein auf Grundlage von
1 Naturechutz Distanzberechnungen. Kernflachen oder Kernraume sind nicht Beriicksichtigung

Schutzgebiete

Richtung Osten und Siden schlieft sich das Landschaftsschutzgebiet Kochertal bei Kacherstetten” an das Plangebiet
an. In Ziffer 4 Begrindung ist dagegen nur beschrieben, dass im Osten ein Landschaftsschutzgebiet angrenzt, Dies
sollte angepasst werden

Biotopverbund

Im Westen des Plangebietes liegen Suchraume 500 und 1.000 m des landeswelten Biotopverbunds trockener
Standorte und ein Suchraum 1.0D0 m des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte. Wir gehean davan aus,
dass zur &ffentlichen Auslegung Aussagen zu den Auswirkungen der Planungen auf den landesweiten Biotopverbund
aufgenommen werden

Umweltbelange

Gemalk Ziffer 8 Begrundung werden zum Entwurf die Umnweltbelange dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes,
ainschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 (8} Nr. 7 BauGE sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplans insbesondere zu bericksichtigen, Wir erwarten zum Entwurf ging Ermittlung und Bewertung der
Umweltbelange und die Beriicksichtigung der Belange im Bebauungsplan. Wir gehen davon aus, dass die Belange des
Naturschutzes nach § 1 Abs, & Nr. 72 BauGB in erheblichem Umfang betroffen sein werden und entsprechende
Malknahmen erforderlich werden, um eine ordnungsgemalie Abwigung vornehmen zu kdnnen

Baume entlang der Burgallee

Bei den Biumen beidseits der Burgallee handelt es sich um eine Allee im Sinne des § 31 [4) MatSchiz. Durch die
Einbezishung in ainen Bebauungsplan wird die Fliche zum Innenbereich und die Allea verliert ihren Schutzstatus, da
dieser gemak & 31 (4) NatSchiG nur im AuBenbereich eintreten kann

Nachderm ndrdlich des Plangebietes mehrere Bauvarhaben genehmigt sind, gehen wir davon aus, dass der gesamte
Bereich mit Rechisetzung des Bebauungsplanes zum Innenbereich wird. Sollte dies nach Auffassung der Stadt
klinzelsau nicht zutreffen, regen wir an, die Allee aus dem Geltungsbereich herauszunehmen, damit der
StraRenbereich im AuBenbereich verbleibt.

Sefern an einer Einbeziehung der Baume in den Geltungsbereich festgehalten wird, ader dort wie aben erwihnt, grds.
Innenbereich besteht, ist ein Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG zum Verbaot nach § 31 (4] NatSchG zu
stellen. Hierzu ist ein Awsgleich erforderlich,

Artenschutz
Gemal Ziffer 7.1 Begriindung wird 2zum Entwurf ein Artenschutzbeitrag vorgelegt. Wir erwarten eine
Habitatpotentialanalyse in Kombination mit Untersuchungan 2o Brutvégeln und Beptilien. Ggf. vorhandene

1

vorhanden. Ein Biotopverbund trockener Standorte des Offenlandes
kann nicht durch Waldareale verlaufen. Die
Biotopvernetzungskonzeption der Stadt Klinzelsau sieht daher in
diesem Bereich auch keine Biotopvernetzung trocken-warmer
Standorte vor.

Fur die Biotopvernetzungskonzeption der Stadt Kiinzelsau mittlerer
Standorte sind die Obstbdume entlang der StraBe eine vorhandene
Versetzungsstruktur (restliche Allee auBerhalb des Plangebietes).
Diese wird im Rahmen des Ausgleichs zur Umwidmung der Allee im
Geltungsbereich gestérkt. Zudem erfolgt die Anlage artenreicher,
extensiver Wiesen im Bereich der privaten Grunflache und der éstlich
an das Wohngebiet angrenzenden Eingriinung. Die &stliche
Eingrinung umfasst zudem die Pflanzung von Obst- bzw.
Wildobstpflanzungen auf. Diese Strukturen sind geeignet, die
Biotopvernetzung mittlerer Standorte zu starken.

Umweltbelange

Der Anregung wird nachgekommen, die Behandlung der
Umweltbelange wurden in der Begriindung zum Entwurf
aufgenommen.

Baume entlang der Burgallee

Durch die Neubebauung sowie die bestehende Bebauung und
genehmigte Bauvorhaben auf gegenuberliegender StraBenseite
werden die bisherigen AuBenbereichsflachen in den Innenbereich
von Schloss Stetten einbezogen. Alleeschutz gem. § 31 (4) NatSchG

durch Aufnahme
in die Begrunung

Berucksichtigung
durch Aufnahme
in die Begrtinung
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Beschluss-
empfehlung

Nr Anregungen der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange Bewertungsvorschlag der Verwaltung

gilt nur im AuBenbereich, daher wird der Antrag auf Befreiung
erforderlich, obwohl die Bdume der Allee in der Planungskonzeption
als Allee erhalten bleiben. Als l&ngengleicher Ersatz wird die
Ergéanzung der Baumreiche am nordsudlich verlaufenden Feldweg | Berlcksichtigung
bis zur Holzhackschnitzelanlage geplant. Die MaBnahme dient durch

zusatzlich der Férderung der stadtischen Biotopvernetzung. Antragstellung

Die In-Aussichtstellung auf Befreiung muss bis Satzungsbeschluss
vorliegen. Die Antragstellung auf Befreiung nach § 67 Abs 1
BNatSchG erfolgt durch das Buiro Planbar Guthler.
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Baumhohlen ader Spalten sind hinsichtlich ihrer Eignung als Fledermausquartier zu beurteilen und bei Eignung zu Artenschutz
untersuchen. -
zu Die 'u\.'le:.'tj?n'léchu Enll-ani:.-; der Bul.p,allsl-n-! W|..n.1 aktuell in regelmakigen, kurzen ALlslér..dt-?n s_[-:hr kurz C-)bt-',é'T.Ii"'l. W!r Dle ErgeanSSG der artenSChUtZI'eChﬂIChen Untersuchung wu rden
gehen davon aus, dass dies negative Auswirkungen auf das Vorkommen von Arten (insbesondere Zauneidechse) hat . . A ) .
01 und weisen darauf hin, dass die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen dadurch verfilscht werden, Sofern an zwischenzeitlich erarbeitet und in den Bebauungsplan Ubernommen.
dieser Bewirtschaftung festgehalten wird und eine Kartierung derzeit keine Ergebnisse erbringt, halten wir eine . .
Einbeziehung der nach Osten hin verlaufenden Straenbegleitflachen, die bisher im normalen Umfang genutat DaS GUtaChten Ilegt dem Bebauungsplan Zur Oﬁenlage bel'
werden, in die faunistischen Erhebungen fir erforderlich, um den Artenbestand vergleichbar erheben zu kénnen. Als . .
letzte Alternative, sofern die oben beschriebene Vorgehensweise begrindet ausscheiden sollte, ist Uber eine worst Der Anfegung des Artenschutzes wird naChgekommen und die
:d:&‘-BH.lI'dL'hlIJI'If ';je;_Silfh\;Hrhall au";uarbe ten. Hier waren dann alle potenziell geeigneten Habitatstrukturen als bestehenden Bau me ent'ang der Burga”ee zum Erha't festgesetzt.
atsachlich genutzta Habitate anzusehen. . . . . . R
Lediglich im Bereich der privaten Zufahrt sowie einer Engstelle
Unabhangig von der o.g. Thematik der gesetzlich geschiitzten Baumallee sollen die bestehenden Baume entlang der ZWiSChen Bebauung Und Bauma"ee mussen Béume enﬁa"en SOfern
Burgallee komplett beseitigt werden. Dies wird durch einen geplanten &ffentlichen Geh- und Radweg hervorgerufen . . ’
In der Begrindung wird nicht darauf eingegangen, warum dieser Gberhaupt erforderlich ist, zumal dieser im Osten ErschlleBungsmaBnahmen dies erfordern. Als Ersatz werden sowohl
ahne weiteren Anschluss an solche offentlichen Verkehrsflachen endet. Fir die Bewohner des Gebietes wird im . .- : = . . .
Gehiet selbst eine entsprechende Anbindung geboten. Und selbst wenn dieser Weg begriindet wiirde, lieke er sich Neuplanzungen Vorgesehen (Elngrunung Im OSten’ Erganzung BerUCkSIChtlgung
nach Siiden hinter die bestehenden Baume verlegen einzelner Baume der Allee und Ausgleich fir AuBerorts-Allee) als durch Anderung
e h von Seiten des A h forderliche Nistka i
- die bestehenden Baume kemplett zu erhalten und Gber eine Pflanzhindung zu sichern, auch von Seiten des Artenschutzes erforderliche Nistkasten im Plan und
bei Abgang eine adaquate Ersatzpflanzung festzusetzen, und empf0h|en. TeXtteil
die Flache unterhalb den Baumen als Grinflache festzusetzen.
b'-.flr. weisen ddlau"hll’l.“d.ds‘_- die Ergebrisse der artenschutzrechtlichen Prifung hier einen entsprechenden Des Weiteren erd gem_ der Anregung d|e FIaChe Unter den Béumen
Sachverhalt ergeben kénnen, . b X Pﬂ b t ﬂ . h | W ﬂ . h f t t t
uber eine anzgebotstiache als vviesentlache restgesetzt.
Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvarschriften g g
Wir regen an, filr Ziffer A 9.1 Pflanzzwang (pz) Gehalzstreifen die Verwendung heimischer Gehalze und Stauden sowie Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
artenreichen, gebietsheimischen Saatguts fir die Wiesen festzusetzen. Die Wiesen sollten extensiv genutzt werden,
Fuf die D'!'.’JTI’_‘GFL.I"“JC‘TCT n.ach Ziffer J\ﬁlso!lte nn?r?falls die \.fer\.vcn.c.lung won gebletsheimischem Saatgut und die D|e PﬂaaneStsetZU ngen Wel'den gem. Anrequnq an
Entwicklung zu einer extensiv genutzten Wiesenfliche festgesetzt werden. b tshemsches Saatq t besch ankt
gebie mi u I .
‘Weitere Anregungen
- Auf Grund des Eschentriebsterbens sollte die Esche aus der Pflanzliste (Ziffer ) gestrichen werden, Die textlichen Festsetzungen werden den Anregungen entsprechend
eine Festsetzung im Hinblick auf die Kleintierdurchlassigkeit zu Zaunen aufzunehmen und eine Bodenfreiheit “ " . . . .
van mind. 15 om bzw. eine Maschenweite van mind. 10x10 cm festzusetzen, erganZt bZW- abgeandert. A”erdlngs erd dle ESChe nICht aus der
Zaune in Richtung Saden und Osten auszuschlieRen und eine Eingrinung Richtung Osten vorzusehen, um i i i i i . 3 .. . .
ebar (lbereanel che ebeande it s scharsen sour 2 Pﬂanzllste_ gestrlchgn, sondern mit Hinweis versehen; Bestande Berticksichtigung
- auller Stellplatzen auch Wege, Zuginge und Zufahrten mit versickerungsfahigen Beldgen inklusive el’h0|en S|Ch ggf Wledel’
versickerungsfahigem Unterbau {Rasengittersteine o.a.] herzustellen (Ziffer A 7.2},
2. Forstamt
2. Forstamt
D[e Ee!a_ng\e der unteren Forstbehérde wurden bereits in der Stellungnahme de“s Regierungsprasidiums Freiburg vom Kenntnisnahme’ dass die Be|ange der Forstbehorde in der
03.05.2022 berdcksichtigt. Wir weisen nochmals darauf hin, dass entlang der stdlichen Plangrenze Wald direkt . T . . . .
anschlieBt. Fiir das weitere Verfahren sind die daraus resultierenden Belange ru beriicksichtigen. Dazu gehirt die Ste”ung nahme des REQIGFU ngSpraSIdlumS berUCkS|Cht|gt sind. Auf
E;:,';::;Eﬁ;::r?:':s:::::;:jsgren79. Die Maglichkeiten hierzu sind in der o.g. Stellungnahme der haheren d|e AbWagung zur Ste”ungnahme der Forstdlrektlon |m Kenntnisnahme
' Regierungsprasidium Freiburg wird verwiesen.
3. StraBenbauamt
Wir empfehlen, 2u prifen, ob der Anschluss der Zufahrtsstrafe an die Landesstraie 1023 ausreichend leistungsfahig 3. StraBenbauamt
ist, und der Mehrverkehr aufgenommen werden kann.
& Wasserwirtachatt Verkehrliche Stellungnahme zur Leistungsfahigkeitsberechnung liegt
Grundwasserschutz zur Offenlage den Unterlagen des Bebauungsplans bei. Nach
Fiir die Belange des Grundwasserschutzes regen wir an, folgende Hinweise in den Textteil zu Ubernehmen: Messung der Verkehrsstérken |é.SSt SiCh feststellen, dass der Ber[]cksichtigung

Knotenpunkt LandesstraBe / Burgallee weiterhin ausreichend
Leistungsfahig ist.
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Malknahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen 4 Wasserwwtschaft
gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz, . . . . » . .
zu rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen. Nebenstehende Hinweise werden in den Textteil zum Berlicksichtigung
01 - Die unvarhergesehenes ErschlieBung von Grundwasser haben der Varhabenstrager sowie der mit den Bebauungsplan Untel’ den H|nWe|Sen aufgenommen
Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziglich
mitzuteilen, Die Arbeiten, die zur Erschlisfung gefihrt haben, sind sinstweilen einzustellen. Das LRA
Hohenlohekreis als Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen {§ 43 Abs. 6 WG).
Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer der
Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz.
- Standige Grundwasserableitungen Gber Ring-/Sohldranagen sind nicht zuléssig.
- Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser baw, lakalem und temporiren Sicker-/Schichtwasser
sind die notwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen (Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen nach DIN bzw,
Austiihrung gemaf DafSth-Richtlinie ,\Wasserundurchlassige Baukarper aus Beton™).
Aus fachtechnischer Sicht empfehlen wir ein objektbezogenes Baugrundgutachten. Dies dient vor allem der
Planungssicherheit hinsichtlich der UG-Ausbildung.
Abwosserbeseitigung
Gemal & 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder dber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewiasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich—rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange . . .
entgegenstehen.” Der Anregung wird gefolgt, bereits zum Vorentwurf waren Zisternen
Mach der Begriindung unter Ziffer 5.2 und Textteil unter Ziffer A7.1 soll das geplante Wohngebiet im madifizierten Zur BraUChwassern Utzu ng feStgesetZt Dle FeStsetzung Wurde . . .
MWischsystem entwissert werden, Wir weisen darauf hin, dass bei der Entwasserungsplanung von Neubaugebieten die ergénzt, dass auch der Uberlauf nicht in den Schmutzwasserkanal BerUCkS|Cht|gung

Anforderungen der Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A 102 zu beachten sind, Demnach ist anzustreben, dass die
‘Wasserbilanz nach Bebauung in etwa der Wasserbilanz wor der Bebauung entspricht (Verdunstungs-, Versickerungs-
und Abflussrate). Diese Anforderung wurde bei der bisherigen Planung noch nicht ausreichend berlcksichtigt (vor
allern im Hinblick auf Verdunstung/Versickerung). Die Planung ist dahingegen zu ergdnzen.

Auferdem regen wir an, folgender Punkte zu berdcksichtigen:
Drosselabfluss/Notuberlauf Zisternen
Fur die Zisternen ist ein Yolumen von 2 m? je 100 m® Dachfliche wargeschrieben. Hier fehlen noch Angaben
zum Drosselabfluss, sowie die Information, waohin der Drosselabfluss und Notiberlauf der Zisternen abgefiihrt
werden soll. Zudem regen wir an, nicht nur reine Retentionszisternen vorzuschreiben, sendern
Kombizisternen. Kambizisternen bestehen aus einen Anteil an Brauchwasservelumen, welches fir die
Regenwassernutzung (Bewadsserung, Toilette,, ] herangezogen werden kann und einen Anteil aus
Rickhaltevolumen, dass nach Regenende gedrosselt abgewirtschaftet wird, Flr die Festlegung des
Drosselabflusses und dem Velumen der Zisternen empfehlen wir, die entwdsserungstechnischen Nachweise
maglichst noch innerbalb des laufenden Bebauungsplanverfahrens zu fikren. Die Nachweise sind spatestens
m wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren vorzulegen, gef. kannten sich dann aber Anderungen an der
Zisternengrafie, dem Draosselabfluss oder auch eine notwendigs Rickhaltung oder Behandlung des
straftenoberflichenwassers ergeban

Bestehender Regenwasserkanal

Uns liegen keine Kenntnisse Uber einen vorhandenen Regenwasserkanal nach 2iffer 7.1 Texttell vor. Der
Regenwasserkanal ist darzustellen. Soweit vorhanden, bitten wir auch um Infermationen 2u bestehenden
wasserrechtlichen Gestattungen.

- Dezentrale Entwisserung Hof- und Wegeflachen
Ebenfalls steht in der Begrindung, dass Hot- und Wegflachen dber den bestehenden Mischwasserkanal
entwassern sallen. Es wird nicht erlautert, ob die Maglichkeiten der Versickerung oder Direkteinleitung in
einen Yarfluter nach einer geeigneten Yorbehandlung, gepruft wurden.
Grinde fir Abweichungen von den Vargaben des Wassergesetzes sind ausfuhrlich darzulegen.

sondern in Retentions- und Versickerungsmulden geleitet wird.

Die angesprochenen Festsetzungen (neu im Entwurf A 9.1) wurden
geéndert.

Die Entwasserungskonzeption wird in der Begriinung erlautert.

Die Hof- und Wegeflachen werden ortsnah versickert. Ein Anschluss
an den Mischwasserkanal ist nicht vorgesehen. Die Begriinung wird
entsprechend geandert und der Anregung nachgekommen.

durch
Anderungen im
Textteil
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Anregungen der Beho6rden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Hydraulik vorhandener Mischwasserkanal Um ausreichend Kapazitaten der Ableitung von Misch- und
zu vorhandon se. Noch dem uns vorllogenden Goneralenswaceerungselan (2006 wude dos Wohneabiet cht Schmutzwasser Uber den Kanal nach Kocherstetten auch in Zukunft | go i crsichtigung
01 beriicksichtigt. Bereits im Bestand wurden hydraulische Engpdsse ermittelt, welche teilweise sagar zu ZUu SlChern, wu rde dUFCh MaBnahmen |nnerha|b del’ dUI‘Ch El'|autel'ung

Uberstau fiihren. Durch die geplante Wohngebistserweiterung darf sich die Situation nicht weiter
verschlechtern, Sollte im Verlauf der weiteren Planung die Hof- und Verkehrsflichen tatsachlich dber den
Mischwasserkanal entwissern, ist der Abfluss auf den Abfluss im unbebauten Zustand zu drosseln.

Wir empfehlen, die weitere Entwisserungsplanung noch im Zuge des laufenden Bebauungsplanverfahrens {vor der
affentlichen Auslegung) mit uns abzustimmen.

5. Bodenschutz
Auf der ausgewiesenen Flache sind keine Altlasten verzeichnet

I Textrell unter Ziffer C Hinwelse Bodenschutz wird auf den Fachdienst 50.2 Bodenschutz™ verwiesen. Dies sollte in
Fachdienst 50.1 Wasserwirtschaft und Bodenschutz” abgedndert werden.

&. Immissiansschutz
In der Begrindung zur frithzeitigen Beteiligung sind noch keine Aussagen zum Immissiensschutz enthalten, Auf 5,11
ist der Punkt Umweltbelange zu finden, der jedoch erst im weiteren Verfahren betrachtet wird

‘Wir gehien davon aus, dass ein allgemeines Wohngebiet geplant ist, wie es im Textteil festgeschrieben ist. Im Plan
selbst steht allerdings hinter dem WA-Zeichen als Art der baulichen Nutzung , Reines Wohngebiet”. Das solite
angepasst werden,

Fiir das geplante Wohngebist ist zu privfen, ob durch umlisgends Bebauungan und Anlagen Immissionskonflikte
entstehen und ggf, wie sie gelost werden kinnen. Betrachtet werden sallten hier:
- das ndrdlich gelegene Gesundheitszentrum,/Sternwarte mit dem grofen Parkplatz
der Stettenring, bel dessen Genehmigung bisher als nachstgelegener Immissionsort auf dem Stetten-Areal die
Burgallee 30 als Wa betrachtet wurde, und
- gegebenenfalls die Heizzentrale,

7. Landwirtschaftsamt

Das dberplante Flurstlck wird derzeit landwirtschaftlich als Grinland bewirtschaftet. Bereits jetzt wird es bei
Veranstaltungen als Parkflache benutzt.

Die Flache ist im rechtskraftigen FNP als Fladche flr die Landwirtschaft dargestellt. In der Flurbilanz ist die Flache der
Worrangflur 2 zugeordnet.

Wir gehen davon aus, dass im weiteren Verfahren beriicksichtigt wird, dass die aus der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mindestens zeitweise, (auch aullerhalb der ablichen Geschiftszeiten bow
an Wochenenden) resultierenden Lirm-, Staub- und Geruchsemissionen von den zukinftigen Anwohnern auf jeden
Fall als ortstblich hinzunehmen sind. Eine diesbezigliche Regelung sollte deshalb in die textliche Festsetzung des
Bebauvungsplanes aufgenommen werden.

Ferner gehen wir davan aus, dass Malknahmen 2ur Kempensation von betroffenen Umweltbelangen innerhalb des
Bebauungsplangebietes erfolgen. Sollte dies nicht der Fall oder vollstindig méglich sein, sallten die externen
Malknahmen nur unter der graktmaglichen Schonung landwirtschaftlich wertvoller Flachen im Zusammenhang mit
der Entwicklung der Biotopvernetzung Kinzelsau ausgewahlt werden

&, Abfallrecht
Die Vorschriften des LEreiWiG werden ausreichend berlicksichtigt. Aus Sicht der unteren Abfallrechtsbehdrde bedarf
die Planung keiner Erganzungen.

9, Weitere beteiligte Stellen
Am Verfahren wurden ferner das Vermessungsamt sowie die Abfallwirtschaft Hohenlohekreis beteiligt. Belange aus

diesen Bereichen sind nicht betroffen. Es bestehen keine weiteren Anforderungen an die Planung.

Wit freundlichen Grien

Bestandsbebauung Schloss Stetten, wie der Bau eines
Feuerléschteichs sowie den Einbau von Zisternen, das
Dachflachenwasser der Bestandsgebaude vom Schmutzwasser
getrennt und das System somit entlastet.

5. Bodenschutz
Kenntnisnahme, dass keine Altlasten verzeichnet sind.

Die Bezeichnung des Fachdienstes wird im Bebauungsplan
aktualisiert.

6. Immissionsschutz

Es ist ein allgemeines Wohngebiet geplant, die Legende wurde
entsprechend korrigiert.

Eine schalltechnische Stellungnahme liegt zur Offenlage bei. Im
Ergebnis dieser liegen keine Schallbeeintrachtigungen vor.

7. Landwirtschaftsamt

Die ortsublichen hinzunehmenden Immissionen der
landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen werden in
die Hinweise aufgenommen.

Pufferflache (Eingrinung Ost) dient dazu die Immissionen aus der
Landwirtschaft abzuhalten und somit das Konfliktpotential zu
reduzieren. Die externen MaBnahmen (6stliche Eingrinung und
Allee) werden nur im erforderlichem Umfang umgesetzt und es
entfallt nur in geringem MaB Ackerflache.

8. Abfallrecht

Kenntnisnahme, dass die Vorschriften des LKreiWiG ausreichend
bertcksichtigt wurden.

9. Weitere beteiligte Stellen
Kenntnisnahme, dass keine weiteren Anforderungen bestehen.

in der Begriinung

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

BerUcksichtigung

BerUcksichtigung
durch Aufnahme
in den Hinweisen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungspriisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 18.05.2022

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Name  Kristina Hackel
Schreiberstrale 27 Durchwahl 0711 904-12137
70199 Stuttgart Akienzeichen RPS21- 2434-274/4(2

(Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per Mail an:
m.kraeuter@baldaufarchitekten.de

<& Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”, Stadtteil Schloss
Stetten in der Stadt Klinzelsau, Verfahren nach § 13b BauGB
Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Frau Krauter,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht und der Abteilung 8 — Denkmalpflege — zu oben genannter Planung wie folgt
Stellung:

Raumordnung

Geplant ist ein neues Wohngebiet am siiddstlichen Ortsrand des Stadtteils Schloss
Stetten in Kinzelsau. Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 2,15 ha und befindet
sich im Auflenbereich angrenzend an ein Mischgebiet im Westen und den Gesund-
heitscampus im Norden. Insgesamt sollen 11 Mehrfamilienhduser mit ca. 121
Wohneinheiten in Bauabschnitten entwickelt werden.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfor-
dernis der Planung ist in der Begriindung hinreichend darzulegen.
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Die in der Begriindung gemachten Ausfihrungen zur Erforderlichkeit der Planung sind

recht pauschal und sollten ergénzt werden. Im weiteren Verfahren sollte insbesondere Der Anregung wurde nachgekommen und die Erforderlichkeit der Bertcksichtigung

naher darauf eingegangen werden, woraus sich einerseits der Wohnraumbedarf far
Herz- und Kreislaufpatienten konkret ableiten lasst. Hier sollte geklart werden, ob dies-
bezliglich eine konkrete Nachfrage besteht. Andererseits sollte auch der genannte all-
gemeinen Wohnraumbedarf nachvollziehbar begriindet werden. In diesem Zusammen-
hang ist auch zu beriicksichtigen, dass der Kernort Kiinzelsau nach PS 2.4.1 (Z) Regi-
onalplan Heilbronn-Franken 2020 als Siedlungsbereich festgelegt ist.

AuBerdem muss ersichtlich werden, dass etwaige Potentiale im Siedlungsbestand, wie
bspw. die SchlieBung von Bauliicken, Nachverdichtungen auf Grundstiicken oder im
Fldachennutzungsplan vorhandene Reserveflichen zur Deckung des Wohnraumbe-
darfs nicht ausreichen oder (aufgrund der Eigentimerverhaltnisse) nicht aktiviert wer-
den kdnnen.

Regionalplan:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebiets flr Erholung. Nach PS
3.2.6.1 Abs. 4 (Z) des Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sollen ,in den Vorbehalts-
gebieten fiir Erholung [...] die natdrlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in
ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftli-
chen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen
MafBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sol-
len erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld
bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen
der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintréchtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten
(BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung
nicht grundsétzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwégung zu beriicksichtigen sind.

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausreichenden Aus-
lastung &ffentlicher Verkehre ist flr Kiinzelsau als Mittelzentrum nach PS 2.4.0 Abs. 5
(Z) des Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 eine Mindest-Bruttowohndichte von 60
Einwohner je Hektar zu erreichen. Wir begriiten, dass dieser Wert mit der vorliegenden
Planung Uberschritten werden soll.

Planung hinsichtlich des Wohnraumbedarfs im Allgemeinen und im
Speziellen erganzt.

Auch die Potentiale wurden dargestellt und in die Berechnung
eingestellt.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hochebene der Kocher-Jagst-
Ebene und damit innerhalb eines landschaftlich bedeutsamen
Raumes. Das Plangebiet selbst dient als kurzgeschnittene
Wiesenflache temporar als Parkflache bei Veranstaltungen der
BarockschloB Stetten GmbH (genehmigte Nutzung), zudem sind die
das Gebiet im Norden und Westen umgebenden Flachen bereits
bebaut. Die Flache tragt daher fur Erholungszwecke keine direkte
Bedeutung, jedoch grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an das
Plangebiet. Die Planung greift in dieses nicht ein. Dartber hinaus
werden Wegeverbindungen zu den flir die Erholung relevanten
Landschaftsgebieten der Umgebung, wie beispielsweise entlang des
Waldrandes in die Planung integriert bzw. neu geschaffen. Aus
planerischer Sicht werden die Grundsatze der Raumordnung daher
beachtet und nur geringfligig beeintrachtigt. Die Begriindung wird
durch eine Erlauterung zum Umgang mit den Grundzligen der
Raumordnung erganzt.

Kenntnisnahme der Zustimmung zur geplanten Bruttowohndichte.

durch Ergénzung
der Begrunung

Berlcksichtigung,
Erganzung in der
Begriindung

Kenntnisnahme
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Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die im § 13b BauGB-Verfahren geschaffenen
Wohnbauflachen in kiinftigen Fortschreibungen von Flachennutzungsplénen in der Fl&-
chenbilanz als Potentiale zu beriicksichtigen sind, soweit diese bis dahin noch nicht
bebaut sind.

Denkmalpflege
Abteilung 8 meldet Fehlanzeige.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und groflen Kreisstddte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Kristina Hackel

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird im Rahmen kinftiger Verfahren
zur Fortschreibung des Flachennutzplans beachtet und die Flache
dem Planungsstand entsprechend aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Das aktuelle Formblatt wurde zur Frihzeitigen Beteiligung bereits
verwendet und wird auch im weiteren Verfahren zur Beteiligung
genutzt.

Nach Inkraftireten des Planes wird dem Regierungspréasidium eine
Fertigung der Planunterlagen in digitaler Form Ubermittelt.

Ebenso wir der Bekanntmachungsmachweis digital vorgelegt.

Das Regierungspréasidium wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
04 Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. Br,  17.05.2022
Baldauf Durchwahi (0761)  208-3047

. Name:  Mirsada Gehring-Krso
g;%r;:?;‘;f:tr:%i 92";'d'pla nor GmbH Atenzochen: 2511 /| 22-01722
70199 Stuttgart

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Erweiterung Wohnbebauung Schloss
Stetten”, Stadt Kiinzelsau, Hohenlohekreis (TK 25: 6724 Kiinzelsau)

Bebauungsplan nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren)

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaB § 13b
BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.04.2022

Anhorungsfrist 20.05.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange dulert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Oberen Muschelkalks sowie der Erfurt-Formation
(Lettenkeuper).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen und aus der ndheren Umgebung bekannt. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspiilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Aktuell finden im Plangebiet keine Bearbeitung oder Planungen des LGRB zu hydrogeolo-
gischen Themen statt.

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Nebenstehende Hinweise zur Geotechnik werden unter den
Hinweisen des Textteils in den Bebauungsplan tbernommen.

Da die Versickerungsanlagen topographisch im Stiden unterhalb der
Bebauung geplant sind, ist nicht von einer Gefahr fur die Geb&ude
auszugehen. Im Rahmen der objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen sind die geeigneten Standorte der
Anlagen zu eruieren.

Kenntnisnahme, dass aus bodenkundlicher Sicht keine Bedenken
bestehen.

Kenntnisnahme, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme, dass hydrogeologischer Sicht keine Bedenken
vorzubringen sind.

Berucksichtigung
durch Aufnahme
unter Hinweisen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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04 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Kenntnisnahme, dass keine Betroffenheit hinsichtlich des Bergbaus
vorliegt.

Kenntnisnahme, dass keine Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes betroffen sind.

Die Informationen nebenstehender Portale des LGRB wurden am
03.06.2022 abgerufen. Diese ergaben keine Eintragungen innerhalb
des Plangebietes.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Kiinzelsau

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten®

15/38

Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

05

it G a;?g—“

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREBURG
FORSTDIREKTION

R

Per E-Mail

Freiburg - Landesforstverwaltung - 79095 Freiburg i. Br

-~
LFY
Baldauf Architekien und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralte 27
70199 Stuttgart

schaftsforstdirektion

Freiburg i. Br. 03.05.2022
Name Marco Sellenmerten
Durchwahl 0761 208-1410
Aktenzeichen 83-2511.2/126-046/BP Er-
weiterung Wohnbebauung
Schioss Stetten
(Bitte bei Antwort angeben)

»& Bebauungsplan "Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”
(Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange)
lhr Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau hat am 08.03.2022 den Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten” gefasst. Zu-
dem wurde entschieden, trotz der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13bi. V. m. § 13a BauGB, eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie friihzei-
tige Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchzufiihren. In diesem Zusam-
menhang dulert sich die hthere Forstbehtrde in Abstimmung mit der unteren Forst-
behérde beim Landratsamt Hohenlohekreis zu den auf der Internetseite der Stadt
Kiinzelsau veroffentlichten Unterlagen wie folgt.

83 Waldpolitik und Kérper-

Kenntnisnahme der zusammenfassenden Erlauterungen.

Kenntnisnahme
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STELLUNGNAHME

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Wohnbebauung
Schiloss Stetten” liegen keine Waldflachen im Sinne von § 2 LWaldG. Insofern sind
forstrechtliche Belange von der Aufstellung des Bebauungsplans nicht direkt betrof-
fen. Eine indirekte Betroffenheit ergibt sich aber aus dem im Sitiden nahezu unmittel-
bar an das Plangebiet angrenzenden Wald. Dabei ist aber zu beriicksichtigen, dass
die geplanten Bauflachen auf einer Hochebene liegen und der angrenzende Wald
iberwiegend erst ca. 2-3 Meter tiefer beginnend an einem relativ steilen Hang stockt.
Lediglich am siiddstlichen Rand reichen die Waldbdume fast bis auf die Hochebene.

Der Wald befindet sich im Privateigentum. Er besteht (berwiegend aus &lteren Laub-
baumen (v. a. Eichen), die aktuell eine durchschnittiche Héhe von rund 25 m aufwei-
sen. Auf groler Flachen werden hier neben den forstlichen Grundfunktionen noch
mehrere Sonderfunktionen erflillt. So dient der Wald in besonderer Weise der Erho-
lung (Erholungswald — Stufe 1b) und ist zudem im Oberhangbereich teilweise gesetz-
licher Bodenschutzwald.

Bauliche Anlagen mit Feuerstitten sowie Gebdude missen nach § 4 Abs. 3 LBO von
Waldern grundsatzlich einen Abstand von mindestens 30 m einhalten. Diese Waldab-
standsvorschrift konkretisiert das 6ffentliche Interesse an einer Gefahrenvermeidung
fir den Wald und insbesondere auch fir die Gebdude sowie die sich dort aufhalten-
den Menschen. Dariiber hinaus soll sie die ordnungsgemafe Bewirtschaftung des an-
grenzenden Waldes gewahrleisten.

Ausnahmen kénnen seitens der Baurechtsbehdrde unter bestimmten Voraussetzun-
gen zugelassen werden. Nach unserem Kenntnisstand ist dies laut gefestigter Recht-
sprechung jedoch regelméaRig nur dann mdéglich, wenn eine atypische Gefahrensitua-
tion gegeben ist (z. B. Topographie < Baume stocken unterhalb der Geb&ude).

Im Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten” ist der gesetzlich
erforderliche Waldabstandsstreifen nicht dargestellt. Anhand der vorliegenden Unter-
lagen kann unsererseits aber ndherungsweise abgeschéatzt werden, dass der Bereich
zwischen dem geplanten sidlichen Baufenster und dem angrenzenden Wald meist
nur eine Tiefe von rund 20 m aufweist. Der gesetzlich geforderte Mindestabstand wird
demnach deutlich unterschritten.

In diesem Zusammenhang ist noch zu berlicksichtigen, dass sich der im Stiden des
Geltungsbereichs am Waldrand vorgesehene Gehdlzstreifen (private Grinfliche mit
Pflanzzwang) mit einer Tiefe von durchschnittlich ca. 10 m kurz-/mittelfristig ebenfalls

Kenntnisnahme nebenstehender Ausfihrungen der vorliegenden,
den Forst betreffenden, Bestandssituation.

Kenntnisnahme der geltenden Regelungen im Umgang mit den
einzuhaltenden Abstanden zu Waldern.

Auf die Stellungnahme hin wurde die Waldrandvermessung der
Stdmme vom Ingenieurblro Harald Jochner aufgenommen. Der
eigentliche Waldrand umfasst auch die Kronen und das sich
darunter befindende Geholz. Der Geltungsbereich wurde daraufhin
in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium angepasst, so dass
sich kein Wald innerhalb befindet. Eine Waldumwandlung ist somit
nicht erfordelrich

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berducksichtigung
durch Anderung
im Plan
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zu Berucksichtigung
05 durch Anderung

zu Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 LWaldG entwickeln kann (kraft Gesetz < ,Wald" ist
ein tatsachlicher Begriff). Dies wiirde zu einer weiteren Verringerung des Waldab-
stands fiihren.

Mit einer Unterschreitung des gesetzlich erforderlichen Waldabstands ist grundsatz-
lich eine erhdhte Gefahrdungssituation fiir die Gebdude und die sich darin aufhalten-
den Menschen (z.B. Gefahr durch umstirzende Bdume) verbunden. Hinsichtlich des
Bebauungsplans ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® gilt das in besonde-
rer Weise fir den stiddstlichen Rand des Plangebiets. Der vorgelagerte Weg und/
oder die vorhandene Bebauung benachbarter Grundstlicke mit ebenfalls relativ gerin-
gem Abstand zum Wald &ndern hieran nichts.

Vor diesem Hintergrund wird seitens der héheren Forstbehérde dringend empfohlen,
den nach § 4 Abs. 3 LBO erforderlichen Abstand zwischen Bebauung und Wald von
30 m zumindest im suddstlichen Bereich einzuhalten und die Ausformung/Ausrich-
tung der Baufenster entsprechend anzupassen.

Lediglich in Richtung Westen waren aufgrund der topographischen Rahmenbedingun-
gen geringfligige Unterschreitungen des Mindestabstands auf 15-20 m (in Abhéngig-
keit vom Gelande) vertretbar. Dies setzt allerdings voraus, dass fir den geplanten
Geholzstreifen auch eine angepasste Pflege mit dem Ziel ,Oberhthenbegrenzung der
Baume"® festgesetzt und letztere dauerhaft durch regelmafig wiederkehrende Maf-
nahmen erhalten wird. Entsprechende Vorgaben sollten noch im Bebauungsplan er-
ganzt werden. Zudem bitten wir darum, den einzuhaltenden Waldabstandsstreifen ge-
maR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu bernehmen.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan soll im sidlichen Bereich des Plangebiets in-
nerhalb der privaten Griinflache unter anderem ein Geh- und Fahrrecht zur ,Bewirt-
schaftung des Waldsaums" festgesetzt werden. Dies ware bzw. ist auch fir die ord-
nungsgemalke Bewirtschaftung des angrenzenden Waldes vorteilhaft und wichtig. Un-
geachtet dessen ist die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstands fir den an-
grenzenden Grundstiicks- bzw. Waldeigentimer mit erhéhten Aufwendungen verbun-
den (u. a. angepasste Waldrandpflege, Verkehrssicherungskontrollen/-mafnahmen).
Diesbezglich wird empfohlen, entsprechende Regelungen mit den Nachbarn im Vor-
feld zu vereinbaren und tiber eine Grunddienstbarkeit langfristig zu sichern (v. a.
wichtig flir Eigentimerwechsel — insbesondere bei Teilung von Flst. Nr. 2591 der
Gmkg. Kocherstetten in Baufliche und Wald).

In die textlichen Festsetzungen zur Herstellung der mit einem
Pflanzzwang (pz) versehenen Flache im sudlichen Bereich des
Plangebietes innerhalb der privaten Grinflache, wird geandert, so
dass sich hier kein Wald entwickelt. Die Flache wird als zwei- bis
dreischirige Wiese festgesetzt, die befahrbar ist und auf der Anlagen
zur Wasserruckhaltung und -versickerung zulassig sind.

Der Abstand der geplanten Bebauung von der Waldkante betragt
Luftlinie an der engsten Stelle nur ca. 20 m und unterschreitet damit
den in §4 (3) LBO geforderten Waldabstand. Um dennoch die
Gefahrdung der Gebaude und der sich darin aufhaltenden Personen
zu vermeiden und die Bewirtschaftung der angrenzenden
Waldflachen sowie die Durchfliihrung der erforderlichen
VerkehrssicherungsmaBnahmen zu garantieren, werden
eingriffsminimierende MaBnahmen zur Sicherung der
Waldeigenschaft und zur Schaffung einer ,atypischen Gefahrenlage*
vorgenommen.

Da die Baumstdmme der GroBstdmme innerhalb einer nach Siiden
abfallenden Hanglage unterhalb der Hangkante fuBen, ist im
vorliegenden Fall davon auszugehen, dass die Gefahr fir die
Gebaude von fallenden Bdumen in Richtung des Plangebietes
gering ist. Auf Grundlage der Vermessung und der
Geléandeverhaltnisse sowie den vorhandenen Baumhohen genudgt im
vorliegenden Fall daher eine Sicherung einer maximalen Baumh&he
von 15 Metern innerhalb des verbleibenden Waldabstandes. Die
geanderte Bewirtschaftungsform bzw. Einschréankung und Pflege der
Wuchshéhe wurde mit dem Grundstlickseigentimer abgestimmt.
Eine vertragliche und dingliche Sicherung der MaBnahme wird bis
zum Satzungsbeschluss erfolgen und in das Grundbuch
eingetragen. Die Flachen, auf die sich die Auflagen der
Bewirtschaftungsform beziehen, sind im Bebauungsplan kenntlich
gemacht.

Der reduzierte Abstand stellt auch keine Gefahrdung des Waldes

Berucksichtigung
durch Anderung




Stadt Kiinzelsau

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® 18/38
Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
_4-
zu durch Brandlberschlag dar. Die Gefahrenlage wird minimiert, da
05 ~Anlagen mit Feuerstatten“ durch Bebauungsplanfestsetzungen
Vorsorglich weisen wir noch darauf hin, dass fir die Herstellung des erforderlichen ausgeschlossen Wt_arden. Inn_erhalb de§ Plangebietes sind nur die .. L
Nutzung regenerativer Energien und die Verwendung von Berlcksichtigung

Waldabstands keine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt werden
kann.

Mit freundlichen GriiRken

gez. Marco Sellenmerten

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite Datenschut-
zerklarungen unter dem Titel:
A-01: Datenschutzerklarung zur Verwaltungstétigkeit der Regierungsprasidien (pdf. 511 KB

8-01F: Wahrnehmung forstrechtlicher Aufgaben durch die Abteilung 8 (pdf, 258 KB)
Auf Wunsch werden diese Informationen in Papierform versandt.

Fernwarme zuléssig, feste, flissige und gasférmige Brennstoffe
sowie Befeuerung von Komfortéfen werden ausgeschlossen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine

Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt werden kann.

Dies ist fUr die vorliegende Planung auch nicht erforderlich, der
Geltungsbereich wurde entsprechen angepasst. .

durch Anpassung
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Regionalverband Heilbronn-Franken- Am Wollhaus 17+ 74072 Heilbronn

baldauf Architekten Stadtplaner
SchreiberstraBe 27
70199 Stuttgart

Datum: 09.05.2022
Bearbeiter: Lg/Kra/Fl
Az.: 7-2-3-2

lhr Az.: 45-110

Stadt Kiinzelsau, Bebauungsplanverfahren , Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 hierbei zu folgender Einschatzung

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen berihrt.

Das Plangebiet enthalt am stdlichen Rand eine Waldflache, die im Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken 2020 als Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft festgelegt ist (Ziel der Raumordnung nach Plan-
satz 3.2.4). Wir bitten, dies in Kapitel 3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan zu ergdnzen.

In den Waldfunktionenkarten ist dieser Bereich als Erholungswald Stufe 1b ausgewiesen und da-
mit von der Forstverwaltung eindeutig als Wald deklariert. Im vorliegenden Bebauungsplan-Ent-
waurf ist laut Planteil fiir diesen Bereich ein Pflanzzwang festgesetzt. Laut zugehariger Festsetzung
sind die Flachen ,zu begriinen und als Gehdlzflachen, Wiesen- und Staudenflachen anzulegen®.
Wir regen daher an, mit der Forstverwaltung abzustimmen, ob die o.g. Festsetzung als Waldum-
wandlung zu beurteilen ist, aus der sich eine Verpflichtung zum Waldausgleich an anderer Stelle
ergibt.

Sollte die eigentliche Intention sein, hier den Wald-/Waldrand in bestehender Qualitdt und in
bestehendem Umfang zu erhalten, sollte der Geltungsbereich den Waldbereich aussparen oder
an dieser Stelle eine Pflanzbindung mit entsprechender Formulierung festgesetzt werden.

Thema Waldflachen:

Die Planung greift nicht in Waldflachen ein. Der Raumnutzungskarte
des Regionalplans kann entnommen werden, dass das
Vorranggebiet fur Forstwirtschaft innerhalb des ebenso dargestellten
Landschaftsschutzgebiets liegt, dessen Abgrenzung gleichzeitig als
Begrenzung des Vorranggebiets fur Forstwirtschaft betrachtet wird.
In der Planzeichnung zum Bebauungsplan ist die Grenze des
Landschaftsschutzgebiets dargestellt. Im Osten und Suden verlauft
der Geltungsbereich entlang dieser Grenze. Die Planung befindet
sich somit vollstdndig auBerhalb der genannten Gebiete.

Die genannte Flache mit der Festsetzung eines Pflanzzwangs soll als
Ubergang von bebauten Flachen hin zum Wald hergestellt werden,
sie wird inhaltlich ge&ndert, so dass eine Ausweitung des Waldes
ausgeschlossen wird. Die Festsetzung wird entsprechend geandert,
um eine Klarstellung zu erreichen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
durch Anderung
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zu e Fall misste ledoch mit den B ) harder Wakdsbstand von Ld.R Die Regelungen zum erforderlichen Waldabstand wurden mit der
06 n diesem Fall misste jedoch mit den Baugrenzen ein entsprechender Waldabstand von i.d.R. oberen Forstbehérde geklért. Siehe Abwégungsvorschlag 2ur

30m eingehalten werden, um die Sicherheit und Bewirtschaftung des Waldes sicherzustellen.
Auch dies ware abschlieRend mit der Forstverwaltung abzustimmen.

Da derzeit noch nicht klar ist, ob und in welcher Form ein Eingriff in den als Vorranggebiet fir
Forstwirtschaft ausgewiesenen Wald erfolgen wird, kann die Vereinbarkeit mit dem in Plansatz
3.2.4 formulierten Ziele der Raumordnung noch nicht abschlieBend beurteilt werden. Wir erhe-
ben daher vorbehaltlich des Ergebnisses der Abstimmung mit der Forstverwaltung und der sich
daraus ergebenden Anderungen der Planung Bedenken.

Da die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist die Erforderlichkeit des
Wohnbaufldchenbedarfs nachvollziehbar herzuleiten. Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf die Anwendung der , Plausibilitdtspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB* des Ministeriums fir Wirtschaft, Ar-
beit und Wohnungsbau und bitten, diese in der Begriindung zu erganzen.

Die laut Plansatz 2.4.0 fiir das Mittelzentrum Kilinzelsau erforderliche Mindest-Bruttowohndichte
wird erreicht.

Dariiber hinaus liegt das Plangebiet in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vor-
behaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Ab-
wagung ein besonderes Gewicht beizumessen.

Wir begriiRen das Vorhaben, das geplante Wohnquartier klimaneutral zu gestalten. Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie werden im vorliegenden Entwurf des Textteils jedoch nur
empfohlen und beziglich der Hohe und des Abstandes zu den AuRenwanden eingeschrankt.

Mit der Novellierung des Klimaschutzgesetzes 2020 ist seit Mai 2022 die Installation von Photo-
voltaikanlagen bei Neubauten von Wohngebauden verpflichtend. Wir regen dennoch an, eine
Gebietsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB zu treffen, die ebenfalls eine Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen vorsieht. Durch diese Festsetzung kann eine
dem Gebiet und den 6rtlichen Gegebenheiten angepasste differenzierte Steuerung bei der Um-
setzung der Dachflachen-Photovoltaikanlagen erfolgen und weitere technische MaBnahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt werden. Die Mindestanforderungen der Verord-
nung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen miissen hierbei jedoch berticksichtigt werden. Die Festsetzung kann unter Aspekten
der Zumutbarkeit und Wirtschaftlichkeit getroffen werden. Denkbar sind in diesem Zusammen-
hang auch Pachtvertréage fir Dachflachen.

Damit wiirde der Bebauungsplan den in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belangen des Klimaschutzes
und der Minderung des Flachenverbrauchs im AuBenbereich nach § 1a Abs. 2 BauGB (Boden-
schutzklausel) Rechnung tragen.

Stellungnahme des RPs Nr. 5.

Kenntnisnahme, dass Eingriff in Vorranggebiet (Ziel der RO) noch
nicht beurteilt werden kann.

Der Anregung wurde nachgekommen und die Erforderlichkeit der
Planung hinsichtlich des Wohnraumbedarfs im Allgemeinen und im
Speziellen erganzt.

Thema Vorbehaltsgebiet flr Erholung:

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hochebene der Kocher-Jagst-
Ebene und damit innerhalb eines landschaftlich bedeutsamen
Raumes. Das Plangebiet selbst dient als kurzgeschnittene
Wiesenflache temporér als Parkflache bei Veranstaltungen der
BarockschloB Stetten GmbH, zudem sind die das Gebiet im Norden
und Westen umgebenden Flachen bereits bebaut. Die Flache tragt
daher fur Erholungszwecke keine direkte Bedeutung, jedoch grenzt
ein Landschaftsschutzgebiet an das Plangebiet. Die Planung greift in
dieses nicht ein. Darlber hinaus werden Wegeverbindungen zu den
fur die Erholung relevanten Landschaftsgebieten der Umgebung und
entlang des Waldrandes in die Planung integriert bzw. neu
geschaffen. Aus planerischer Sicht werden die Grundsétze der
Raumordnung daher beachtet und nur geringfugig beeintrachtigt.
Die Begrindung wird durch eine Erladuterung zum Umgang mit den
Grundzigen der Raumordnung erganzt.

Thema Klimaschutz:

Festsetzung nach §9 Abs. 1 Abs. 23b wurden getroffen. Insofern
besteht ein Ausschluss fossiler Brennstoffe und die Verpflichtung -
Uber die gesetzliche hinaus - auf 70% der Dachflachen solare
Energie zu nutzen.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
durch Aufnahme
in der
Begrindung

Kenntnisnahme
und Aufnahme in
die Begrunung

Berlcksichtigung
durch Aufnahme
in den Textteil
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zu
06 Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4

BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.
Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe-
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die
Ubersendung einer rechtskréftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriRen

Claudia Lang

Der Regionalverband Heilbronn-Franken wird am weiteren Verfahren
beteiligt und Uber das Abwagungsergebnis informiert.

Dem Regionalverband wird ebenso die Rechtverbindlichkeit des
Bebauungsplans mitgeteilt und eine digitale Fassung tbermittelt.

Kenntnisnahme
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Von: Damm, Karl <Karl.Damm@polizei.bwl.de> im Auftrag von
HEILBRONN.PP.FEST.EVK <HEILBRONN.PP.FEST.E.VK@polizei.bwl.de>
07 Gesendet: Dienstag, 19. April 2022 07:42
An: Krauter, Melanie (BAG)
Betreff: AW: BP ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”, Frithzeitige

Unterrichtung TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen keine Bedenken gegen die vorgesehenen MaRnahmen. Im derzeitigen
Verfahrensstand sind aus polizeilicher Sicht keine weiteren Anregungen bzw. Verbesserungen vorzubringen

Sollten sie fiir ihre Unterlagen ein im Original unterzeichnetes Dokument bendétigen, bitte ich um kurze Mail-
Nachricht.

Mit freundlichen GriiBen

Karl Damm

N
#edePOLIZEIPRASIDIUM HEILBRONN

Fihrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz/Verkehr
Karlstralte 108 + 74076 Heilbronn

& 07131 104-2248

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken bestehen und keine Anregungen bzw. Verbesserungen
vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart

Uwe Koch | T NL Siidwest | PTI 21-Betrieb

+49 7131 66 - 6613 | T-NL-SW-PTI-21.Bauleitplanungen@telekom.de

10. Mai 2022 | Az.: 2022B_168

Ihr Schreiben vom 14.04.2022

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i, S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmaéchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

* Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

* Beider Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung
und unser Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spétestens 6 Wachen vor Ausschreibungs-
beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupline (méglichst
in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

Kontakt: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die
bei Baumalnahmen gesichert werden miissen.

Kenntnisnahme. Die Verkehrsflachen wurden in einem
ausreichenden Umfang geplant und festgesetzt, um die notwendige
Infrastruktur, u.a. Telekommunikationslinien zu integrieren. Es
werden daher keine ergénzenden Festsetzungen aufgenommen, die
insbesondere die Telekom betreffen.

Nebenstehende Hinweise betreffen die der Bauleitplanung
nachgelagerten Verfahren. Diese werden an den Bauherrn
Ubermittelt und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beachtet.

Kenntnisnahme. Die in den folgenden Abbildungen dargestellten
vorhandenen Leitungen befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereichs.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Uwe Koch | 10. Mai 2022 | Seite 2
zZu
10 Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen vorhandener Telekommunikationslinien

vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdéglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause, soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die lhnen lberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. iLA.
Digital unterschrieben
von Uwe Koch
UWe Koch Datum: 2022.05.10

12:57:00 +02'00'

Digital unterschrieben
Markus sz
Gund

Datum: 2022.05.10
13:06:05 +02'00"
Markus Gund

Uwe Koch

Anlage: Lageplan

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ausfihrungsplanung und
werden an den Bauherrn zur Beachtung weitergeleitet.

Kenntnisnahme. Die Umsetzung der Neupflanzungen betreffen die
Ausfihrungsplanung.

Die zur Verfiigung gestellten Planunterlagen werden ausschlieBlich
im Rahmen des Verfahrens und fir interne Zwecke verwendet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Kenntnisnahme der Darstellung bestehender
Telekommunikationslinien.

vorhandenen Telekommunikationslinien.

Kenntnisnahme der Uberlagerung von gegensténdiger Planung und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Emmez Mareike <m.emmez@netze-bw.de> im Auftrag von NETZPLANUNG
HEILBRONN <Netzplanung_HLB@netze-bw.de>

Gesendet: Dienstag, 17. Mai 2022 11:33

An: Krauter, Melanie (BAG)

Betreff: STN: BP .Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”, Frihzeitige
Unterrichtung TOB
Anlagen: Auskunft_Strom-165242823990940727 pdf; BP Erweiterung Wohnungsbau

Schloss Stetten_Bedarf Platz fir Ortsnetzstation.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und
Niederspannung) Gberpriift.

AuBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.
In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Fir die Stromversorgung in diesem B. ist, wie im beili den Bebauungsplan eingezeichnet, fir die Errichtung einer
Trafostation ein Platzbedarf mit einer GréRe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im
Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der StraRe
haben.

Das Gebaude muss so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens
1,50 m ergibt. Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit
erforderlich.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum
gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt

Fir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke diirfen auf als nicht Gberbaubar
ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit samtlichen Versorgungstragern

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes
Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen
und im Bauzeitenplan zu bericksichtigen.

2Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von
Lageplanen hinzuweisen.
Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH
Meisterhausstr. 11
74613 Ohringen
Tel. (07941)932-449
Fax. (07941)932-366

Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Gber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Freundliche Griike

Mareike Emmez
Netzpianung

www netze-bw.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die vorhandenen
Versorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes befinden.

Zur Sicherung der Stromversorgung wird in den Bebauungsplan im
norddstlichen Bereich des Plangebietes eine Versorgungsflache
aufgenommen, entsprechend dem nebenstehenden Flachenbedarf.

Die Eintragung einer Dienstbarkeit sowie eine dahingehende
Beteiligung erfolgen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Kenntnisnahme der Art der Stromversorgung.

Kenntnisnahme, dass Versorgungseinrichtungen zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht verortet werden kdnnen.

Die Herstellung der notwendigen Infrastruktur sowie deren
Koordination erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung, die der
Bauleitplanung nachgelagert ist.

Es werden Festsetzung zur Sicherung der infrastrukturellen
Versorgung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Netze BW GmbH wird am weiteren Verfahren beteiligt sowie vom
Inkrafttreten des Bebauungsplans benachrichtigt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Berucksichtigung




Stadt Kiinzelsau

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® 27/38
Anregungen der Behoérden un nstiger Beschluss-
Nr. egunge df’ e .° S0 ] BT Bewertungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
zu .
12.2 =

Kenntnisnahme des nebenstehenden Lageplans mit den
Darstellungen der vorhandenen Stromversorgungsleitungen.

Kenntnisnahme des vorgeschlagenen Standorts flr eine
Ortsnetzstation. Der in den Bebauungsplan aufgenommene Standort
entspricht weitgehend dem Vorschlag der Netze BW GmbH.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Von: Diehl Annika <A.Diehl@transnetbw.de> im Auftrag von BAULEITPLANUNG
TRANSNETBW <bauleitplanung@transnetbw.de>

Gesendet: Montag, 25. April 2022 12:00

An: Krauter, Melanie (BAG)

Betreff: AW: BP .Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”, Friihzeitige
Unterrichtung TOB

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® in Kiinzelsau
Hier - Stellungnahme zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Krauter,

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten® in Kiinzelsau
betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen trotzdem gerne zur Verfligung

Freundliche GriRe

i. A. Annika Diehl
Bauleitplanung / externe Planungsverfahren
Trassierung & Leitungstechnik

TransnetBW GmbH
Heilbronner Str. 51-55
70173 Stuttgart

Bitte bevorzugt die Mobilnummer verwenden!
T +49 711 21858 - 3757
M +49 160 95370737

bauleitplanung@transnetbw.de
www.transnetbw.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Transnet BW
GmbH keine Betroffenheit besteht und daher keine Bedenken oder
Anmerkungen vorgebracht werden.

Die Transnet BW GmbH wird auf eigenen Wunsch nicht am weiteren
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
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Stadtwerk Tauberfranken GmbH « Max-Planck-Str. 5 « 97980 Bad Mergentheim

Ansprechpartner:
m.kraeuter@baldaufarchitekten.de ?:Ir;a:ag;r:;"l o135
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Fax 07931 491-341
Melanie Krauter dori o
Schreiberstr. 27 26. April 2022

70199 Stuttgart

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Erweiterung Wohnbebauung Schloss
Stetten” Stadt Kiinzelsau — Bebauungsplan nach §13 b BauGB

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange gemaB § 13b BauGB i.V.m.

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Krauter,
vielen Dank fiir die Beteiligung.

In dem Bereich des Bebauungsplanes " Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten " Stadt
Kiinzelsau sind vom Stadtwerk Tauberfranken keine Leitungen betroffen.

Bei Fragen sind wir gerne personlich fir Sie da.

Freundliche GriiBe

>

)

i. A. Holger Pulvrmiiller i. A. Doris Kaufmann

Kenntnisnahme, dass keine Leitungen der Stadtwerke
Tauberfranken betroffen sind.

Kenntnisnahme
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6 NOW

ZWECKVERBAND
WASSERVERSORGUNG
NORDOSTWURTTEMBERG

NOW - Postfach 1155 - 74551 Crailsheim Blaufelder Strafe 23
74564 Crailsheim
Baldagf Architekten und Stadtplaner GmbH Al A
Schreiberstralte 27 Telefax 07951.481-40
70199 Stuttgart
info@ now-wasser.de

www.now-wasser.de

Steuer-Nr. 57073-01811
Finanzamt Crailsheim

Ihr Zeichen, Nachricht Unser Zeichen, Abteilung Durchwahl, eMail Datum

|hr Schreiben vom 6742 - Kurz (TPA) 777 02.05.2022
14.04.2022 TPA m.kurz@now-wasser.de

Stellungnahme der NOW
Bebauungsplan ,,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten®, Stadt Kiinzelsau

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Schreiben vom 14.04.2022 wurde der Zweckverband Wasserversorgung
Nordostwiirttemberg (NOW) gebeten, zum Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnbebauung
Schloss Stetten" der Stadt Kiinzelsau, Stellung zu nehmen.

Im betreffenden Plangebiet in Kiinzelsau-Kocherstetten (Schloss Stetten) befinden sich
keine Anlagen bzw. Fernwasserleitungen der NOW. Pachtanlagen der NOW verlaufen
sldlich des Geltungsbereichs (siehe beil. Lageplan).

Es werden durch den Bebauungsplan keine Belange der NOW beriihrt.

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren!

Mit freundlichen GriiBen

Marion Kurz
Sachbearbeiterin Planauskunft
Abteilung Projektplanung-/abwicklung

Anlage: NOW-Lageplan M. 1:2.500 Verteiler: Han, IK

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen oder
Leitungen der NOW im Geltungsbereich befinden und keine Belange
berthrt werden.

Kenntnisnahme
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Kenntnisnahme des nebenstehenden Lageplans.

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ubersichtskarte

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Handwerkskammer Hellbronn-Franken » Postfach 19 65 * 74009 Heilbronn

baldauf architekten und stadtplaner gmbh

Schreiberstralie 27
70199 Stuttgart

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften

»Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten

Bebauungsplan nach § 13b BauGB

(Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren)
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange

gemiR § 13b BauGB i.V.m.

§13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der
Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GriiRen

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

25. April 2022

Ihr Zeichen
Unser Zeichen: ll-mo-ar

Ansprechpartner:

Ridiger Mohn

Telefon 07131 791-140

Telefax 07131 791-2540
RuedigerMohn@hwk-hellbronn.de

Handwerkskammer Heilbronn-Franken
Allee 76
74072 Heilbronn

info@hwk-heilbronn.de
www.hwi-heilbronn.de

Priisident
Ulrich Bopp

Hauptgeschiftsflhrer
Ralf Schngrr

Kreissparkasse Heilbronn

BLZ 620 500 00

Konto €9 508

IBAN DE04 6205 0000 0000 0695 08

VR Helibronn Schwibisch Hall eG
BLZ 622 901 10

Konto 108 050 009

IBAN DES4 6229 0110 0108 0500 09

Kenntnisnahme, dass seitens der Handwerkskammer keine
Bedenken erhoben werden.

Kenntnisnahme
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IHK Heilbronn-Franken | Ferdinand-Braun-Strafie 30 | 74074 Heilbrann BEARBEITET VON ‘f E-MAIL

128082 Dana.perelle@heilbronn.ihk.de

TELEFON

baldauf architekten und stadtplaner gmbh 07191 9677 - 442

Frau Krauter
Schreiberstr. 27 TELEFAX
70199 Stuttgart 07131 9677 - 445

DATUM
Heilbronn, 19.05.2022

BP ..ERWEITERUNG WOHNBEBAUUNG SCHLOSS STETTEN", FRUHZEITIGE
UNTERRICHTUNG TOB

Sehr geehrte Frau Kriuter,

wir bestdtigen den Eingang Ihrer E-Mail vom 14, April 2022 sowie den Erhalt der Planunterlagen. Unter
Bezugnahme auf lhre E-Mail wird mitgeteilt,

() dass seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken bestehen.
() uns zu gegebener Zeit die dffentlichen Auslegungsfristen mitzuteilen.

() dass um Fristverldngerung bis ... gebeten wird.

Freundliche GriiBe

Jonas KraiB
Referent Handel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IHK keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen hat.

Kenntnisnahme
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1 9 Von: Hiihr, Thomas <Thomas.Huehr@kupferzell.de>
Gesendet: Montag, 25. April 2022 13:34
An: Krauter, Melanie (BAG)
Betreff: BP ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”, Frithzeitige
Unterrichtung TOB

Guten Tag Frau Krauter,

seitens der Gemeinde Kupferzell bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriiRen

Thomas Hiihr

Gemeindeverwaltung Kupferzell
Hauptamt

Marktplatz 14-16

74635 Kupferzell

Telefon: 07944 9111-26
Telefax: 07944 9111-88

E-Mail: thomas.huehr@kupferzell.de
Internet: www.kupferzell.de

Gemeinde

upferzell
- Fin gutes Stiick Hohenlohe

Wir verarbeiten lhre Daten nach der EU-DSGVO. lhre Sie bitte der D g unserer

unter www.kupferzell.de.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde
Kupferzell keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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24 Von: Class, Wolfgang <Wolfgang.Class@langenburg.de>
Gesendet: Mittwoch, 27. April 2022 11:27
An: Krauter, Melanie (BAG)
Betreff: WG: BP ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”, Frihzeitige

Unterrichtung TOB

Sehr geehrte Frau Krauter,

vielen Dank fir die Beteiligung am Verfahren. Die Belange der Stadt Langenburg sind vom im Betreff
genannten Bebauungsplan nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Class
Burgermeister

Stadt Langenburg
HauptstraRe 15

74595 Langenburg
Tel. 07905 9102-11
Fax 07905 491

wolfgang.class@langenburg.de
www.langenburg.de

Kenntnisnahme, dass durch die Planung keine Belange der Stadt
Langenburg berthrt werden.

Kenntnisnahme
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Von: Inv-hohenlche@gmx.de
Gesendet: Dienstag, 14. Juni 2022 15:24
V1 An: Krauter, Melanie (BAG)
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan “Erweiterung Wohnbebauung Schloss
Stetten”
14.6.22
Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnbebauung Schloss Stetten”
Schr. Baldaufarchitekten v. 14.4.22
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fir die Beteiligung am Verfahren und fir die gewahrte Fristverlangerung und nehmen wie folgt Stellung:
1 Bedarf 1. Bedarf
Nachdem das Wohngebiet nicht im Flachennutzungsplan enthalten ist, erwarten wir zum Schutz der Freiflachen . . w . . . .
Bedarfsnachweise gem. den Plausibilitatshinweisen des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau v. Der Bedarfsnachweis wird zur Of‘fenlage erganzt. Die Herausnahme BerUCkSIChtlgUng

15.2.2017.

Zur Einddmmung des Flachenverbrauchs unbebaute Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan an anderer Stelle auf
dem Gemeindegebiet von Kiinzelsau herausnehmen, insbesondere im sensiblen Kocher-, Deutbachtal.

2.Alleenschutz

Die Baumreihe im Plangebiet entlang der Burgallee gehort zu einer Baumaliee, die nach Osten bis fast an die L 1033
reicht. Die Allee ist soweit erkennbar gem. § 31 Abs.4 NatSchG gesetzlich geschiitzt. Sie liegt bisher vollstandig im
Aullenbereich.

Durch die geplante Umbauung verliert die Allee ihren Schutzstatus innerhalb des Plangebiets und nérdlich davon, so
dass dafir ein Ausgleich erforderlich wird.

Unabhéngig davon legen wir Wert auf den Erhalt der Baumreihe im Plangebiet.

3.Konkrete Planung
-Die vorhandene Baumreihe im Gebiet entlang der Burgallee iber eine Pflanzbindung erhalten und mit
hochstdmmigen Obstb&dumen erganzen bzw. bei Abgang ersetzen.

Aulterdem den Erhalt des Einzelbaums im Westen priifen.

-In den Unterlagen ist die Waldgrenze nicht dargestellt. Im Flachennutzungsplan ist entlang der Stidgrenze auch
innerhalb des Plangebiets Wald eingezeichnet (Bereich der pz-Flache flir Geholzstreifen). Wurde dort eine
Waldumwandlungsgenehmigung erteilt bzw. gibt es dort noch einen Waldsaum? (s.hierzu aktuelle bzw. &ltere
Luftbilder)

Einen evtl. noch vorhandenen Waldsaum im Plangebiet Gber eine Pflanzbindung sichern und mit den iberbaubaren
Flachen den gesetzlichen Waldabstand von 30 m beachten (die tiberbaubare Flache im Siiden des Plangebiets
entsprechend zurlicknehmen).

-Bei der pz-Flache fur den Geholzstreifen im Stden auch den geplanten Anteil an Gehélzen, Wiesen- und
Staudenflachen nennen. Zur Pflanzung standortgerechte heimische Laubbaume, -strducher vorsehen sowie
artenreiche Wiesenmischungen aus gesicherter Herkunft verwenden. Wiesen- und Staudenflachen extensiv pflegen
und Pestizide ausschlieRen.

-Zur landschaftlichen Einbindung nach Osten zu heimische Hecken/hochstammige Obstbédume pflanzen. Das
Landschaftsschutzgebiet grenzt dort unmittelbar an das Plangebiet an.

von Flachen aus dem Flachennutzungsplan ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung und wird ggf. in der nachsten
Flachennutzungsplanfortschreibung behandelt.

2. Alleenschutz

Der Anregung wird nachgekommen, die Baumreihe wird weitgehend
erhalten und auch zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren wird ein
Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs 1 BNatSchG gestellt und eine
Ausgleichspflanzung im AuBenbereich hergestellt.

3. Konkrete Planung

Die Baumreihe bleibt bis auf geringflige Bereiche infrastruktureller
MaBnahmen erhalten und wird als Erhalt festgesetzt sowie durch
Neupflanzungen ergénzt.

Die Anregung wurde berucksichtigt. Das Baufenster wurde zum
Entwurf entsprechend ausgespart und der Baum als Pflanzbindung
festgesetzt.

Auf die Stellungnahme hin wurde die Waldrandvermessung der
Stdmme vom Ingenieurbiro Harald Jo6chner aufgenommen. Der
eigentliche Waldrand umfasst auch die Kronen und das sich darunter
befindende Geholz. Der Geltungsbereich wurde daraufhin in
Abstimmung mit dem Regierungspréasidium angepasst, so dass sich

durch Ausnahme
in die
Begrindung.

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Berlcksichtigung

Berucksichtigung
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Nr. Anregungen der Verbande Bewertungsvorschlag der Verwaltung ST LER-

empfehlung
kein Wald innerhalb befindet. Eine Waldumwandlung ist somit nicht
erforderlich.
In die textlichen Festsetzungen zur Herstellung der mit einem Beriicksichti
erucksichtigun
Pflanzzwang (pz) versehenen Flache im sudlichen Bereich des ucksichtigung
Plangebietes innerhalb der privaten Grinflache, wird geandert, so
dass sich hier kein Wald entwickelt. Die FI&che wird als zwei- bis
dreischirige Wiese mit artenreichen, gebietsheimischem Saatgut
festgesetzt, die befahrbar ist und auf der Anlagen zur
Wasserrtckhaltung und -versickerung zulassig sind.
Der Anregung wird nachgekommen, als externe
AusgleichsmaBnahme wird ein ca. 10 m breiter Streifen als 6stliche .
BerUcksichtigung

Eingriinung mit Obst- bzw. Wildobst bepflanzt. Diese Strukturen sind
geeignet die Biotopvernetzung mittlerer Standorte zu starken.




Stadt / Gemeinde Bewertung der Anregungen
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,“ 38/38
. Beschluss-
Nr. Anregungen der Verbande Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung
D_ie p[iuale Griinflaiche (A 6) umfasst bisher lediglich die No!'dostecke und_ ka_nn damit das Grundstick nicht D|e FeStSGtZUﬂg unter Z|ﬁ A 6 beZieht SiCh in erster Linie auf d|e
- eingriinen. AuRerdem sind dort noch FuBwege, Mulden, Graben usw. zuléssig. festgesetzte private GrUanéChe im Sl'.'lden des Plangebiets,
-Zur Verringerung der Bodenversiegelung den Geh, Fahrweg im Stden des Plangebiets als wasserdurchldssigen angrenzend zwischen Wald und gep|anter Bebauung.
Vi1 Weg festsetzen. ’ .. . .
. . . . . Berucksichtigung
-Zur Verbesserung des Kleinklimas auch Fassadenbegriinungen vorsehen. Die Anregung, den ertSChaﬂsweg im SUden wasserdurchIaSS|g Zzu
5 _ gestalten wird aufgenommen.
-Zeitangaben fir die Bepflanzungen nennen.
Fur den Sockelbereich (Garagengeschoss) wurde eine Berucksichtigung

-Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) nur zur Anlage von Gartenteichen zulassen.

-Zaune kleintierdurchlassig ausfiihren (Maschenweite bzw. Bodenabstand mind. 10 — 15 cm). Wegen des
Biotopverbunds bzw. zur landschaftlichen Einbindung eine Einzdunung der Baumreihe im Norden und der randlichen
Pflanzgebotsflaichen ausschliefen.

-Bei den Beispielen fiir insektenfreundliche Beleuchtungen Natrium-Hochdrucklampen streichen, da diese gem. einer
Frankfurter Studie deutlich mehr Insekten anlocken als LED-Lampen.

Leuchten auf den Boden richten (keine ,Himmelsstrahler) und keine beleuchteten Werbeanlagen zulassen.

-Bei Glasfassaden MaRnahmen gegen Vogelschlag vornehmen:

Reduzierung von Durchsichten durch entsprechende Markierungen z.B. von Punktrastern mit mind. 25 %
Deckungsgrad, Reduktion der Spiegelwirkung (Aulenreflexionsgrad kleiner 15 %), Ausschluss von durchsichtigen
Eckbereichen, Verbindungsgangen, Larmschutzwanden.

-An den Geb&uden Nistmdglichkeiten fir Gebdude-, Nischenbriiter anbringen

4. Durch die Versiegelungen von deutlich (iber einem Hektar (mit Stralen-, Wegflachen und zuldssigen

Uberschre\tungen der GRZ) sind die Belange des Bodenschutzes erheblich betroffen.

Wir erwarten eine Bilanzierung und sehen zusatzliche externe gegensteuernde MaRnahmen als erforderlich an.

Mit freundlichen Griiten

LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis
Brigitte Vogel

Jauchernstr. 14

74653 Ingelfingen-Eberstal
Tel-Nr. 06294/42440

Email: Inv-hohenlohe@gmx.de

Fassadenbegriinung nachtraglich festgesetzt.
Zeitangaben werden ggf. in die Baugenehmigung Ubernommen

Hinsichtlich der wasserdichten und nicht durchwurzelbare Materialien
wird von einer Regelung abgesehen. Auf das Verbot von
Schottergarten wird in den Hinweisen verwiesen.

Zu den nebenstehenden Anregungen werden erganzende
Festsetzungen bzw. Konkretisierungen zu getroffenen Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass
empfohlen wird, Nistméglichkeiten auch an Gebauden zu platzieren.
Die Habitatbdume mit potentiellen Fortpflanzungsstatten werden zum
Erhalt festgesetzt. Darliber hinaus befinden sich zahlreiche Gehdlze
im Bereich des Plangebietes, welche sich fir das Anbringen von
Nisthilfen eignen.

4. Belange des Bodenschutzes

Eine naturschutzrechtliche Bilanzierung nicht erforderlich, da das
Gebiet im einem Verfahren nach §13 b BauGB entwickelt wird. Vom
Gesetzgeber so gewollt, dass bei §13b Verfahren vereinfacht und
kein Ausgleich benétigt.

Es wird Flache in Anspruch genommen, die vorher schon
Parkierungsflache und entsprechend vorbelastet war. Von den
Bodenwerten eher mittelwertige Béden.

Die Umweltbelange sind in der Begrinung abgearbeitet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Asum, Laura Maria

Pressestelle

Stadtverwaltung Kiinzelsau
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