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% ////I ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen § 74 LBO Verfahrensvermerke
BAULICHE NUTZUNG " " Die Stadt Kiinzelsau hat am ..................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet
% Bebauunqsolan Bmsenweq 2" in Ohrenbach 2.1 Dachform "Binsenweg 2 in Ohrenbach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................
211 Wohngebzude ortsiblich bekannt gemacht.
308 — — : : , , ;
—] Mu éﬂ%gm\%r)‘es Wohngebiet Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: Es sind alle Dachformen zugelassen auer Zeltdacher und Tonnendacher Der Scopingtermin fand am ............... statt.
- - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466) 2.1.2 Garagen Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Wohngebiet "Binsenweg 2 in Ohrenbach” .
; 0.4 %rgggjfgﬁ/gf;enzahl in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI | S 2141) Flachdacher erdiiberdeckt oder Dachbegriinung,sowie mit geneigte Dacher gﬁ%g?ﬁ%‘g%‘émda'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_‘_'_f’_"girgziwgcﬂﬁ;a?éﬁ‘f??__“_f’_?'_?f?_”é?fg‘r’]?l?cﬁZﬂzgel§egt'_°‘bs' 1i.V.m. §4 Abs. 1
Dinkelweg Im Forchle - d!e Baunut_zungsverordnung (BauNVO) vom 23.02.1990 (BGBI | 1991 S. 132) Die Dachflache kann in die Wohnhausdachflache integriert werden. Die ffentliche Auslegung wurde am ............. értstiblich bekanntgemacht.
i - die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58) 2 1.3 Dachaufbauten
_ i ! i i v I Zahl der Vollgeschosse Dachaufbauten sind zulassig, missen jedoch mindestens 1,50m vom Ortgang Der Entwurf des Bebauungsplanes Wohngebiet "Binsenweg 2 in Ohrenbach"
300 301 302 | (§20 BauNVO) Abstand halten und durfen 1/2 der Dachlange nicht Uberschreiten. in der Fassung vom ................. wurde mit der Satzung und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. §4 Abs. 2
Der Einschnitt zum Hauptdach muss senkrecht gemessen mind. 0,50m unter dem BauGB in der Zeitvom ............... bis einschlieBlich ....................... offentlich ausgelegt.
hag BAUWEISE Hauptfirst liegen. Die offentliche Auslegung wurde am ............ccccceeenenne Ortsuiblich bekanntgemacht.
303 ' . 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)
HHH ////// (0) (ngfzeQeNBvil;W@SG 11 Bauliche Nut 2.2 Auldengestaltung der baulichen Anlagen Die Stadt Kiinzelsau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............. den Bebauungsplan
au . auliche Nutzung Wohngebiet "Binsenweg 2 in Ohrenbach" in der Fassung vom .............
. — 1.1.1 Art der baulichen Nutzung Auffallende Farben des Putzes oder der Verschalung sind zu vermeiden, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
3 ﬁ% (C§;96At\)basl1dNer-2 légijBF)"St”Chtung keine reflektierenden Verschalungen / Metallverkleidungen.
@ o Baugebiet YA GRZ § Grofere Dachvorspriinge moglich, mind. jedoch 30 cm. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Wohngebiet "Binsenweg 2 in Ohrenbach" wurde
Pro Gebaude ist nur 1 Aussenantenne zulassig am ... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
365/8 allgemeines Wohngebiet I 0,4 §4BauNVO
36577
2.3 Dachgestaltung Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung wahrend der Dienststunden
H o BEGRENZUNGEN Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO entsprechend Planeintrag o . zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen (ber den Inhalt Auskunft erteilt.
l 5 S Ausschluss nach § 1 (5) BauNVO: Zulassig sind rote und rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente
I m* S : : ' : 5o : ie begriinte D&cher. o . )
I — =—— = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes SOWIe b ) ; . . , . In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen werden kann.
Gja | des Bebauungsplanes g dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, Reflektierende metallische Dachflachen sind fur die Dachdeckung nicht zulassig. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
© BT 540479 Do404.750 750 KS R \/Qg?/// kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
I o ~ Binsenweg g A D) S — == == (§9 Abs.7 BauGB) werden fiir nicht zulassig erklart. 2.4  Einfriedungen Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1,2 und § 4 BauGB, sowie des § 215 Abs. 1 BauGB
T I — s 3 — — , — : ////// Die nach § 4 (3) 3,4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Anlagen wurde hingewiesen. J ' ’ ’ '
5 S fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden fir nicht zulassig erklart. Allgemein bodenstandige Hecken als Laubgehdlze wie Buche, Liguster, Ahorn,
o | : . . . . Hainbuche.
e ~ ' iy ////// ' Nicht Gberbaubare Grundstucksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) M?Serlincsi?\d als Einfriedungen nicht zugelassen Kiinzelsau, den ............
D P = A 5 |_-ﬂ E_:augrenze (§23 BauNVO) 1.1.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) ' ) Stadt Kiinzelsau
, | Uberbaubare Grundstucksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) entsprechend den Einschrieben im Plan als Hochstwerte festgesetzt in cen Terassen_t?erelchen sind Siehtschutzhecken bis 1,80m Hohe
IL \ und max. 5,0m lange zugelassen. Stefan Neumann .............
/ 1.1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) Blirgermelster
f S 2.5 Gelandeformen
R s 1) e e L Ke) o T s ) 2 A TT4 Rechtskraftiqe Flurstiicksarenze offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
‘ 9 g Auffillungen und Abgrabungen sind in dem fur die Erreichung der vorgeschlagenen
“ . N 1.2 Stellung baulicher Anlagen EFH erforderlichen Umfang zulassig. Ausgenommen Baugrundstiick Nr. 4.
il —_——— =t L . ey y) =gy T Grundstticksgrenze unverbindlich Hier ist eine Abgrabung fiir eine Garagenzufahrt zul3ssig.
B Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
: ibos Il T Die Hauptffirstrichtungen sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. o : o :
v ST - - Untergeordnete Nebengebaude gemass § 14 Abs. 1 BauNVO und freistehende 2.6 ilij)gérl;lgrt:;riwtlér:]tirnsgtiwsl?c;g;u%%rgcl\rl;%hbargrundstucken darf 0,50 m nicht
7 ! g;gggjggg/ 291 VERKEHRSFLACHEN Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. ’
; i 2.7 Gelandeabfangungen aus Natursteinen oder Beton sind maoglich,
‘ ) 1.3 Stellplatze und Garagen (§12 und 21a BauNVO) Pflanzringe sind nicht erlaubt
il - - Verkehrsflache  (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) . ) o
s / Garagen sind guf dem gesamten Grundstgck zulassig. 2.8 Beleuchtung
/ EElae il . {J/%y\(/f;rg;g% ?sl?ilgl (SB%rS%eur;T—] t\)/fnvr\ll.rﬁitriljlglse:teznesV5O;ﬁuesi(n323tr11:.alten. Im Plangebiet sind zur Aufen- und Stral3benbeleuchtung nur auf dem Boden
094 : @ z / ) VerfahrenSﬂaChe: Generell sind mindestens 2,00 m Abstand fiir Garagen zu gerichtete Leuchten zulassig. Diese sind mit Insektenfreundlichen Energiesparenden Asum. Laura Maria
828 m? [ 832 m2 - F /s - e -t 9 050 m2 _ O 9050 ha Grundsticksgrenzen einzuh,alten. Beleuchtungskorpern auszustatten Press,estelle
- - - :;-u* = T AT 1 lf- T ,W_fkig = e - —_— — rf";@gosoﬂ " - I
S | A L L 7 L L 4 == Y. ; + e 405.50m G NN ) ) _ 29 Leitun ht .
‘ — : — [ - A : gsrec
S TR (TR (e TES] O TR TR TR S TE T T Qﬁ g — ..___? / Ry SONSTIGE FESTSETZUNGEN 1.4 Ho6henlage und Héhe baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB) Im Bereich von Leitungsrechten sind Gebéiude, Gebaudeteile und Stitzmauern Stadtverwaltung Kiinzelsau
=== - @ Soooooooos Die im Lageplan eingetragene ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird festgelegt als sowie die Pflanzung von Baumen nicht zulassig. 09.04.2020, 09:16:24
o ¢ Flachen mit Pflanzgebot fir Baume und Straucher \"/'Ohke ﬁeﬁgl Bohhfugbgdegs “bfrt?'eli Oberkante der angrenzenden offentlichen 2.10 AuRenanlage
8000000006 |  (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) E_er i\gs‘ a_che an erd run SLUC sg;renz_e EFHAW Im Plangebiet sind keine Kies- und Schotterbeete zugelassen, die Flachen miissen
'ne+/ 5"56'0 ung vlq_n len im Lageplan eingetragenen -Werten begriint werden. Hofanlagen sind mit versickerungsfahigem Pflaster auszufiiren N
291/1 um +/- 50 cm ist zulassig. Der Einbau einer Zisterne wird empfohlen
/ 4 Anpflanzen Baume " L S :
835R 7 ' ¢ @ P Folgende Traufhohen gemessen von der Erdgeschossfussbodenhohe bis zum 2.11 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des W 0O " die kreisstadt des hohenlohekreises
/ Schnittpunkt A d - Dachhaut sind halten: :
& 310 ittpunkt Aussenwand - Dachhaut sind einzuhalten: StraRenkorpers ‘\ ku nzelsa u
Anofl Strauch Angrenzend an die offenltiche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsticken ‘
CCD nptlanzen straucher max. 4,50 m die zur Herstellung des StraRenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungs- S
" einrichtungen erforderlichen Boschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und
1.5 Pflanzflachen (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) StralRenunterbauten bis maximal 1,00m Grundstlickstiefe zu dulden. "
e STADT KUNZELSAU
mm Die mit P_f_lanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen 3. Hinweise
Laubgeholzen zu bepflanzen bzw. zu erhalten. 31 Darstellung der Grundstiicksarenzen B E B U U N G S P L N
Mit Geh-. Fah d Leit Die Darstellung der Grundstucksgrenzen ist nicht verbindlich. A A
D | en-, Franr- un erungs- .
TRETRRTRNT rechten zu belastende Fléchen EEEQS-ZLISTE 3.2  Gelandeschnitte Vereinfachtes Verfahren
7 Baume:
% — <& ——  geplante Abwasserleitunng unterirdisch ﬁcer Ig?r?pes_t(;e gellflahhorn Dem Baugesuch sind als Bestandteil des Lageplans mind. 2 Gelandeschnitte
/ chr a ang)l es S’E')I Iza_l r?m beizufiigen, aus denen das vorhandene und das geplante Gelande sowie die
) D256 15 s R uercus robur ieeicne StraBen- und Kanalhéhen hervorgehen.
$=304,72 55580 -(|;I|Ia g:ordabtaI I VHV|r_1tErI|nr(]1e
=394, arpinus belulus ainbuche .
Seiaparils_ e Wohngebiet
: Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. =
288 gglril))(ucsa?)tsg:parla \S/g?ﬁé?s:re Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde BI nse nweg 2
. . anzuzeigen.
Prunus avium Vogelkirsche : : : . H
R . . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
Hochstamme von Kirsche, Apfel, Birne, Walnuf® der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die I n O h ren baCh
Straucher Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
erllana Hasel Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). . o _
S Prunus spinosa Schiehe Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird hingewiesen.
Rosa canina Hundsrose , , .
287 Viburnum lantana Gewshnlicher Schneeball 3.4 .Objek.tbezogene. Baugrundgutachen gemaf DIN 4020 und erdbautechnlsche/
Berberis vulgaris Sauerdorn ingenieurgeologische Gutachen werden Aufgrund der vorhandenen Geologie
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn empfohlen. E t rf
1.5.1 Je Bauplatz ist ein groRkroniger Laubbaum, auch Obsthochstamm, zu pflanzen prebady’
1.618 m? bzw. dauernd zu erhalten
1.460 m? S o i . . o MaRstab 1 : 500
1.5.2 Die Grunflachen und gartnerisch genutzten Flachen sind mit bodenstandigen
Straucharten zu bepflanzen. Entlang der Stral3en sollen hochstdmmige, heimische
Laubbaume angepflanzt werden. 0 10 20 30 40 50m
Fullschema der Nutzungsschablone
n89/9 Art der baulichen NutzungZahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Einzelhauser
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