Stadt Kiinzelsau Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hofklinge*

8§10 Abs. 4 BauGB: Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen

mit dem Inhalt:

- Erlauterung der Art und Weise, wie die bekannten Umweltbelange im Pla-
nungsprozess bericksichtigt wurden,

- Erlauterung der Art und Weise, wie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung im BP berlicksichtigt wurden,

- und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahit
wurde.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Stadt Kiinzelsau hat kaum noch verfiigbare Gewerbeneubauflachen. Der Flachen-
druck ist vor allem im Ortsteil Gaisbach zu spiren, der als Standort des Weltkonzerns
Wirth eine Sonderstellung einnimmt. Der Ort unterliegt in den letzten Jahren einem deut-
lichen Wandel. Der Bau der neuen B 19 als Ortsumfahrung und die grof3e Bautétigkeit der
Firma Wirth erhéhen die Attraktivitdt des Standorts. Die nordlichen und westlichen Fl&-
chen sind der Entwicklung der Weltfirma vorgehalten und sind zum grof3en Teil in deren
Besitz. Daher soll der Bedarf, der bei sowohl bereits anséssigen als auch neuen Hand-
werksbetrieben, kleinere Firmen und mittleren Gewerbebetrieben besteht, im Siden
Gaisbachs gedeckt werden.

Der Bedarfsnachweis und Elachenalternativprifungen wurden im Rahmen der parallel
durchgefiihrten Flachennutzungsplanung erbracht.

Neben der Entwicklungsflache Gaisbach Siid, die als Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes, in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren betrachtet wird, ist die
gewerbliche Entwicklung fur kleinere Betriebe entlang der Waldenburger Stral3e im Be-
reich Hofklinge moglich. Die Eignung der Flache fur eine gewerbliche Bebauung ist auf-
grund der umgebenden gewerblichen Bebauung sowie der zu einem grof3en Teil bereits
bestehenden Erschlie3ung als gut einzustufen.

Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich an der in der 6. Fortschreibung des Fl&-
chennutzungsplanes dargestellten Flache.

Die faunistische Untersuchung der Tiergruppen Vogel und Reptilien mit artenschutzrecht-
licher Habitatpotenzialanalyse und die faunistische Untersuchung der Tiergruppe Schmet-
terlinge (Lepidoptera) und artenschutzrechtliche Vorprifung lagen bereits zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes vor.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau hat am 29.04.2014 beschlossen, fur den Bereich
~,Gewerbegebiet Hofklinge* einen Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften aufzustel-
len.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Am 29.04.2014 stimmt der Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Datum vom 11.04.2014 als Grund-
lage fiir die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zu.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1
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BauGB zum Planvorentwurf vom 11.04.2014 fand vom 12.05.2014 bis zum 12.06.2014
Statt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden in
der Abwagungstabelle vom 06.07.2015 dargestellt und Abwéagungsvorschlage hierzu for-
muliert.

Die nachfolgende Ubersicht gibt die Schwerpunkte der Anregungen von Seiten der Be-
hoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und die entsprechenden Bewertungen
wieder:

- Die Forderung, Einzelhandel auszuschliel3en, wurde bertcksichtigt und
Ladeneinzelhandel im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

- Der Gewasserrandstreifen wurde sowohl im Plan als auch im Umweltbe-
richt beriicksichtigt und eine Verbreiterung durch eine zusatzliche Eingri-
nung vorgenommen.

- Die Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze soll in einem gesonderten
Verfahren vorbereitet werden.

- Eine Einschrankung von Werbeanlagen aufgrund des Stral3enbaus wurde
berlcksichtigt und die Festsetzung weiter differenziert.

- Bezlglich der ErschlieRung wurde die Zufahrt Oberhof aufgrund der Er-
schlieBungsplanung im Bebauungsplan neu bemessen.

- Die Pflanzbindung von Baumpflanzungen entlang der Waldenburger Stra-
3e ist entfallen.

- Der Radweg wird berlicksichtigt und weitergefihrt.

- Der Artenschutz und die Vermeidung von Beeintrachtigung und deren
Ausgleich werden im Umweltbericht bertcksichtigt.

- Die Auswirkungen des Straf3enlarmes und die Auswirkungen des Gewer-
belarmes hinsichtlich der Gewerbeaufsicht wurden durch entsprechende
Festsetzungen berlcksichtigt. Ein Gutachten wurde erstellt.

- Die Auswirkungen des Schalls auf den landwirtschaftlichen Betrieb, die
Auswirkungen von Geruch vom Betrieb und die Sicherung der Verkehrs-
wege hinsichtlich der Landwirtschaft werden — soweit erforderlich — durch
entsprechende Festsetzungen aufgenommen, die StralRe nach Oberhof
verbreitert. Ein Gutachten wurde erstellt.

- Die Auswirkungen auf das regionale Kulturdenkmal Forsthaus im Oberhof
wurden durch Festsetzungen minimiert.

- Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B 19 Sud wird in einem Gutach-
ten nachgewiesen.

- Eine Umspannstation wird in den Planteil eingearbeitet.

- Eine Unzulassigkeit von Einfriedigungen im Pflanzgebot wurde beriicksich-
tigt.

- Keine Dachbegriinung festzusetzen wurde aufgrund 6kologischer und
wasserwirtschaftlicher Belange nicht bertcksichtigt.

- Eine Fassadengliederung durch Begriinung wurde aufgrund sonstiger Ein-
grinung nicht bertcksichtigt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqgung ergaben sich folgende
Schwerpunkte und Bewertungen:

- Ein Grunstreifen an der Grundstticksmauer zum Erwerb wurde durch
Festsetzung privater Griinstreifen von 4 m bericksichtigt.

- Eine Reduzierung der Geb&udehdhe wurde bertcksichtigt.

- Die Zulassigkeit von Satteldachern wurde bertcksichtigt.

- Larmbelastigung von Betrieben auf die Gewerbegebietsflache und umge-
kehrt wird in einem Gutachten untersucht.

BALDAUF ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH Seite 2 von 4



Stadt Kiinzelsau Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hofklinge*

- Die eingebrachten Einwande zur Existenzgefahrdung wurden abgewogen.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingebrachten Stel-
lungnahmen wurden bewertet und in den Entwurf des Bebauungsplanes eingear-
beitet.

Der Umweltbericht vom 28.07.2015 als Teil der Begriindung sowie die Gutachten
faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung, schall-
technische Untersuchung, Sachverstéandigengutachten zu den Geruchsimmissio-
nen und verkehrsplanerische und verkehrstechnische Untersuchungen wurden
zwischenzeitlich erstellt und sind in die Planung eingeflossen. Sie sind Bestandteil
der Unterlagen des Bebauungsplanentwurfes. Entsprechend notwendige Festset-
zungen wurden getroffen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Im Umweltbericht wurden hinsichtlich der bekannten Umweltbelange die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens im Rahmen der Um-
weltprufung nach 82 Abs. 4 BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet. Zur Ver-
meidung, Minimierung und dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
werden innerhalb des Plangebietes verschiedene MalRhahmen herangezogen
(z.B. Pflanzbindungen, wasserdurchlassige Belage etc.).

Weitere Anderungen des Planteiles des Entwurfes ergaben sich durch die Fest-
setzung einer privaten Grunflache mit einem Pflanzzwang zur Entwicklung von Ex-
tensivgrinland statt einer Flache fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet, des Wei-
teren durch Pflanzzwang von Einzelbaumen innerhalb der Flache mit Pflanzzwang
zur Anlage Wiesensaum. Im sudlichen Plangebiet wurde die Verkehrsgrunflache
zur Weiterflihrung der 6ffentlichen Verkehrsflache und zur Berticksichtigung der
Freihaltetrasse reduziert.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden

Der Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Hofklinge“ mit den &rtlichen Bauvorschriften vom 28.07.2015 wurde am
28.07.2015 vom Gemeinderat der Stadt Kiinzelsau gefasst.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand vom 07.08.2015 bis
07.09.2015 statt. Die Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 30.07.2015 bis 07.09.2015 durchgefihrt.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden in der
Abwégungstabelle dargestellt und Abwagungsvorschlage hierzu formuliert. Die
nachfolgende Ubersicht gibt die Schwerpunkte der Anregungen von Seiten der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und die entsprechenden
Bewertungen wieder:

- Eine Definition des Begriffes Ladeneinzelhandel zur Konkretisierung der
Festsetzung wurde aufgenommen.

- Anregungen zur Klarstellung des Immissionsschutzes in der Begrindung
wurden aufgenommen.

- Eine Abstimmung zur Flurbereinigung erfolgt.

- Eine Erlauterung in der Begriindung zur ErschlieBung des Teilbereiches
Sid, die nur nach Verlegung der OD-Grenze mdoglich ist, wurde aufge-
nommen.
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- Die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange wurde in der Begriindung
erganzt.

- Ein Hinweis zum Bodenschutz bezlglich des Auftrages des Oberbodens
auf landwirtschaftlicher Nutzflache wird erganzt.

- Der Naturschutz und die 6kologische Bauliberwachung werden aufRerhalb
des Verfahrens im Rahmen der Baugenehmigung, Bauliberwachung und
Bauabnahme bericksichtigt.

- Zum Artenschutz und planexternem Ausgleich sind vertragliche Regelun-
gen erforderlich, die durch den Abschluss eines 6ffentlich.-rechtlichen Ver-
trages berucksichtigt werden.

- Bezuglich des Flachenbedarfes wird auf das abgeschlossene FNP Verfah-
ren verwiesen, zusatzlich wird in der Begriindung eine klarstellende Er-
ganzung vorgenommen.

- Die Verkehrssituation und sonstige Aufsiedlungen in Gaisbach sollen mit
betrachtet werden sowie das Nahverkehrskonzept. Dies wurde bereits von
Seiten des Buros Karajans geprdift.

- Einwande zum FFH Schutz werden nicht berlcksichtigt, da eine Gefahr-
dung des FFH Gebietes nicht zu beflirchten ist.

- Der Gewasserrandstreifen wurde durch ein Pflanzgebot mit 10 m Breite
berlcksichtigt.

- Anregungen zu Pflanzgeboten wurden berucksichtigt.

- Die Forderung nach 6kologischer Baubegleitung wird mit der unteren Na-
turschutzbehoérde abgestimmit.

- Die Beleuchtung wird aus Artenschutzgriinden reglementiert.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich folgende Schwerpunkte
und Bewertungen:

- Eine Reduzierung der Geb&udehdhen wurde teilweise bericksichtigt.

- Die Aufnahme von Verboten bestimmter gewerblicher Anlagen und Betrie-
ben wurde nicht bertiicksichtigt.

- Larmbelastigungen wurden durch Gutachten untersucht.

- Die eingebrachten Einwande zur Existenzgefahrdung wurden abgewogen.

Der Bebauungsplan wurde demnach geringfiigig erganzt und redaktionell geédn-
dert. Weitere Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplanverfahren wurden
nicht formuliert.

Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

Die Belange wurden entsprechend den Abwéagungsvorschlagen vom 17.07.2017 in
offentlicher Sitzung am 12.09.2017 gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen und der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.07.2017 als Satzung be-
schlossen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hofklinge* mit den drtlichen Bauvorschriften
istam .......... durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kinzelsau, den

Stefan Neumann, Blrgermeister
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